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SADRZAJ -KNJIGA I — tekstualni dio Plana

Sadrzaij:

Uvod

l. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znadaj i posebnosti podrugja Opéine Majur u odnosu na prostor i sustave Zupanije i
Drzave

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru (tablica 1. 2.)

1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke

1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i ocjena
postojecih prostornih planova

1.1.4. Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1.  Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znadéaja

2.1.1. Razvoj naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava

2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora

2.1.3. Ocuvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa

2.2.  Ciljevi prostornog razvoja Op¢inskog znacaja

2.2.1. Demografski razvoj

2.2.2. Odabir prostorno razvojne strukture

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

2.2.4. Zaétita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno — povijesnih cjelina

2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podru¢ju Opéine Majur

2.3.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

2.3.2. Unapredenje gradevinskih podrucja naselja u odnosu na postojedéi i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, izgradenost,iskoriStenost i gusto€u izgradenosti, obiljeZja naselja,
vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina

2.3.3. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrucju Opéine Majur u odnosu na prostornu i gospodarsku
strukturu Zupanije

3.2.  Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje povrsina

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina (naselja i izgradene

strukture van naselja; poljoprivredne, Sumske, vodne te povrSine posebne namjene i ostale

povrsine) - tablica 3.

3.3. Prikaz gospodarskih i druStvenih djelatnosti

3.4. Uyvjeti koriStenja uredenja i zastite prostora

3.4.1. Iskaz povrSina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podru¢ja i prostorne cjeline (prirodni
resursi, krajobraz, prirodne vrijednosti i kulturno-povijesne cjeline) - tablica 3.

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav (ceste, Zeljeznice, javne telekomunikacije, produktovodi)
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3.5.2.

Energetski sustav

3.5.3.

Vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja, uredenje vodotoka i
voda, melioracijska odvodnja)

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju Opc¢ine Majur

2. Uvjeti za uredenje prostora

2.1. Gradevine od vaZznosti za Drzavu i Zupaniju

2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.3. lzgradene strukture van naselja

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povr§ina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
6. Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno - povijesnih cjelina
7. Postupanje s otpadom

8. Mijere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§

9. Mjere provedbe plana

9.1. Obveza izrade prostornih planova

9.2.  Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni
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UuvobD

Obveza donoSenja Prostornog plana uredenja Opcine Majur kao temeljnog dokumenta prostornog
uredenja ove Opcine utvrdena je Zakonom o prostornom uredenju («Narodne novine» broj 30/94, 68/98,
61/00,32/02 i 100/04).

Sukladno ¢lanku 23. Zakonom o prostornom uredenju Prostorni plan uredenja Opc¢ine Majur utvrduje
uvjete za uredenje opcinskog podrucja, odreduje svrhovito koriStenje i namjenu, oblikovanje, obnovu i
sanaciju gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa te zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih
dijelova prirode u Opcini.

Plan sadrzi osnove razvitka u prostoru, ciljeve prostornog uredenja , namjenu prostora, mijerila,
smjernice, mjere i uvjete za koristenje, zastitu i uredivanje prostora, te druge elemente od vaznosti za
podrucje Opcine.

Sadrzaj Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur odreden je Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima
kartografskog prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu eaborata prostornih planova
(«Narodne novine» broj 106/98; 39/04 i 45/04).

Ovim Planom detaljnije su razradene i konkretizirane odredbe koje su proizisSle kao obveza iz plana
Sireg podrucja - Prostornog plana Sisatko-moslavacke zupanije, te su odredeni drugi elementi koji su od
vaznosti za uredenje, koristenje i zastitu podruc¢ja Opcine Maijur.

Tekstualni dio Plana sadrzi obrazlozenje i odredbe za provodenje. U tekstualnom obrazlozenju je
nacinjena ras€lamba i ocjena postojeceg stanja, odredeni su ciljevi prostornog razvoja, te je na osnovu toga
u planskom dijelu utvrden koncept prostornog uredenja svih dijelova prostorno razvojne strukture za
cjelovito podrucje Opcine Majur.

Odredbama za provodenje odredeni su uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora za sve
namjene i zahvate planirane Prostornim planom uredenja Opc¢ine Maijur.

Graficki dio Plana sadrzi tri karografska prikaza na topografskoj karti u mj 1:25 000, jedanaest karata
gradevinskih podrucja naselja utvrdena na katastarskom planu u mjerilu 1:5 000, prikaz kulturnih dobara po
vrstama u mijerilu 1:25 000, devet karata sa prikazanim zonama zastite kulturno povijesnih i prirodnih
vrijednosti naselja u mjerilu 1:5000 koji se nalaze unutar Konzervatorske podloge.

Prostorni plan uredenja Opcine Majur donosi Opcinsko vijeCe po pribavljenim potrebnim
suglasnostima.
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U skladu sa ¢lankom 29. Zakona o prostornom uredenju ( NN 30/94, 68/98, 35/9,61/00, 32/02 i

100/04) od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima prikupljeni su potrebni podaci i
dokumentacija za potrebe izrade Prostornog plana uredenja Opc¢ine Maijur.
Svoje dopise i podatke dostavili su :

1.

2.

o

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

SISACKO - MOSLAVACKA ZUPANIJA, URED ZA GOSPODARSTVO, Odsjek poljoprivrede,
Sumarstva i vodoprivrede (dopis klasa:323-01/01-01/18; urbroj:2176-01-03-01-2 od 12.07.2001.)
HP - HRVATSKA POSTA d.d., Srediste posta Sisak ( dopis broj 2-01-564/01 od 12. srpnja
2001.9.)
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Policijska uprava Sisatko - moslavacka, Odjel
upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spaSavanja (dopis broj: 511-10-06/04-01-1596/2-01. 1/4
od 17. srpnja 2001.god. i dopis broj: 511-10-06/04-01-3205/2-04-1/7. 1/4 od 28.5. 2004.god. )
HRT - HRVATSKA RADIOTELEVIZIJA, Odasiljaci i veze, Plansko - tehnoloski odjel (dopis broj
609/01 ZL/BC od 9.07.2001. god.)
HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d., DP “Elektra” Sisak ( dopis broj: 4018-14932/01-DC od
12. 09.2001. god.)
HEP-PRIJENOS d.0.0.SEKTOR ZA TEHNICKU POTPORU,Zagreb(dopis broj: 32-1746/04.KL. od
16.6.2004. god. )
PU H.KOSTAJNICA ( dopis broj: 4/18541/2002 od 2. 04.2002. god. )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, Podruéni ured za katastar Sisak (dopis klasa: 015-07/01-01/4,
ur. broj:541-04-01/2-01-2 od 17.07.2001. Ispostava Hrvatska Kostajnica(dopis klasa: 935-12/02-
02/0005, ur. broj:541-04-04/5-02-1 od 6.02.2002.
URED DRZAVNE UPRAVE U SISACKO-MOSLAVACKOJ ZUPANIJI, Ured za
prosvjetu,kulturu,informiranje i sport (dopis klasa: 602-01/01-01/15, urbroj: 2176-02-01-01-2 od 01.
10.2001. god.)
URED DRZAVNE UPRAVE U SISACKO-MOSLAVACKOJ ZUPANLIJI, Ured za rad, zdravstvo i
socijalnu skrb (dopis klasa: 350-01/01-01/08, urbroj: 2176-03-01-4 od 02. kolovoza 2001. god.)
HRVATSKE CESTE d.o.0., Sektor za razvoj, plan i projektiranje, odjel za razvoj i gospodarenje
cestama ( dopis ur. broj: 311-8710/1/01 od 30.07.2001.god. i ); Sektor za strateSko planiranje
razvoj i studije ( dopis ur. broj: 200/2004-1064/01 od 2.11.2004.god. );
ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE SISACKO-MOSLAVACKE ZUPANIJE (dopis klasa:340-01/01-
05/130; ur. broj 2176-80-01-10-2 od 24. srpnja 2001. god.)
HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za vodno podrudje sliva Save, SluZba studijsko-
razvojnih poslova (dopis klasa: 350-02/01-01/0014; urbroj:374-21-1-01-3 od 27. srpnja 2001. god.)
HT - HRVATSKI TELEKOM, TK centar Sisak (dopis broj: 3.18.-8148/01 od 27.08. 2001. god.)
MINISTARSTVO OBRANE, Sektor za gospodarenje, Uprava za graditeljstvo i zastitu okolida
(dopis klasa: 350-02/01-01/16, ur. broj: 512-M3-0202-01-4 od 01. kolovoza 2001. god.)
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | PROSTORNOG UREDENJA(dopis klasa: 612-07/01-
01/0487, ur. broj: 531-06/2-2-AV-00-4 od 04. rujna 2001. god.)
HRVATSKA GOSPODARSKA KOMORA SISAK, SEKTOR ZA INFORMATIKU |
STATISTIKU(dopis od 07. studenog 2001. god.i 24.1.2002.9.)
INA NAFTAPLIN ,ISTRAZIVANJE | PROIZVODNJA PLINA(dopis 77/1680/01/FK/7319 od 30.
srpnja 2001. god.)
HRVATSKE SUME p.0.ZAGREB, UPRAVA SUMA SISAK,Odjel za uredivanje $uma (dopis
urbroj:SI1-05-2001-127 od 11. srpnja 2001. god.)
HZ-HRVATSKE ZELJEZNICE,RAZVOJ PLANIRANJE | INVESTICIJE,Zagreb (dopis
urbroj:6.-3777/01-N:M. od 21. 1. 2002. god.)
OPCINA MAJUR,OPCINSKO VIJECE, lzvje$ée o javnoj raspravi (dopis
OPCINSKI NACELNIK(dopis klasa:362-01/00-01/01, ur.broj: 2176/14-00-03-6 od 01.2.2002. god.)
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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA OPCINE MAJUR U
ODNOSU NA PROSTOR | SUSTAVE ZUPANIJE | DRZAVE

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.1.1.1. Teritorijalni obuhvat

Prema Zakonu o podrucjima Zupanija,gradova i op¢ina u RepubliciHrvatskoj («Narodne Novine» broj
10/97, 124/97 i 68/98), Opc¢ina Majur je u sastavu SisaCko — moslavacke zupanije.

Op¢ina Majur ima u svom sastavu ukupno 11 naselja :
Majur, Stubalj, Grabostani, Mrac¢aj, Kostrici
Gornji Hrastovac, Gornja Meminska, Svinica
Srednja Meminska, Malo Kréevo, Veliko Kréevo

Op¢ina Majur na sjeveru i istoku granici sa Gradom Sunja, na jugu sa Gradom Hrvatska Kostajnica,
a na zapadu sa Opc¢inom Donji Kukuruzari.

gina

Popovac
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bica | ! ii
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1.1.1.2. Brojcani pokazatelji

Tablica - naselja i stanovnistvo Opc¢ine Majur u razdoblju od 1991. do 2001. godine.

Tablica 1.
OPCINA STANOVNICI STANOVI DOMAGINSTVA
MAJUR Gustoca
Povrsina popis popis popis popis popis | popis nase-
1991. 2001. 1991. 2001. 1991. | 2001. | ljenosti
km? % | broj| % | broj % | broj | % | broj % broj broj | broj stan
/ km?
OPCINA | 66,72 | 100 | 2555 | 100 | 1490 100 | 809 | 100 | 819 | 100,0 961 555 22,33
MAJUR
UKUPNO
GORNJA 1,94 2,9 86 | 34 13 0,9 26 | 32 | 13 1,6 26 7 6,7
MEMINSKA
GORNJI 10,90 | 16,3 | 427 | 16,7 | 313 21,0 | 145 | 179 | 144 | 176 133 112 28,7
HRASTOVAC
GRABOSTANI 2,48 37 |201| 79 | 171 115 | 75 | 93 | 72 8,8 60 52 69,0
KOSTRICI 2,3 3,4 15 | 06 4 0,3 12 | 15| 2 0,2 10 3 1,7
MAJUR 4,75 71 | 532|208 | 372 25,0 | 183 | 226 | 160 | 195 164 130 78,3
MALO 2,96 4.4 82 | 32 50 3,4 26 | 32 | 22 2,7 25 22 16,9
KRCEVO
MRACAJ 6,02 90 | 171 | 67 61 41 65 | 80 | 46 56 53 27 10,1
SREDNJA 5,48 82 | 169 | 66 55 3,7 53 | 66 | 28 34 53 24 10,0
MEMINSKA
STUBALJ 4,15 6,2 | 282|110 229 154 | 101 | 125 | 96 | 11,7 87 81 55,2
SVINICA 2164 | 324 | 436 | 17,0 | 110 74 | 195 | 241 | 161 | 197 146 59 5,1
VELIKO 4,10 6,1 | 154 | 60 | 112 75 76 | 94 | 75 9,2 50 38 27,3
KRCEVO
Tablica 2.
GUSTOCA
OPCINA MAJUR POVRSINA STANOVNICI NASELJENOSTI
Popis 1991. Popis 2001. Popis Popis 2001.
1991,
udio u broj broj
PODRUCJE km? povrsini broj % broj % stan / stan / km?
OPCINE Opéine (%) km?
KONTINENTALNO 66,72 100,0 2555 |100,0 | 1490 | 100,0 || 37,63 22,33
GRANICNO *
OPCINA MAJUR
Ukupno 66,72 100,0 2555 | 100,0 | 1490 | 100,0 37,63 22,33

napomena: * Kontinentalno graniéno podrugje Zupanije odredeno je u skladu sa &lankom 45. Zakona o prostornom
uredenju, te kartografskim materijalima Programa prostornog razvitka Republike Hrvatske («Narodne
novine» broj 50/99, kartografski prikaz broj 23 - Posebne smjernice za planiranje i uredenje podrucja-
Podrugja uz drzavnu granicu).
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

1.1.2.1. Geoprometni polozaj Op¢ine Majur

Podrucje Opcine Majur pripada u pograni¢na podrucja tj. podrucja od posebnog interesa za Drzavu
na temelju Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske ( «Narodne Novine « br. 50/99). S prometno —
geografskog gledista Opc¢ina Majur ima vazno mjesto u povezivanju centralne Hrvatske sa susjednom
Bosnom i Hercegovinom.

Cestovni promet

3 Opcinom Majurvprolazi drzavna prometnica D-521 koja povezuje Vedro Polje i Hrvatsku Kostajnicu .
Zupanijska prometnica Z-3245 povezuje Opéinu Sunja preko zapadnog dijela Op¢ine Majur sa drzavhom
prometnicom D-521. Ostale lokalne ceste koje povezuju naselja Opéine Majur su:

L- 33116, L- 33117, L- 33118, L - 33125, L- 33128, L- 33133.

Zeljeznicki promet:

Op¢inom Maijur prolazi magistralna pomoc¢na pruga Sunja- Volinja, sa stajalistima u Grabostanima i
Majuru.

Biciklisticki promet:

Na podrucju Op¢ine Majur ne postoje zasebno izvedeni biciklistiCki trakovi,a biciklistiCki promet se
odvija u neodgovarajuéim prometno-tehni¢kim uvjetima.

PjeSacki promet:

Na podrucju Op¢ine Maijur ne postoje uredene pjeSacke staze uz prometnice unutar naselja.
Promet u mirovanju:

Na podrucju Opc¢ine Maijur ne postoje uredena parkiralista.
Na cijelom podrucju opéine stanovanje je individualnog tipa i stanovnici parkiraju vozila na pripadnim
Cesticama.
Javni prijevoz:

Javni medugradski prijevoz obavlja se Zeljeznicom i autobusnim prijevozom.

1.1.2.2. Vrste prostora s obzirom na glavne oblike uporabe

Naselje Majur je opcinsko srediste Opcéine Majur u kojem je prema popisu stanovnistva 2001. g.
nastanjeno 372 stanovnika. Naselja koja su smje$tena uz drzavnu cestu D-521 (Vedro Polje—Hrvatska
Kostajnica) Gornji Hrastovac, Grabostani, Stubalj, Majur ¢ine jedini formirani koridor naselja ruralnog tipa .

Ostala naseja u Opcini: Svinica, Veliko Kréevo, Malo Kréevo, Gornja Meminska, Srednja Meminska,
Mracaj, Kostri¢i su izolirani brdski zaseoci.lzmedu njih se jedino izdvaja izduzeno naselje Svinica sa 110
stanovnika kroz koju prolazi Zupanijska cesta Z- 3245 i naselje Veliko Kréevo sa 112 stanovnika .

Na podrucju Op¢ine Majur razlikujemo nekoliko osnovnih vrsta prostora:
a) ruralna podrucja sa seoskim naseljima
b) podrugja za intenzivnu poljoprivredu (voéarstvo)
c¢) podrucje slobodnog prirodnog prostora
d) podrucje osnovnih infrastrukturnih koridora
Ovaj prostor namijenjen je za smjestaj tehnickih sistema koji omogucuje funkcioniranje cjelovitih
sustava u prostoru. U njemu je organiziran i sustav vodoprivrede s elementima koristenja i zastite voda.U
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prostornom planu Sisacko- moslavacke zupanije sredisSnjim dijelom Opc¢ine Majur predviden je rezervni
koridor za drzavnu autocestu i dalekovode 110 kV.

1.1.2.3. Sustav naselja Op¢ine Majur

Poredak u sustavu naselja na podruc¢ju Opc¢ine Maijur je slijededi:
opc¢insko srediste : Majur

ostala naselja: Stubalj, Grabostani, Mracaj, Kostri¢i, Gornji Hrastovac, Gornja Meminska,
Svinica, Srednja Meminska, Malo Kréevo, Veliko Kréevo

1.1.2.4. Nacin koristenja prostora

Povrsine Opc¢ine Majur prema vrstama i na¢inu koristenja su slijedece:
* postoji samo skupni podatak

Op¢ina Ukupna | Poljopriv Obradive povrsine ( ha) Sume
r.
povrsina | povrSine | Ukupno | Oranice | Voénja | Vinogra Livade (ha)
(ha) (ha) i vrtovi ci di
Grad Hrvatska
Kostajnica
Op¢ina Doniji
Kukuruzari Op¢ina
Hrvatska Dubica
Opc¢ina Majur
UKUPNO 36.500 16.216 13.419 10.152 260 24 2.983 12.49
7
1.1.2.5. Geoloske znacdajke prostora Op¢ine Majur

GeoloSke znadajke na prostoru Opéine Majur obuhvacdaju vide ograni¢enja nego pogodnosti. Vedi
dio ograni€enja odnosi se na moguénost ugroZenosti odredenih dijelova regije potresom, &to je bitno za
troSkove gradnje vecih gradevina.

Op¢ina Majur pripada preteZito nestabilnom podrucju Zupanije i nalazi se u VII potresnoj
zoni MCS ljestvice. U prostornom planiranje treba obratiti paZnju na izdvojene tektonski aktivne rasjede.
Rasjedi pripadaju dvama sistemima:

- uzduZzni (pravac pruzanja SZ-Jl) ,to je juzni rasjed Savske potoline

- poprec¢ni do dijagonalni rasjedi (pravac pruzanja Sl-JZ do gotovo I-Z).To su normalni vertikalni
rasjedi duz kojih se osim vertikalnih,zapaZaju i horozontalni pomaci stijena.(Rasjed kod Meéené&ana,
pa Kostajnicki rasjed).

Na seizmiCki najaktivnije pravce u zonama rasjeda neposredno se nadovezuju pojave klizista, te
mogucnost svaranja vecih odrona i erozija stijena. OgraniCenje ili zahtjev za posebnim pojacanim uvjetima
gradnje odnosi se i na planiranje cesta ili infrastrukturnih koridora koji su locirani u zone ili pravce odredene
kao podru€ja najjacih moguéih stupnjeva potresa ili najveée magnitude. Posebno treba ukazati na
potencijalna zariSta i moguénost pojava vecih odrona i erozije stijena jer je realno oCekivati da takve pojave
dijelom mogu biti izazvane i dodatnom nesmotrenom aktivno$cu Covjeka (za razliku od potresa na koji nije
moguce utjecati pa takve pojave moramo tretirati kao visu silu).

Erozija je takoder nepovoljni pokazatelj kojeg treba prepoznati na razini prostornog plana kako bi se
mogli utvrditi opéi uvjeti i prijedlozi za zaustavljanje ili daljnje sprjeCavanje kako ve¢ zapocetih ili odmaklih
erozivnih procesa tako i sprijecilo stvaranje takovih procesa u samom pocetku. Za takav slu¢aj znakoviti su
predjeli koji sadrze stijene pretezno nestabilne u prirodnim uvjetima, a pri djelatnosti Covijeka najveéim
dijelom nestabilne. Postojec¢i Sumski pokrov koji se razvija na takvim podrucjima dobiva dodatnu zastitnu
funkciju protuerozivnih Suma. Erozija oznacava jednu od najnegativnijih pojava u ukupnom prirodnom
metabolizmu ekolosko - bioloSke strukture prirodne osnove, Sto uvjetuje potrebu utvrdivanja osnovne
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strategije ponasanja u prostoru kako bi se u buduéim namjenama koristenja izbjeglo daljnje pogorsanje
situacije.

1.1.2.6. Hidrografske znacajke prostora Opc¢ine Majur

Podaci o vodotocima

Na temelju ¢lanka 45. Zakona o vodama («Narodne novine» broj 107/95) svi vodotoci na podrucju
Zupanije pripadaju vodnom podrugju sliva rijeke Save.

Sliv Save ima viSe vodnih podrucja, medu kojima je i — slivno podrucje Banovina, kojem pripadaju
svi vodotoci opcine Majur.

Glavni vodotok Opéine Majur je rijeka Sunja.

Rijeka Sunja je desni pritok rijeke Save, u koji se s lijeve strane ulijevaju pritoci Svinica, Radonjak i
Dipan, a s desne strane Radakovac, Turija, Cadavac i Obregka. Sunja izvire ispod Zrinske gore i u gornjem
toku je brza gorska rijeka, a nizvodno od naselja Sunje kanalizirana je i te€e paralelno s rijekom Savom do
mjesta utoka.

Podrucja s podzemnom vodom

Hidrologka istrazivanja na podruéju Zupanije otkrila su podrugja s podzemnom vodom pogodna za
vodoopskrbu od kojih najveéi dio pokriva nezasti¢ena zona vodonosnih slojeva s opasno$c¢u od oneciS¢enja
svih mogucih izvora s povrSine.

Hidrolo$ka istrazivanja na podru¢ju Opc¢ine Donji Kukuruzari dokazala su lezista podzemne vode,
koja se moze i koristi se kao izvoriste pitke vode, pa tako:

- izmedu naselja Borojevi¢i i Me€enc€ani nalazi se izvoriste “Pasino Vrelo”.
Ovo se izvoriste koristi kao crpiliSte vode, a predstavlja i potencijalno izvoriSte Sireg prostora (Grada
Hrvatske Kostajnice, Opc¢ine Majur i Op¢ine Donji Kukuruzari).

1.1.2.7. Pedoloske znacajke prostora Op¢ine Majur

Pedolodke karte obuhvacéaju pet kategorija razvrstanih prema pogodnostima za koriStenje i
odredjenim uvjetima ograni¢enja.
Na podruéju Opc¢ine Majur zastupljene su I, 111, ategorija tla.

PEDOEKOLOSKA KARTA

- proizvodne skupina poljoprivrednih tala -

1. KATEGORIIA
VISOKO POGODNO ZA UZGOJ SVIHT POLL.
KULTURA KOJIMA ODGOVARA PODNEBLIL

ey 1 Kt 7EGONIIA

B ~ovirsionicu vsoro
PGoING 24 POLIGPRIVRED
. KATEGORIIA

. 7 oo
24 ovsormivREDS

= V. KATEGORIIA
P NEUJEDNACENA TLA, MARGINALNO

POGODNA ZA POLIOPRIVREDU

V. KATEGORIIA
TLA PRETEZNO NEPOVOLINA

74 POLIOPRIVREDU
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Il. kategorija tla (bonitetni broj 64-61) su tla dobrih fizikalnih i kemijskih svojstava: duboka, pretezno
ravnog reljefa ,dobra za poljodjelstvo, narocito nakon melioracije.

lll. kategoriju tla (bonitetni broj 60-56) oznacava neujednacenost pedokartografskih jedinica. Ova
kategorija oznaCava tezak mehanicki sastav tla , $to ograniCava poljoprivrednu proizvodnju.NajCesce j eteren
obrastao livadama i pasnjacima.

IV. kategorija tla (bonitetni broj 50-55) koja se uglavnom poklapa s podruéjima pokrivenim Sumom.
Posebna ograni¢enja mogu se smatrati da su sljedeca: velika raznolikost, skeletnost (i do 30% kamena i
Sljunka), nepovoljna kemijska svojstva (pretezito kisela tla $to je opet veoma pogodno za razvoj pitomog
kestena) i slaba dreniranost.

V. kategoriju tala (bonitetni broj 50) odreduju trajna ograni¢enja u dubini, skeletnosti i reljefu.
Namjena u koristenju je usmjerena pretezno na Sumarstvo uz pribliznu procjenu do 15% za poljodjelstvo
(livade i stoCarstvo).

U sveukupnoj sintezi temeljem prirodne osnove zbirno se razlikuju 3 osnovne kategorije:

- |. kategorija - visoke pogodnosti za poljodjelstvo
- 1L i lll. kategorija - uvjetno pogodne za poljodjelstvo
- IV.iV. kategorija - samo djelomi¢no pogodna za poljodjelstvo, a

uglavnom ih treba tretirati kao Sumska tla.

1.1.2.8. Vegetacija

Sumske povrsine u svojim raznolikim namjenama i pozitivnim bioekoloskim ugincima oznadavaju uz
neposrednu gospodarsku vrijednost ne manje znacajnu funkciju stabilizacije ukupnog prirodnog bogatstva
Zupanije i podrugja uporista prirodne ravnoteze koja je jade izrazena u onim dijelovima gdje je saduvana
cjelovitost Sumskih kompleksa.

Nije potrebno posebno dokazivati neophodnu potrebu €uvanja Sumskih kompleksa ne samo zbog
dobrih ekonomskih u€inaka na tlu sposobnom jedino za produkciju drvne mase nego zbog potrebe trajnog
osiguravanja prirodne ravnoteze u cijeloj regiji koja utje€e na opci rezim voda, proizvodnju hrane, sigurnost
od stetnih ucinaka klime (jake kiSe i poplave), eroziju i mnogo drugih ucinaka.

Podru¢ja mozaiénog odnosa Sumskog pokrova i ostalih otvorenih povrSina oznacavaju situaciju
jateg osiromasSenja prvobitnog Sumskog pokrova na racun poljodjelstva. Ovakva tvrdnja proizlazi iz
odredenih ekolo3kih vrijednosti u€inka Sume na okoli§ ali takve manje Sumske povrSine rastoCenih formi daju
vecée ekolosko - zastitne u€inke od onih neposredno ekonomskih. U podrudju preteZzno rastoenog Sumskog
pokrova mozZe se govoriti i 0 odredenim ekonomskim ugincima u Sumskoj iskoristivosti, dok podrucja potpuno
rastoenog Sumskog pokrova odreduju izdvojene Sumice kao Cinitelje bio-ekoloSke stabilnosti s povoljnim
utjecajem na poljodjelsku proizvodniju.

Na temelju opéekorisne funkcije podrucja Suma moguce je razvrstati na sljedece kategorije:

- Sume u proizvodnoj funkciji,

- Sume za zastitu tla, objekata i sl. od erozije, bujica i poplava (vodozastitna funkcija),

- Sume u bioloskoj funkciji (progiS¢avanje podzemnih i povrSinskih voda, stabilna opskrba vodom i
sprjeCavanje brzog otjecanja),

- 8ume kao Cinitelj bioekoloSke stabilnosti (djelovanje na mikroklimu i humifikaciju tla),

- Sume kao estetski ¢imbenik,

Na podrucju Opc¢ine Majur u vegetacijskom smislu posebno su znacajne zone rasprostranjenosti
Suma hrasta, bukve, graba i kestena.

Zone livada i paSnjaka predstavljaju osnovnu bio-ekoloSko hranidbenu podlogu za razvitak
stoCarstva. Brdski dio opéine sa svojim odnosom Sumskih povrSina otvorenih (potencijalno veoma
kvalitetnih) livada i paSnjaka oznaCava veliki prirodni potencijal za razvitak proizvodnje zdrave hrane.
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1.1.2.9. Obiljezja podneblja
Opcenite znacajke podneblja Opéine Majur:

- izrazito kontinentalne odlike podneblja

- cijela regija, u smislu klasifikacije Waltera pripada glavnom klimatskom tipu VI. tj.
umjereno humidnom podrucju s izrazitim, ali ne vrlo dugim, hladnim razdobljem
godine.

Klasifikacija klime mogucéa je i na osnovi biljnog svijeta:

Uvazavajuéi geografski polozaj, makroreljef i zonalni vegetacijski pokrov, mogu se na podrudju
Op¢ine Maijur sadrzajno i prostorno prepoznati i ograniciti slijede¢a podneblja, odnosno fitobioklimati :

- podneblje brdskog pojasa, odnosno fitobioklimat hrasta kitnjaka i obi€nog graba (sredisniji i isto¢ni
dio op¢ine)

- podneblje nizinskog pojasa i dolina, odnosno vlazni i mocvarni travnjaci, trstici i razliCite vrste
poljoprivrednih kultura ( zapadni dio op¢ine )

Srednja temperatura zraka za najtopliji mjesec (srpanj) u uz Unu iznosi oko 21°C, a u brdskim
krajevima oko 20°C.
Srednja temperatura zraka za najhladniji mjesec (sije¢anj) oko -1°C.

1.1.2.10. Seizmotektonske znacajke

U prostornom planiranje treba obratiti paznju na izdvojene tektonski aktivne rasjede i poloZaj
epicentralnog podru&ja u Pokuplju.

Rasjedi pripadaju dvama sistemima:
- uzduZzni (pravac pruzanja SZ-Jl) ,to je juzni rasjed Savske potoline
- poprec¢ni do dijagonalni rasjedi (pravac pruzanja Sl-JZ do gotovo I-Z).To su normalni vertikalni
rasjedi duz kojih se osim vertikalnih,zapaZaju i horozontalni pomaci stijena(rasjed kod Me&en&ana,
pa Kostajnicki rasjed).

Op¢ina Maijur pripada pretezito nestabilnom podru&ju Zupanije i nalazi se u VIl potresnoj zoni MCS ljestvice.
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1.1.2.11. Kulturno povijesne znacajke prostora

Stanje evidencije i pravne zastite kulturnih dobara na podrucju Op¢ine i

obaveze iz konzervatorske dokumentacije za planove viSeg reda

Prema krajoobraznoj podjeli prostora Sisacko - moslavaCke Zupanije, podrugje opcéine Majur pripada
grani¢nom podrucju Banovine i Pounja.

Na podrudju zahvata Plana, Zakonom o zastiti kulturnih dobara do sada su bile zastiéene preventivnhom
zastitom: kapela Sv. Ivana u Mracéaju , kapela Sv. Mihovila u Majuru i parohijska crkva sv. Nikole u
Gornjoj Meminskoj.,a evidentirane su kapela sa grobljem Sv. Petka i parohijska crkva Sv. Jovana u
Svinici kao i odredeni broj gospodarstva i objekata tradicijskog graditeljstva u Grabostanima,
Gornjem Hrastovcu ,Svinici i Meminskoj.

Evidentirana su bilai dva arheoloSka nalazi$ta : nalaz bizantijskog novca u Majuru i Gornjoj Meminskoj.
Povijesni memorijalni spomenici NR evidentirani su bili u Majuru, Velikom Kréevu, Svinici ,Gornjem
Hrastovcu, GraboStanima i Srednjoj Meminskoj. Planskom dokumentacijom viSeg reda i konzervatorskom
dokumentacijom “Studija zastite kulturne bastine Sisatko-moslavacke zupanije “ nije propisana za podrudje
Opcine izrada nijednog plana nizeg reda.

Il. Obzirom na znaéajniju funkciju naselja Kostajnicki Majur ne samo kao povijesno opéinsko srediste nego i
kao sjediste vojne satnije, u kojemu su osim razvedene povijesne matrice , saCuvane i neke povjesne
gradevine javne namjene, potrebno je predvidjeti izradu plana nizeg reda ,UPU-a naselja, a na temelju
konzervatorske dokumentacije.

Ill. Cilj izrade takvog plana je rehabilitiranje povjesnog prostora naselja i njegovog znacaja kao vojnog
sjedista krajem 18.st. i tokom 19.st., oStecenog i degradiranog ne samo poslijednjim ratnim zbivanjima,
nego i neprimjerenom izgradnjom kao i urbanisticki nedefiniranim prostorima. Takvim planom definiralo bi se i
uredenje prostora oko Drvnog industriiskog kompleksa na lokaciji bivse Gudmann-ove pilane ,do obale
pritoka Trnovca.

IV. Zupanijskim planom / 8.3.1. Zastita drvene tradicijske arhitekture/propisana je zabrana ru$enja drvenih
stambenih kuca bez dozvole nadleznog tjela za za$titu kulturnih dobara. Svrha te odredbe je osiguravanje
nadzora nad stanjem drvene tradicijske arhitekture na terenu i provodenje njezinog dokumentiranja, ukoliko

se nebi mogla postici materijalna zaStita na terenu.

Na temelju terenske obrade tradicijskih naselja kao i pregledom cijelog terena Opcine /osim lokaliteta starih
groblja van naselja kojima je pristup bio oteZan zbog zaraslih puteljaka i nesigurnosti zbog eventalnog
miniranja terena/, evidentirani su svi elementi povijesne graditeljske i tradicijske bastine i utvrdena sva
obiljeZja prirodnog krajolika koji sa prostornom strukturom naselja €ine dio kulturnog krajolika.

Prikaz povjesnog razvoja naseljenosti podrucje Sireg podruéja opéine Majur

Stvaranje osnovne mreZe komunikacija na promatranom podrudju a kroz to i poCetak njegovog naseljavanja
uvjetovani su topografskim elementima i konfiguracijom terena narocCito i plovnim tokovima i plavnim

podruéjima sliva Save .
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Osebujni zemljopisni poloZaj brdovitog podrudja kojeg pokrivaju nekadasnji kotari Kostajnica i Dvor, te rudno
bogatstvo Trgovske i Zrinske gore uvjetovali su naseljavanje €ovjeka od pradavnih vremena.

Prvi tragovi zivota pojavljuju se ve¢ bakreno doba, da bi ve¢ u mladem Zeljeznom dobu, rudacu
iskoriStavali Kelti a potom i Rimljani, a kopala se u Zrinskoj i Trgovskoj gori sve do dolaska Turaka, da bi se
eksploatacija nastavila nakon njihova kona¢nog povlacenja.

AntiCka cestovna mreza zacrtala je u velikoj mjeri osnove za naseljenost tog podruc¢ja u srednjem vijeku.
Dokumentirana je antiCka cestovna trasa : Dubica-G.Bacin-Utolica , Meminska, Sisak/Siscia/.

S juzne, jadranske obale, ovo podrucje bilo je lako dostupno starodrevnim putem §ti¢en gradinama, koji je
pratio rijeku Unu, te je preko Zrinske i Trgovske gore vodio k velikom prethistorijskom i antiCkom sredistu
Siscii, odnosno Segestici.

Rimske trase vodene su po uzdignutim predjelima, kako bi se izbjegla opasnost od poplava rijeka, u ovom
slu¢aju Save, Sunje i njihovih pritoka. Kasnija srednjevjekovna naselja prate trasu i veliki broj naselja takoder
nastaje na brezuljcima.

U srednjem vijeku promatrano podrucje je podijeljeno u plemenske Zupe a najstarije su Zupe Gora i Dubica
sa sjediStem u staroj Dubici, sada Bosanskoj Dubici, kojoj je djelomi¢no pripadalo i podru€je Hrvatske
Kostajnica / dio pripada Zupi Goral u sklopu koje se nalazilo podruc¢je danasnje opcine Majur .

Opasnost od turskih napada u krajevima oko Zrina pocinje sredinom 15-0g. st. kada vlastela Zrinski, ¢ijem
posjedu pripada cijelo podruc¢je Opcine, dobivaju koncesiju za kopanje ruda na svojim posjedima i za
osiguranje grade nekoliko utvrda na strateSkim vaznim mjestima .

Materijalne tragove prvotne naseljenosti, do kasnosredovjekovnih gradina i utvrda 15.-17.st., nalazimo
slu¢ajno u arheoloSkom sloju dok o njihovim lokacijama, osim kod par lokaliteta, imamo samo naznake bilo
rekognosciranjem ili u pisanim izvorima te u starim kartama/ karta sa prikazom dijela Banske krajne iz 17.st.-
M.Kruhek, Zbornik- Vojna krajna/.

Sredinom 16.st., Turci osvajaju dvije najjace utvrde, Dubicu i Kostajnicu .

U izvjeStaju stratega |. Lenkovi¢a 1563.god. navodi se da je utvrda Svinica, 1560.god. porusena a prema
zahtjevu kralja Ferdinanda, koji trazi da se poruse i utvrde Zrin,Komogovina i PrevrSac kako ne bi pale u
turske ruke.

Prema istom izvjestaju tih godina razoren je i drveni kastel u Mracaju, u kojemu je boravila vojna posada.
1699.g. Karlovackim mirom potvrdena je granica sa Turskom i Vojna krajna se preustrojava organiziranjem
krajiSih pukovnija.Promatrano podrucje Opéine tada pripada Banskoj Il pukovniji /sa sjediStem u Petrinji/ i
Kostajni¢koj kapetaniji. / stare karte- 1. Golec-Vojni komunitet Petrinja....1777.-1871./

U 18.st .obnavljaju se donekle saCuvani utvrdeni gradovi, gradskih naselja i trgovista, napustena stara sela,
i osnivaju nova u blizini starih radi novih naseljenika Vlaha koji saCinjavaju veliki dio krajiSke vojske.

Na podrudju gdje je bila uvijek prisutna opasnost od turskih napada, sve do 19.st. nastaju specificne vojne
gradevine, Cardaci (chardaque), a nalazili su se na pocetku, ili na kraju sela, razli¢itih oblika i materijala.
Tragova o tim gradevinama nema na terenu a podatke o njima imamo samo iz pisanih izvora i starih
planova.

Dok su glavne tvrdave / Kostajnica i Dubica / namjenjene sjediStima kapetanija objekti ¢ardaka ili kula su

isklju€ivo u obrambenoj funkciji i rasporedeni su na liniji granice na Uni.
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Uz obnovu i osnivanje novih Zupa krajem 18.st. intenzivira se gradnja sakralnih i drugih javnih objekata
potrebnih tadasnjem uredenju Vojne Krajine, jer su uglavnom sve katoliCke Zupe, formirane tokom srednjeg
vijeka na prostoru Banske Krajine, propale zajedno sa padom utvrdenih gradova i naselja.

U novo formiranim naseljima ili onim napustenima gdje se naseljava pravoslavno stanovnistvo osnivaju se
pravoslavne parohije, a Manastir u Komogovini postaje vodeci kulturni i crkveni centar za cijelu Baniju
nakon razaranja manastira MoStanice, a do preseljenja sjedista Eparhije u Kostajnicu sredinom 18.st.

Na vojnim zemljovidima iz 1783. god. / Josefinski katastrar/ prikazana su sva naselja Opc¢ine na postojeéim
lokacijama, veéim dijelom manjeg obima, longitudinalno formirana, rahlije izgradnje i sa prostornim
karakteristikama koje su i danas neka naselja zadrzala. Promjenu lokacije vidimo samo kod formiranja
naselja Gornji Hrastovac koji se tada nalazio na uzvisini, uz put koji je i danas uodljiv. Na starom katastru iz
1861. god. naselje je prikazano veé na sadasnjoj lokaciji.

Na istim kartama jasno su ucrtana, van naselja, duboko u Sumu, groblja .

Podrucje Opcine koji zahvacéa veliki dio doline rijeke Sunje sa pritocima, te sjeverozapadni brdoviti predjeli
naselja Veliko i Malo Kréevo i jugoisto¢ni brdoviti predio sa naseljima Mracaj/Mrachaijac/, Kostri¢i/ D.
Mrachaijac /i Meminska G.S. i M., obiljeZen je naseljima longitudinalne sheme uz povjesne komunikacije.
Izgradnja tih sela je rahla, sa relativno Sirokim parcelama, a cijelo podruje u pozadini namijenjeno je
oranicama na kojima Zitarice predstavljaju osnovnu ratarsku kulturu, uz stodarsku djelatnost. Suma zauzima
veliki dio podrudja i za dobivanje novih poljoprivrednih povrSina, uglavnhom oranica, Sumu se kré&i. Velike
povrsine na starim katastrima oznacene su kao “ kréevine.” i “ paljevine” .

Kod naselja uz rijeku Sunju i njene pritoke, osim $to su pa$njaci i oranice sezali do njih, Kkoristile su se
plavne povrsine i za ribolov na koje su imali pravo uglavnom starjeSine krajiSnika .

Naselja su izgradivana postivajuéi sve prirodne zakonitosti podneblja i terena i u funkciji osnovne
poljodjelske i stoCarske djelatnosti.

Tijekom 19. st. veci broj naselja se povecava / longitudinalno uz komunikaciju/, a sama struktura se
zgu$njava popunjavanjem unutar parcela ili smanjivanjem parcela. Obiteljske zajednice na parceli imaju u
prosjeku po 10 €lanova, a u okucnici ima veliki broj objekata — stambenih i gospodarskih.

Izgradnja sakralnih objekata na promatranom podrucju Banovine i Pounja u 18. i 19.st. ima obiljeZja
srednjeevropske barokne arhitekture jednostavnih oblika i volumena.

Promatrano podrucje topografski se oblikuje u svojim osnovnim elementima / mreza komunikacija, lokacije
strateskih objekata i naseobina / od prapovijesti i antike do 16. stolje¢a, dok se definiranje njegove prostorne

strukture definira od kraja 17.stoljeca, tijekom 19.st. do pocetka 20.st.
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1.1.3. PLANSKI POKAZATELJI | OBVEZE 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG
UREDENJA SIREG PODRUCJA | OCJENA POSTOJECIH PROSTORNIH
PLANOVA

1.1.3.1. Odrednice Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske ! («Narodne novine» broj 50/99) predstavlja
temeljni dokument prostornog uredenja Drzave. Programom su odredeni dugoroc¢ni ciljevi prostornog razvoja
i planiranja u skladu s ukupnim gospodarskim, drustvenim, kulturnim i svakim drugim razvojem.

Program je, na temelju Strategije prostornog uredenja Republike Hrvatske (koju je Hrvatski Sabor
usvojio 27.06.1997. godine) i sukladno Zakonu o prostornom uredenju i Zaklju¢ku Viade Republike Hrvatske,
izradio Zavod za prostorno planiranje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja u srpnju
1998. godine, te ga je 07.05.1999. godine donio Hrvatski Sabor, a objavljen je u «Narodnim novinama» broj
50/99. Program se obavezno primjenjuje na sve razvojne programe i izradu prostornih planova, u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju («Narodne novine» broj 30/94, 68/98 i 61/00).

Program odreduje temeljne postavke i mjere za buduéi razvitak, te tako postaje ucinkovit oblik
uskladivanja dugoroénih cilieva iznalazenjem i usmjeravanjem na prioritete i oblikovanje ostvarivih
kvalitativnih rezultata u razvitku. Odrednice koje se neposredno odnose na Sisacko - moslavacku Zupaniju
kre¢u se od opée postavljenih nacela, cilieva i odrednica za pojedine vrste prostora, procesa i funkcija, do
odredenih naputaka.

Program se temelji na nacelima koja su odredena Strategijom prostornog uredenja Republike
Hrvatske:

- prostor je temeljni hrvatski nacionalni resurs ;

- planiranje i uredivanje prostora mora obuhvatiti prostor i njegovo funkcionalno uredenje, ali i skrb
o okolidu u promisljanju odrZivog razvitka ;

- temeljni cilj planiranja je postizanje odrzivog razvitka, a planovi uredenja moraju obuhvatiti sve
segmente okoliSa ;

- planovi moraju biti prilagodljivi, tj. moraju davati temeljna usmjerenja kao moguca polazista
mogudih i prihvatljivih scenarija i modela, ali i osigurati nadzor procesa prostornog uredenja ;

- zaStita prostora i okoliSa mora postati sastavnim dijelom razvojnog procesa, a prije ulaska u
projekte koji nose rizik moguceg negativnog djelovanja treba provesti procjenu utjecaja na okolis.

Program sadrZi osnovne ciljeve razvoja u prostoru, uvjete i smjernice za uredivanje prostornih i
drugih cjelina, prijedlog prioriteta za ostvarivanje cilieva prostornog uredenja te, na temelju prirodnih,
gospodarskih, drustvenih i kulturnih polazista, odreduje temelje za organizaciju, zastitu, koristenje i namjenu
prostora, za$titu i unapredivanje okoli8a, sustav sredidnjih naselja i sustav razvojne drZavne infrastrukture,
povijesne i prirodne bastine, primjenjenim na posebitosti hrvatskog nacionalnog prostora.

Glede prostornog uredenja, uzimajuéi u obzir geoprometni polozaj, razvojne i prostorne okolnosti
Republike Hrvatske, Program utvrduje sljede¢e posebne ciljeve prostornog razvoja :

- povecati kvalitetu Zivljenja i uravnoteziti razvoj svih podrucja Drzave ;
- razvojne ciljeve prilagoditi znaCajkama prostora ;

- ucinkovito koristiti i zastititi nacionalna dobra ;

- uvaZiti zajedni¢ka obiljeZja i osobitosti podrudja u planiranju razvoja ;

Izradivac: Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja,
Zavod za prostorno planiranje Zagreb, 1998. godine
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- osigurati u€inkovitost sustava prostornog uredenja,

- razvijati infrastrukturne sustave ;

- utvrditi prioritete djelovanja.

Prostorni plan Zupanije kao temeljni dokument prostornog uredenja odreduje uvjete koristenja veéih
cjelina i sustava zajedniCkih obiljezja, okvire i uvjete za planiranje uzih jedinica, te potrebne prostorne
elemente, smjernice i uvjete. Kroz prostorne planove Zupanija nuzno je odrediti :

- S§iri prostor oko gradova kako bi se u planovima obuhvatili procesi u prostoru i elementi
infrastrukture koji sluze gradu, ali su izvan obuhvata plana grada

- uvjete za razmjestaj funkcija u naseljima

- uvjete za utvrdivanje gradevinskih podru€ja po nacelu svrhovitog koristenja prostora, iskoridtenja
neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja i oblikovanja krajobraza

- koristenje i zastitu prostora u kontaktnim zonama uz zasti¢ena podrudja.

Odrednice koje se odnose na Opc¢inu Majur:
Planski elementi cjelovitih sustava u ovom podrucju odnose se na :

- veliku drzavnu i medudrzavnu infrastrukturu s prate¢im djelatnostima

- uredenje prostora uz drzavnu granicu

- rjeSenje uravnotezenja urbane izgradenosti i nerazvijenih rubnih zona

- sustavne mjere unapredenja okoliSa (uredenje voda, odvodnja i otpad).

SlozZeni infrastrukturno gospodarski sustavi odnose se na koridore i funkcionalne sklopove koji
sadrze vise segmenata drzavne i medudrzavne infrastrukture, prate¢e gospodarske funkcije i kontaktna
podrucja pod njihovim neposrednim utjecajem. Za prostor Op¢ine Majur znakovito je krizanje transeuropskih
prometnih koridora u smjeru zapad-istok (zapadna Europa - Istok) i sjever-jug (Srednja Europa - Mediteran),
te medudrzavne veze sjeverne i juzne Hrvatske preko podruc¢ja Bosne i Hercegovine.

Drzavne gradevine mogu se odrediti kao kona¢no odredena trasa (lokacija) samo ako postoji
potreban stupanj razradenosti i stru€ne potvrde. Za slozenije sustave koji nadilaze lokalnu razinu nuzna je
studija ili program s prostornim odredenjem. Prostorni plan Zupanije ¢e nedovoljno odredene sustave odrediti
programski i zadrZati Siri obuhvat do detaljnije razrade.

Problemska podruéja
Podrudja s ograni€enjima u razvoju zbog negativnih demografskih procesa, nerazvijenosti mreze
naselja, funkcija i gospodarstva, te podru¢ja s oskudnim resursima i nepovoljnog poloZaja u odnosu na

glavne pravce razvoja, zahtijevaju posebne mjere i primjerena planska usmjerenja razvoja.

Nacionalnim programom obnove i razvitka bit ¢e predvidene odgovarajuée, preteZno poticajne mjere
poglavito za gospodarstvo i haseljavanje, odnosno ukupnu revitalizaciju.

Temeljne odrednice obnove ratom zahvacenih podruéja su :
- fizi€ka, funkcionalna i ekoloSka obnova naselja na osnovama ukupne preobrazbe naselja i
podrudja, uz uklanjanje ranijih nedostataka, a uvazavajuéi nov poloZaj (grani¢no podrucje) i

stvaranje uvjeta za dugoroéni razvoj,

- stvaranje osnova za povratak stanovniStva i obnovu, stvaranje radnih mjesta, obnova drustvenih
funkcija, restruktuiranje postojecih gospodarskih sklopova,

- primjena odgovarajuéih modela i oblika obnove koji ¢e uvaziti raznolikost lokalne osobitosti
graditeljstva i djelatnosti s ciliem obnove identiteta podrucja i naselja.

Pod ruralnim prostorom smatra se cjelokupni prostor izvan gradova.
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Ruralna podrucja su predmet zanimanja u prostornom, gospodarskom, socio - kulturnom, ekoloSkom
i povijesnom pogledu kao prostor u kojem se rasprostiru zajednice Zivotno i radno usko povezane sa
pretezito prirodnim okoliSem.

Uzimajuci u obzir reljef Hrvatske, njezina povijesna iskustva, gospodarske mogucnosti, te strategiju
razvitka, smatra se da je dosegnuta granica praznjenja i (depopulacije) ruralnog prostora.

Obnova i razvoj sela trebaju omoguciti prihode stanovnistva u skladu sa standardom gradskog
stanovnis$tva, pri Eemu treba ocuvati odlike sela, prirodna i kulturna dobra, te unaprijediti stanovanje.

U ruralnom prostoru treba ostvariti povoljne uvjete za poljodjelsku proizvodnju, u skladu sa
znacajkama krajolika, zastitom okolida, kulturnim i op¢im potrebama stanovnistva.

U okviru medunarodnih okolnosti, medudrzavnih odnosa i nove hrvatske drzavne politike posebno je
znacenje grani¢nih podrucja Ciji razvoj postaje jedna od opcija strategije gospodarskog i prostornog razvitka
zemlje.

Prioritetni ciljevi razvitka grani¢nih podrucja Hrvatske su :

- obnova gradskih i seoskih naselja u grani¢nim ratom zahvac¢enim podrucjima Hrvatske

- stvaranje uvjeta i poticanje razvitka funkcija radi revitalizacije naselja u pograni¢nim podrucjima
Hrvatske, utjecajuci tako na smanjenje potreba za iseljavanjem i poticanje povratka i nhaseljavanja
hrvatskog stanovnistva iz drugih zemalja u ovaj prostor.

Utvrdena su Cetiri pravca razvitka funkcija grani¢nih podrucja Hrvatske :

- razvoj nacionalnog grani¢arskog gospodarstva (povezivanje sa susjednim razvojnim podrucjima
Hrvatske, prometna funkcija grani¢nih podrucja, razvoj funkcija vezanih na grani¢ne prijelaze)

- uspostavljanje medudrzavne suradnje (malograni¢ni promet; industrijska kooperacija;
medusobno zapoS$ljavanje; slobodne carinske, industrijske i trgovacke zone te ostali oblici
suradnje)

- vrednovanje prirodnih i od Covjeka stvorenih resursa u pograni¢nim podrudjima i razvijanje
aktivnosti i privlacenje posjetitelja i korisnika usluga iz drugih zemalja

- uspostavljanje raznih oblika suradnje izmedu grani€nih podrucja i drugih dijelova Hrvatske.

Brdsko-gorsko podruéje obuhvaca viSe Zupanija i odnosi se na podcjelinu u kojoj se nalazi Opéina Majur:

Banovina

Glavno obiljezje ovih podrudja je depopulacija, rijetka naseljenost, nedostatak prometnih funkcija i
funkcija naselja.

Temelj razvoja je stoCarstvo primjereno uvjetima i ratarstvo u funkciji stoCarstva, te proizvodnja
zdrave hrane.

Atraktivnost prirode i kultiviranog krajobraza pogoduje razvitku vlastite turisticke ponude, stoga je od
osobitog znagenja paZljivo koriStenje prostora izvan gradevinskih podruéja.

Naselja

Naselja su najupecatljiviji element kulturnog pejzaza i istovremeno nositelji funkcionalne organizacije
i ZariSta preobrazbe prostora. Posebnu paznju zasluzuje struktura gradskih, prijelaznih i seoskih naselja.

U okviru izrade Programa prostornog uredenja provedena su istrazivanja kako bi se Sto jasnije
odredile mogucnosti i pretpostavke pojedinih podrudja i naselja za razvoj, kao i da se indentificiraju podrucja
i naselja s teSkoéama u razvoju ili problemska podruéja.

Prometni i infrastrukturni sustavi

S obzirom na polozaj i zna€enje Hrvatske u europskom prostoru, te vrednovanjem prostorne
rasc¢lanjenosti i oblika drzavnog teritorija, postavljeni su sljededi ciljevi:
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- Cvrsto, kvalitetno i djelotvorno povezati sve razvojne dijelove i pravce, te glavna razvojna sredista
zemlje,

- kvalitetno prometno povezivanje Hrvatske sa susjednim zemljama,

- osigurati moguénost alternativnog povezivanja u zemlji i sa susjednim drzavama,

- razvoj pojedinih prometnih sustava u cilju osiguranja elemenata za funkcioniranje integralnog
prometa,

- prometni sustavi moraju zadovoljiti sve medunarodne standarde,

- prometni sustavi moraju postivati sve uvjete zastite prostora i okolisa.

Na podrucju Opc¢ine Maijur predvida se gradnja sljedecih novih cestovnih prometnica:

Medunarodne autoceste od interesa za Hrvatsku s trasama preko Bosne i Hercegovine:
- Zagreb - Sisak - Biha¢ - Knin - Split (“Turopoljsko - banovinski cestovni smjer”)

Prioritet u budu¢im planovima dobiti ¢ée obnova i dovrSenje zapocetih gradevina (melioracijske
povrsine na slivu Sunje).

Pravilno rjeSavanje otpadnih voda (gradnja kanalizacijskih sustava i srediSnjih uredaja za
proCiS¢avanje) preduvjet je zastite vode od zagadivanja. Medu najugroZenije vodotoke u Hrvatskoj su
izmedu ostalih su Sava i Una.

Ciljevi zastite voda su :
- saCuvati vode koje su jo$ uvijek Ciste,
- sanirati ili ukloniti zagadenja uslijed kojih dolazi do zagadivanja vode na izvoristima,
- ocuvati kvalitetu voda gdje ona zadovoljava propisane uvjete,
- zaustaviti proces pogorsavanja kvalite podzemnih i povrSinskih voda,
- osigurati pobolj$anje ekoloskih funkcija vode i mora,
- ostvariti skladan i postojan razvoj u kojem neucinkovito koridtenje prostornih resursa ne¢e dovesti
do pogorsanja kvalitete voda.

Nenaseljeni prostor jo§ uvijek ima visoki stupanj prirodnosti, ali se sve vise povrSina oneciScuje
divljim odlaganjem razli¢itog otpada. Planiranje krajolika treba izjednaditi s planiranjem izgradenih podrugja.

Prema hrvatskoj klasifikaciji otpada, utemeljenoj na Europskom katalogu otpada, postoji preko 600
vrsta otpada, od €ega oko polovinu &ini opasni otpad. Otpad se dijeli prema mjestu nastanka na :

- komunalni otpad (otpad iz ku¢anstava, uli€ni, glomazni, ambalaZzni, elektrotpad, otpadna vozila i

autogume, mulj iz uredaja za &iScenje gradskih otpadnih voda i dr.),

- tehnolo3ki otpad (otpad nastao u procesu proizvodnje)
te prema svojstvima na:

- opasni otpad

- neopasni otpad

Strategijom se predvida zbrinjavanje komunalnog otpada na lokalnoj razini (gradovi i opcine),
neopasni tehnoloSki otpad se predvida zbrinuti na razini Zupanija, dok se za Zzbrinjavanje opasnhog i
posebnog otpada planira jedinstven i cjelovit sustav na drZzavnoj razini.

Stanje zastite graditeljske bastine je nezadovoljajuce, a ono je odraz politic¢ko - gospodarskih odnosa
u bliskoj proSlosti i nebrige, subjektivne odgovornosti nadleznih institucija, a na podruc¢ju Opcine Majur
narocito ratnih razaranja tijekom domovinskog rata, kada je graditeljska bastina sustavno razarana. Osnovni
oblici zastite graditeljske bastine ¢e biti :

- identifikacija i dokumentacija,

- pravna zastita graditeljske bastine,

- prostorno - planerska zastita,

- odrzavanje graditeljske bastine,

- konzerviranje ili uévrs¢ivanje povijesnih gradevina, obnova i rekonstrukcija, revitalizacija.

Programom se predlaZze uspostava krajobrazne osnove Hrvatske kao prostorno - planske podloge
cjelovite zastite prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora i prepoznatljivosti krajolika.
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1.1.3.2. Odrednice Programa prostornog uredenja Sisacko —moslavacke zupanije

Temeljem Zakona o prostornom uredenje ( «Narodne Novine» 330/94, 68/98, 35/98) , Prostorni plan
Sisagko-moslavéke Zupanije (PPZ) osnovni je element uredenja prostora za Sisatko- moslavéku Zupaniju,
kojim se utvrduju osnove za obnovu i buduéi razvitak u prostoru, ciljevi prostornog uredenja i namjena
prostora, te smjernice, mjere i uvjeti za koristenje, zastitu i uredivanje prostora.

Prostorni plan Sisacko - moslavagke Zupanije obuhvacéa cjelokupni prostor Zupanije, a izraden je u
skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, Strategijom i Programom prostornog uredenja Drzave i
prostornim planovima susjednih Zupanija.

Prostorni plan Zupanije uvaZavanjem prirodnih, kulturno-povijesnih i krajobraznih vrijednosti
razraduje nacela prostornog uredenja i utvrduje ciljeve prostornog razvoja te organizaciju, zastitu, koristenje i
namjenu prostora.

Prostorni plan Zupanije sadrzi prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije, sustav sredisnjih naselja
regionalnog znadenja, sustav razvojne regionalne infrastrukture, osnove za uredenje i zastitu prostora,
mjerila i smjernice za gospodarski razvoj, za o€uvanje i unapredenje prirodnih, kulturno-povijesnih i
krajobraznih vrijednosti, mjere za unapredenje i zastitu okoli$a te druge elemente od vaznosti za Zupaniju.

Prostorni plan Sisacko - moslavacke Zupanije temelji se na spoznajama o prostoru iz niza
specijalistiCkih studija koje su izradene za potrebe izrade Plana :

1. Ciljevi i strategija gospodarskog razvitka Sisacko - moslavacke zupanije (izradivac: Institut za
medunarodne odnose, Zagreb, srpanj 1999.)

2. Sustav naselja Sisacko - moslavacke Zupanije (izradivac: CPA - Centar za prostorno uredenje
i arhitekturu d.o.o., Zagreb, sijeCanj 1997.)

3. Ciljevi i strategija demografskog razvitka Sisacko-moslavacke Zupanije (izradivaci: dr. Stjepan
Sterc i Roko Misetié - prosinac 1999.)

4. Studija prometnog sustava SisaCko-moslavacke Zupanije (izradivac: IGH - Institut
gradevinarstva Hrvatske, Zavod za prometnice, Zagreb, oZujak 1999.)

5. Koncepcijsko rieSenje prioritetnih faza razvitka vodoopskrbe na podrudju Sisacko-moslavacke
Zupanije (izradivag: “Hidroprojekt - ing”, Zagreb, lipanj 1998.)

6. Studija energetskog razvitka Zupanije (izradivaé: Energetski institut “Hrvoje PoZar’ d.o.o.
Zagreb, srpanj 1999.)

7. Zastita prirodne bastine Sisacko - moslavadke Zupanije (izradivad: Zupanijski zavod za

prostorno uredenje u suradnji sa Drzavnom upravom za za$titu prirodne i kulturne bastine,
Sisak, lipanj 1997.)

8. Studija za&tite kulturne bastine Sisacko - moslavacke Zupanije (izradivag: Ministarstvo kulture,
Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu, veljaca 1999.)
9. IzvieSée o stanju okoliSa Sisacko-moslavacke Zupanije (izradivag: APO - Agencija za posebni

otpad, Zagreb, listopad 1998.)

10.  Studija razvitka pograni¢nih podrucja Sisacko - moslavacke Zupanije (izradivag: CPA - Centar
za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o., Zagreb, sije¢anj 2000.)

11. Program gospodarenja otpadom Sisacko - moslavacke Zupanije (izradiva¢: CPA - Centar za
prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o., Zagreb, svibanj 1997.)

12.  Agroekoloska studija — Program razvitka poljoprivrede na podrudju Sisacko- moslavacke
Zupanije (izradivag: Agroekonomski fakultet Sveudilista u Zagrebu, Zagreb velja¢a 2000. g.)

Odredbe za provodenje iz prostornog plana zupanije koje se odnose za Op¢inu Majur:
Prostorni plan Zupanije kao temeljni dokument prostornog uredenja odreduje uvjete koridtenja vecih
cjelina i sustava zajedni¢kih obiljezja, okvire i uvjete za planiranje uzZih jedinica, te potrebne prostorne

elemente, smjernice i uvjete. Kroz prostorne planove Zupanija nuzno je odrediti :

- Siriti prostor oko gradova kako bi se u planovima obuhvatili procesi u prostoru i elementi
infrastrukture koji sluZze gradu, ali su izvan obuhvata plana grada
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- uvjete za razmjestaj funkcija u naseljima

- uvjete za utvrdivanje gradevinskih podrucja po nacelu svrhovitog koriStenja prostora, iskoriStenja
neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja i oblikovanja krajobraza

- koristenje i zastitu prostora u kontaktnim zonama uz zasti¢ena podrudja.

Programom je odredeno da za podrucje Zupanija treba osobito iskazati sljede¢e elemente uredenja i
koriStenja prostora :

upotrebljivost postojecéih prostornih planova jedinica lokalne uprave i samouprave, te primjerenost
planskih odredbi za stvaranje uvjeta za razvoj gospodarstva u prostoru (prilagodbe prostornih
planova novim razvojnim potrebama drustva),

- ucinkovitost koriStenja i zastita prostora (opravdanost veli¢ine gradevinskih podrucja),

- odredenije i prijedlog mjera za sanaciju podrucja bespravne gradnje,

- stanje uredenosti i procesi na obalnom podrucju i podrucju uz drzavnu granicu,

- primjena postojecih i potrebne mjere za ozivljavanje slabo razvijenih i depopulacijskih podrucja,

- posebno naglaseni problemi ugroZavanja okoli3a,

- kriti€na podrucja s gledista infrastrukturnih potreba,

- utjecajna podrucja gradova (elemente Sirih urbanih sustava)

1.1.3.3. Ocjena postojecih prostornih planova na podrucju Op¢ine Majur

Pregled vazecih prostornih planova za podrucje Opc¢ine Majur

- Prostorni plan op¢ine Hrvatska Kostajnica(SV 52/86, 37/89, izmjene | dopune-19/98)
za podruéje Grada Hrv. Kostajnice, Op¢ina Hrv. Dubica, Op¢ine Majur i Opéine Doniji
Kukuruzari

- Osnove koritenja i zastite prostora bivSe opéine Kostajnica (1993.)

- Program mjera za unapredenje stanja u prostoru (1998.)

- Program mjera za unapredenje stanja u prostoru (2004.-2006.)

Obiljezja vazeéih prostornih planova

Najveci dio vazece prostorno planske dokumentacije na podrucju Sisatko - moslavacke zupanije
izraden je po starim propisima, odnosno prije 23. travnja 1994. godine kada je donesen novi Zakon o
prostornom uredenju.

Iz Pregleda vazecih prostornih planova razvidno je da je prostor Opéine Majur jo$ uvijek pokriven
prostornim planovima bivSe op¢ine Kostajnica. Svi navedeni dokumenti prostornog uredenja pokrivaju
podrucje viSe jedinica lokalne samouprave, te tako viSe nisu u skladu s danasnjim teritorijalnim ustrojem:

Prostorni plan bivse opcine Kostajnica pokriva podru¢je Grada Hrvatska Kostajnica, Opcine
Hrvatska Dubica, Opc¢ine Majur, Opc¢ine Donji Kukuruzari.

Kako su svi prostorni planovi bivsih opcina doneseni u razdoblju od 1979. do 1989. godine, to je
veliki dio tih planova neprimjenjiv u danasnjim drustvenim i gospodarskim uvjetima. Planovi su izradeni na
nacin da se razvitak cijelog podrucja usmjerava prema jednom srediStu, ne uzimajuci u obzir u dovoljnoj
mjeri moguénosti razvoja lokalnih srediSta, odnosno novoosnovanih opcinskih sredista.

Pretpostavke razvoja su temeljene na znatno precijenjenom porastu stanovnisStva, te na
predvidenom prenaglaSenom industrijskom razvoju. Odraz takve planerske politike su neopravdano
planirane velike povrSine koje su bile predvidene za daljnje Sirenje industrije i gradevinskih podrucja. S druge
strane nisu bile u dovoljnoj mjeri izrazene potrebe za lokacijama manjih proizvodnih i usluznih pogona za
koje danas postoji veliki interes malih i srednjih poduzetnika.

U poljoprivredi je predvideno jaCanje druStvenog sektora putem uredivanja novih povrSina kroz
obimne hidromelioracije, te intenziviranje proizvodnje.

Gradevinska podrucja gotovo svih naselja prevelika su tako da zauzimaju vrijedne poljoprivredne
povrSine a u nekim naseljima gradevinsko podruCje je predvideno i na podrucjima koja mogu postati
gradevinska tek uz znatnija ulaganja (npr. poplavna podrucja).

Planovi su bili izradeni uz pretpostavku postojanja “drustvenog vlasnistva” nad zemljiStem zbog ¢ega
se u vecini planova ne vodi racuna o vlasni¢kim odnosima u prostoru, te su danas gotovo neprovedivi.
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Odredbe za provodenje planova su zastarjele. Nisu u skladu s novim zakonima i propisima (npr.
mogucnost gradnje odredenih gradevina i izvan gradevinskih podrucja naselja koja je omoguéena novim
Zakonom o prostornom uredeniju), te su ¢esto ograni¢avajuci element kod odredivanja gradevinskih zahvata
u prostoru.

Danasnja kretanja u poljoprivrednoj proizvodnji koji daju naglasak na razvitak manjih gospodarstava
(tzv. “mini - farme”) teSko se uklapaju u provedbene odredbe starih prostornih planova, koji onemoguéavaju
lociranje poljoprivrednih gospodarstava i poljoprivrednih preradivackih subjekata u selima.

Lociranje mini - farmi samo na velikim udaljenostima izvan infrastrukturom opremljenih podrucja
naselja u pravilu je neprihvatljivo za obiteljska poljoprivredna gospodarstva koja se Zele razvijati u sklopu
svoje Cestice.

Prostor Opéine Majur pokriven je isklju¢ivo prostornim planovima bivSe opcine Kostajnica koji su se,
iako su radeni kao razvojni planovi, silom prilika koristili za ta podrucja kao provedbeni, tako da su granice
gradevinskog podrucja i provedbene odredbe u sklopu prostornih planova osnovni dokument kojim se
propisuje gradnja. Rezultat toga je nemogucnost odredivanja gradevnih zahvata u prostoru.

Kako bi se barem djelomice doskocilo navedenim problemima proteklo razdoblje obiljezeno je
izradom izmjena i dopuna prostorog plana bivSe opcine Hrvatska Kostajnica (izradene su Izmjene i dopune
PPO Hrvatska Kostajnica). TeSkoce u provodenju prostornih planova nastojale su se rijeSiti izmjenama i
dopunama granica gradevinskih podrucja, te izmjenama odredba za provodenje plana za podrucje pojedinih
jedinica lokalne samouprave u obuhvatu prostornog plana bivSe opcine.

Analiza postojecih prostornih planova i planskih dokumenata

e PROSTORNI PLAN OPCINE KOSTAJNICA

Osnovni podaci o planskom dokumentu:

Izradiva¢ plana: Urbanisti€ki institut Hrvatske - Zagreb

Godina izrade. 1985. god.

Status plana: na snazi

Izmjene | dopune: 1986. god. PPO Kostajnica, gradevinska podrucja

1989. god. PPO Kostajnica, izmjene | dopune
1991. god. PPO Kostajnica, izmjene i dopune-prijedlog

Prostorni plan Opéine Kostajnica danas pokriva podrucje &etiri novoosnovane opcine:
- Opcina Hrvatska Kostajnica
- Op¢ina Hrvatska Dubica
- Opcina Donji Kukuruzari
- Opc¢ina Majur

Smjernice koje se odnose na teritorij Opéine Majur

Osnovne programske smjernice Plana su :

- zaustaviti demografski pad stanovnistva i stabilizirati stanovnidtvo na 12 500 osoba do
2000. godine

- do 2000. godine posti¢i zaposlenost u drustvenom sektoru u visini 40% od ukupnog
stanovnistva

- stimulirati prirodni prirastaj i mehanicki priliv stanovniStva na podrudje opc¢ine

- vratiti dignitet poljoprivrednoj proizvodniji i pokusati time vratiti interes omladine za ostajanje na selu uz
jacanje kvalitete Zivota: komunalna oprema, socijalna i zdravstvena zastita, obrazovanje, kultura,
sportski Zivot, rekreacija i druStvene aktivnosti, dok bi Kostajnica bila administrativni, obrazovni i
kulturni, industrijski, trgovacki i servisni centar

- koristiti komparativne prednosti opcine za razvoj turistiCko - ugostiteljskih i pratecih djelatnosti

- razvijati voc¢arstvo

- obnoviti Sumski fond, uklju€ujuéi i faunu

- tekstilna, drvna i metalopreradiv€ka industrija i dalje ostaju glavne industrijske grane u opéini. RO
“Majur” u Kostajnickom Majuru, sa 480 zaposlenih, predvidena je kao glavni nositelj razvoja drvne
industrije.
Osnovna orjentacija radne organizacije trebala bi biti povecani izvoz finalnih proizvoda. Za 2000.
godinu predvida se 700 zaposlenih.

- stvoriti materijalnu osnovu za alimentiranje drustvenog standarda na nivou srednje razvijene opcine
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Koncepcija razvoja u prostoru

Koncepcijom PPO Kostajnica osnovni pravci razvoja vezani su na sistem infrastrukture i njezinog
povezivanja na sistem Sire regije. Uvazavajuci Prostorni plan Zajednice opc¢ina Sisak planirane su na
podrucju opcine Kostajnica dvije okosnice razvoja. Prva dolinom Sunje na Kostajnicu i Bosanski Novi, a
druga iz smjera Siska - preko Zivaje tangira Dubicu i ide dalje na Jasenovac i Novsku. Uz oba ova
infrastrukturna koridora formirane su vec¢e radne zone i to u Kostajnickom Majuru, Kostajnici i Dubici.

Kao Zarista razvoja predvideni su:

e opcinsko srediste - Kostajnica

e vaznije lokalno srediste - Dubica

¢ |okalna sredista - Kostajnicki Majur
- Mecencani

Zivaja
- Gornji Hrastovac

e pomocna lokalna sredista

Inzistira se na razvoju Hrvatske i Bosanske Kostajnice, te Hrvatske i Bosanske Dubice kao gradova
“blizanaca”, gdje se ispreplicu funkcije, drustveni sadrzaji i radna mjesta, odnosno da se izgraduju kao
jedinstvene urbane strukture.

e OSNOVE KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA BIVSE OPCINE KOSTAJNICA
Osnovni podaci o elaboratu:

Izradiva¢ elaborata: - Urbanisti¢ki institut Hrvatske - Zagreb
Godina izrade: - 1993. god.
Status elaborata: - elaborat je verificiran od nadleZnih sluzbi Sisa¢ko-

moslavacke Zupanije i Komisije za ocjenu
prostornih planova Ministarstva graditeljstva i
zastite okolisa.

Smjernice koje se odnose na prostor Op¢éine Majur

U “Osnovama koriStenja” su inventarizirani svi postojeéi dokumenti prostornog uredenja za podrucje
bivSe opcine Kostajnica. Data su opca obiljeZja koncepcije prostornog razvitka prema postojecoj planskoj
dokumentaciji, te opéa ocjena i nedostaci prostorno planske dokumentacije. Prikupljeni su dostupni podaci o
stanju razorenosti naselja, infrastrukture i okolia, te su predloZene prioritetne aktivnosti u odnosu na
oStecéenja.

Na osnovu izvr8enih analiza, uzimajuéi u obzir najnovije spoznaje o prostoru definirani su sljedeci
zadaci prostornog razvitka Opdine:

- Ekonomski valorizirati prostor opcine i omogucéiti koriStenje svih gospodarski iskoristivih moguénosti;

- Poticati one djelatnosti za koje ovo podrucje ima posebne komparativne prednosti;

- Stimulirati razvitak poljoprivrede i sto€arstva i s njima povezane prehrambene industrije;prednost ¢ée se
dati malim farmama.Potrebno je pojacati rad veterinarske | agronomske sluzbe osnivanjem stacionara
poljoprivrednih stanica.

- Prometna infrastruktura koja ¢e se graditi mora biti u najvecoj mjeri u funkciji prometnog povezivanja
s ostalim dijelovima Republike Hrvatske;

- Radi prevladavanja dosada$nje relativne izdvojenosti i nedovoljne integriranosti u Sire prostorne i
gospodarske okvire poticat ¢e se bolje prometno i infrastrukturno povezivanje s Posavinom i Moslavinom,
¢ime &e se ostvariti i bolje veze sa ostalim dijelovima drzave i Europe;

- Rast komunalne infrastrukture, te objekti opée i zajednitke potroSnje moraju prethoditi i pratiti teZnje
opc¢eg gospodarskog napretka;

- Na podrucju opéine potrebno je ispitati izvor prirodnih minerala (kamena, ugljena i sl.) koji bi mogli
posluZiti kao osnovica za razli¢ite gospodarske programe;

28



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

- U privrednom razvitku i koriStenju prostora i prirodnih bogatstava ne smije se dovesti u opasnost
ekoloske prilike u vezi s opstankom prirodnih sistema, niti smije doéi do njihove bitne degradacije.

- Treba naglasiti moguénost razvoja lovnog i ribolovnog turizma(Sunja).

- Kostajnicki Majur i Grabostani razvijati ¢e se kao manja lokalna sredista

- sacuvani dijelovi ruralne cjeline ili poteza u Grabostanima, Gornjem Hrastovcu i Svinici.

- saCuvani maniji ruralni kompleksi unutar naselja u Meminskoj

- Sumska vegetacija — posavske nizinske Sume predstavljaju viSestruku vrijednost kao ekoloSke
cjeline i kao gospodarski objekti

- izgradnja nove cestovne veze Hrvatska Kostajnica — Sunja

- na dionici pomo¢ne magistralne pruge, od kolodvora u Kostajnickom Majuru prema Volinji, a u duzini
od 4 km, predvida se korekcija pruge u svrhe poboljSanja elemenata trase. Projektom je predvidena i
izgradnja jednog tunela u duzini od 1 km,te lokacija nove Zeljezni¢ke stanice Kostajnica.Takoder je
potrebno predvidjeti prostor za lokaciju carinskog prijelaza uz dionicu pruge od Kostajnickog Majura
do Volinje. Planeri su predvidjeli zeljezni¢ki kolodvor u Majuru koji bi bio prikladan za tu namjenu.

- vodoopskrba-povezivanje sa susjednim vodoopskrbnim sistemima

- sanacija postojecih objekata obrane od poplava uz rijeku Sunju

- elektroopskrba: DV 110kV Sunja—Kostajnica po trasi postoje¢eg DV 35kV i DV 110KV ili DV2x110kV
Sisak-Kostajnica po trasi 2x110 kV Sisak-Una-Prijedor-B.Luka koji je bio uniSten prigodom snjezne
nepogode 1997.9.

- postanski uredi: predvida se uvodenje postanskog ureda u Mracaju

- telekomunikacija: planira se postavljanje novog opti¢kog kabela na relaciji Sisak- Sunja Staza —
Mracaij, te dalje Grabostani-Kostajni¢ki Majur-Kostajnica.

- potrebno sagraditi poseban objekt i uredaj za proc¢iS¢avanja otpadnih voda u Kostajni¢kom Majuru
za industrijsku zonu

- provesti planirane hidromelioracijske zahvate u dolini Sunje

- odabir konacne lokacije za odlaganje otpada ( Rosulja ili Meminska)

- za manja naselja organizirati ¢e se deponije s kontroliranim nasipavanjem i prekrivanjem potrebnim
nadslojem zdravog zemljanog materijala

- revidirati ¢e se gradevinska podrucja narocitpo za naselja Majur i Mracaj

- posebna se paznja teba posvetiti potpuno ili djelomi¢no razorenim naseljima ruralnog tipa
(Kostajnicki Majur, Grabostani, Stubalj, Kostri¢i) gdje sve znacajnije zahvate u graditeljstvu treba
usmijeriti tako da se osigura kontinuitet oblikovanja prostora n atragu tradicije,a ujedno da bude
produkt htijenja zajednice i moguénosti vlasnika na odredenoj lokacijiu selu ili naselju.

- iskoristiti u potpunosti grani¢ni polozaj opéine i unaprijediti prometne i trgovacke tokove sa Bosnom i
Hercegovinom

e PROSTORNI PROGRAM RAZVITKA | OBNOVE HRVATSKE KOSTAJNICE, HRVATSKE
DUBICE | SMJERNICA ZA NASELJA

Osnovni podaci o elaboratu:

Naruditelj:
Koordinacija:
Izradivac elaborata:

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stnovanja
Zavod za prostorno planiranje

Sisacko - moslavacka Zupanija

Zupanijski zavod za prostorno uredenje i

Poglavarstvo Opéine Hrvatska Kostajnica

Godina izrade: - 1996. god.

Smjernice koje se odnose na prostor Op¢ine Majur

Izradenim “Prostornim programom razvoja i obnove Hrvatske Kostajnice, Hrvatske Dubice i smjernice
za naselja”:

- stvorene su temeljne pretpostavke za utvrdivanje prostornih odrednica za provedbu prvih faza obnove,

- utvrdeni osnovni prostorno planski uvjeti za izradu konkretnih projekata i kvalitetno kandidiranje

obradenih podruéja i naselja za obnovu prema stranim donatorima, teizradena stru¢na podloga za

usvajanje Izmjena i dopuna Prostornog plana opéine Hrvatska Kostajnica i Generalnog urbanisti¢kog

plana Hrvatske Kostajnice.
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Koncept prostornog razvitka i obnove

Kako je demografska studija pokazala da ¢e u narednom razdoblju i uz primjenu specijalnih poticajnih
mijera razvitka i obnove, broj stanovnika dosecéi tek broj iz 1991. god., evidentno je da u duljem razdoblju
nece biti potreba za Sirenjem naselja na nove prostore, donesena je strateSka odluka da se obnova
koncetrira na sanaciju dosada izgradenih urbanih podrucja, bez posezanja za novim prostorima.

U prostornom smislu treba Stititi postojeci fond poljoprivrednog i Sumskog zemljista jer je to osnov za
razvitak djelatnosti poljoprivrede koja se mora tehnolo$ki intenzivirati i marketinski orjentirati na proizvodnju
zdrave hrane. Ova proizvodnja po svojim obiljezjima je radno intenzivna i uz odgovarajuéu organizacijsku i
marketinsku podrsku moze osigurati ekonomski rast i razvoj dijela postojecih poljoprivrednih domacinstava.

Drugi dio poljoprivrednih domadinstava nuzno ¢e jo$ duze vremena zadrzati obiljezje mjeSovitih
domacinstava.

Ocjenjeno je da od ostalih gospodarskih djelatnosti prerada drva ima izrazite komparativne prednosti na
kojima se moze zasnivati dugoroCna gospodarska strategija podru€ja uz uvjet vlasni¢kog i tehnoloskog
restrukturiranja, te marketinske orjentacije na finalu visoke kvalitete. U postojeéem programu i kapacitetima
mogucnost za daljnji rast ima i industrija tekstila, proizvodnje obuce i tiskarstvo.

IskljuCuje se svaka moguénost lociranja kapitalnih objekata i djelatanosti, posebno onih koje ostvaruju
negativan utjecaj na okolis.

Inzistira se na boljem prometnom povezivanju, narocito cestovnom.

Opca obiljezja razorenosti naselja u Op¢ini Majur

Prema podacima Zupanijske komisije za procjenu ratne $tete do danas je u Opéini Majur prijavljena
ratna Steta za 308 stambena i 260 gospodarskih objekata.

Prikaz razorenosti stambenih objekata, po kategorijama oStecenja, a evidentiran od strane Komisije za
ratnu Stetu dat je u sljedecoj tablici:

STAMBENI OBJEKTI UKUPNO | BROJ

NASELJE KATEGORIJA OSTECENJA OSTECENIH
I Il n v Vv Vi stamb. obj. | gosp. obj.

MAJUR 5 5 |11 |17 | 74 | 18 130 119

STUBALJ 1 4 7 |19 | 51 | 13 95 113

GRABOSTANI 3 9 6 | 8 | 20 6 52 28

MRACAJ 1 1 1 1 4

KOSTRICI 1 2 11 14

GORNJI 1 2 1 4

HRASTOVAC

GORNJA

MEMINSKA

SVINICA 4 1 5

SREDNJA

MEMINSKA

MALO KRCEVO 1 1 2

VELIKO KRCEVO 2 2

SVEUKUPNO 10 | 26 | 28 | 46 | 148 | 50 308 260

Zakonom o obnovi podrucje op¢ine Maijur je uvrSteno u podrucja obnove u kojima je planirana:
- obnova ratom ostecéenih ili unistenih stambenih zgrada
- obnova gradevina komunalne i socijalne infrastrukture
- obnova poljodjelskih obiteljskih gospodarstava (poglavito obnova dugogodisnjih nasada, sto€nog
fonda, poljoprivredne mehanizacije i opreme, osiguranje nabavke osnovnog repromaterijala)
- obnova, unapredenje i izgradnja poduzetni¢kih gospodarskih zgrada
- obnova ostecenih ili unistenih trgovackih drustava
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e PROGRAM MJERA ZA UNAPREDENJE STANJA U PROSTORU OPCINE MAJUR

Osnovni podaci o elaboratu:

Narucitelj: - Sisacko - moslavacka zZupanija

Op¢ina Majur 3
Izradiva¢ elaborata: - Sisacko - moslavacka zupanija Zupanijski zavod za prostorno uredenje
Godina izrade: 1998. god.

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru na podrucju Op¢ine Majur nacinjen je na osnovu
“lzvje$¢a o stanju u prostoru Opc¢ine Majur’, koje sadrzi analizu pokrivenosti podrucja Opéine prostorno
planskom dokumentacijom, vrednovanje konceptualnih obiljezja prostornog razvitka na temelju postojecih
prostornih planova, stanje razorenosti naselja, te op¢u ocjenu i nedostatke prostorno planske dokumentacije,
kao i razloge za njenu izmjenu, dopunu, te izradu novih prostorno planskih dokumenata.

Program mjera sadrzi procjenu potrebe izrade izmjena i dopuna postojeéih, odnosno izrade novih
dokumenata prostornog uredenja, te druge mjere od znacaja za izradu i dono$enje tih dokumenata.

Potreba izrade novih dokumenata prostornog uredenja:
Prostorni plan uredenja Opc¢ine Majur

Prostorni plan uredenja Opdéine izraditi ¢e se temeljem ¢&lanka 23. i 24. Zakona o prostornom
uredenju kao osnovni dokument uredenja prostora za Opéinu Majur, kojim ¢e se utvrditi uvjeti za uredenje
zemljista, svrhovito koriStenje, namjena, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljista,
zastita okoliSa, zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode u opcini.

Plan treba sadrzavati osnove razvitka u prostoru, ciljeve prostornog uredenja, namjenu

prostora, mjerila, smjernice, mjere i uvjete za koridtenje, zastitu i uredivanje prostora, koje Ce:

- stimulirati ponovno naseljavanje stanovnistva

- poticati obnovu i razvoj gospodarskih aktivnosti

- osigurati optimalne lokacije za sve funkcije

- 8tititi prirodne resurse

- zadrZati i zastititi postojece vrijednosti

- ponuditi prostor za pojedinacni razvoj i zahtjeve

- ponuditi moguénosti za intervencije u usmjeravanju razvoja.

U sklopu plana potrebno je preispitati granice gradevinskog podrudja za sva naselja na podrucju
Op¢ine Maijur.

Prostorni plan uredenja Opcine Maijur biti ¢e usuglasen sa Strategijom prostornog uredenja Republike
Hrvatske i Prostornim planom Sisa¢ko-moslavacke Zupanije, a kao osnovna podloga za izradu Prostornog
plana Opc¢ine Majur koristit ¢e se Prostorni plan opéine Kostajnica.

Podrudje naselja Majur formira centar opcine za &iji razvoj je nuzno planirati izgradnju kanalske mreze s
centralnim uredajem za proc&iS¢avanje otpadnih voda. U tu svrhu treba izraditi tehni¢ku dokumentaciju s
dinamic¢kim planom etapnog gradenja.
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e PROGRAM MJERA ZA UNAPREDENJE STANJA U PROSTORU OPCINE MAJUR

Osnovni podaci o elaboratu:

Narucitelj: - Sisacko - moslavacka zupanija Opc¢ina Majur
Izradiva¢ elaborata: - Sisacko - moslavacka zupanija Op¢ina Majur
Godina izrade: 2004. god.

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru na podrucju Opc¢ine Majur nacinjen je na osnovu
“lzvije$¢a o stanju u prostoru Opc¢ine Majur’, koje sadrzi analizu pokrivenosti podru¢ja Opc¢ine prostorno
planskom dokumentacijom, vrednovanje konceptualnih obiljezja prostornog razvitka na temelju postojecih
prostornih planova, stanje razorenosti naselja, te op¢u ocjenu i nedostatke prostorno planske dokumentacije,
kao i razloge za njenu izmjenu, dopunu, te izradu novih prostorno planskih dokumenata.

Program mjera sadrzi procjenu potrebe izrade izmjena i dopuna postojeéih, odnosno izrade novih
dokumenata prostornog uredenja, te druge mjere od znacaja za izradu i donoSenje tih dokumenata.
Potreba izrade novih dokumenata prostornog uredenja:
Prostorni plan uredenja Opc¢ine Majur
Urbanisti€ki plan uredenja naselja Majur
Izrada detaljnog plana uredenja groblja u Majuru i Mracaju

Pored navedenih dokumenata prostornog uredenja, potrebno je osigurati i ostalu

dokumentaciju koja je vezana uz uredenje prostora i okoliSa, pa tako:

Izrada Projekta za opskrbu pitkom vodom naselja Majur,Stubalj,Grabostani i Gornji Hrastovac

lzrada Projekta sustava odvodnje s uredajima za procisS¢avanje otpadnih voda za naselja
Majur,Stubalj i Grabostani

Inicijativa da se izradi projektna dokumentacija zastite od oborinskih voda op¢éine Majur

Izrada programa gospodarenja otpadom Opc¢ine Majur
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1.1.4. OCJENA STANJA , MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

1.1.4.1. Ocjena stanja , moguénosti i ograni€enja u razvoju u odnosu na

demografske podatke

OPCINA STANOVNICI STANOVI DOMACINSTVA
MAJUR Gustoca
Povrsina popis popis popis popis popis | popis nase-
1991. 2001. 1991. 2001. 1991. 2001. ljenosti
km? % | broj| % | broj % | broj | % | broj % broj broj | broj stan
/ km?
OPCINA | 66,72 100 | 2555 | 100 | 1490 100 | 809 | 100 | 819 | 100,0 961 555 22,33
MAJUR
UKUPNO
GORNJA 1,94 2,9 86 | 34 13 0,9 26 | 32 | 13 1,6 26 7 6,7
MEMINSKA
GORNUJI 10,90 16,3 427 | 16,7 313 21,0 145 | 17,9 | 144 17,6 133 112 28,7
HRASTOVAC
GRABOSTANI 2,48 3,7 201 [ 7,9 171 11,5 75 | 93 | 72 8,8 60 52 69,0
KOSTRICI 2,3 3,4 15 0,6 4 0,3 12 1,5 2 0,2 10 3 1,7
MAJUR 4,75 7,1 532 | 20,8 372 25,0 183 | 22,6 | 160 19,5 164 130 78,3
MALO 2,96 4,4 82 | 32 50 3,4 26 | 32 | 22 2,7 25 22 16,9
KRCEVO
MRACAJ 6,02 9,0 171 | 6,7 61 4,1 65 | 80 | 46 5,6 53 27 10,1
SREDNJA 5,48 8,2 169 | 6,6 55 3,7 53 6,6 28 3,4 53 24 10,0
MEMINSKA
STUBALJ 4,15 6,2 282 | 11,0 229 15,4 101 | 125 | 96 11,7 87 81 55,2
SVINICA 21,64 32,4 436 | 17,0 110 7,4 195 | 24,1 | 161 19,7 146 59 51
VELIKO 4,10 6,1 154 | 6,0 112 7,5 76 9,4 75 9,2 50 38 27,3
KRCEVO

kretanjima i

U skladu s rezultatima posljednjeg sluzbenog popisa stanovnistva iz 2001. godine, demografskim
promjenama poslije domovinskog, te najnovijim zbivanjima, koja su izrazena velikim

promjenama u razmjestaju, broju i strukturi stanovnistva, potrebno je voditi raCuna o sljede¢im demografskim
¢injenicama, koje ukazuju kakva je, ili se moze ocekivati, demografska slika Op¢ine Majur :

- Prema posljednjem sluzbenom popisu iz 2001. u naseljima na podrucju danasnje Opc¢ine Majur
zivi 1 490 stanovnika, Sto je za 1065 stanovnika manje nego $to ih je Zivjelo 1991. god.

- Op¢ina Majur je slabije naseljeni prostor, jer je 2001. godine prosjeCna gustoéa naseljenosti

Opcine Majur bila 22,3 stanovnika na km ? ( Zupanija 41,12 stanovnika na km?).

- Broj stanovnika u naseljima na podrucju danasnje Opc¢ine Maijur rastao je sve do 1971. godine

kada dostize svoj najveéi broj, da bi se zatim poCeo postepeno smanjivati.

- Rezultat kretanja broja stanovnika pokazuje negativan migracijski proces (iz ovog prostora viSe

je iselilo njegovih stanovnika nego se u njega uselilo novih stanovnika iz drugih podrucja).

- Stanovni$tvo pokazuje nepovoljna vitalna kretanja. Ovaj je prostor stalno biljezio prirodni pad

stanovnistva, jer je bilo vise umrlih nego zZivorodenih, iako se u apsolutnom broju smanjuju obje
ove skupine.

- U skladu s tim dobna struktura stanovnistva pokazuje da ono ubrzano sve vise stari.
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Stanovnistvo prema aktivnosti:
- vecina stanovnistva u naseljima na podruc¢ju danasnje Opéine Maijur Zivjela je o poljodjelstva
- RO «Maijur» 1985.g sa 480 zaposlenih glavni je nositelj razvoja drvne industrije,nakon prekida
proizvodnje, 2004.g.proizvodnja je ponovo pokrenuta sa manjim brojem zaposlenih.

Demografske promjene kao posljedica domovinskog rata

Veé nakon prvih poCetaka pobune i agresije na Hrvatsku na podrucju Opc¢ine Maijur dolazi do velikih
demografskih promjena. Iz privremeno okupiranih podru¢ja Banovine,Posavine, prognana je vecina
stanovnika hrvatske narodnosti, koje se privremeno smjeétavalo u drugim naseljima na podruéju Zupanije ili
u drugim podrucjima Hrvatske, a dio prognanog stanovnistva je odlazio i u inozemstvo.

Nakon vojno - redarstvenih akcija “Bljesak” i “Oluja”, koje su se dogodile u 1995. godini, hrvatske
vojne i policijske snage oslobodile su ove krajeve i tako stvorile pretpostavke za povratak prognanika i
obnovu njihovih kuéa i naselja.

Tom prilikom je iz privremeno okupiranog podru¢ja danasnje Opcine Maijur iselila velika veéina
srpskog stanovnistva, tako da su ovaj puta opustjela druga naselja i podrucja, posebno ona gdje su u vecini
Zivjeli stanovnici srpske narodnosti.

Kasnije je na podrucju danasnje Opc¢ine Majur naSao smjestaj i izvjestan broj izbjeglica, pretezno
Hrvata iz Bosne i Hercegovine.

U razdoblju od 1995. godine do danas obavljen je veliki dio radova na obnovi naselja i to
prvenstveno infrastrukture i stambenih gradevina, dok gospodarska obnova u punom smislu tek slijedi. Na
podrucje Opc¢ine Majur vratio se veliki dio prognanih Hrvata, a i dio izbjeglog srpskog stanovnistva.

Pod utjecajem niza ¢imbenika kao $to su: drustvena i gospodarska kriza koja je ve¢ bila prisutna u
minulom desetlje¢u, posljedice Domovinskog rata, neizvjesna sudbina dijela prognanika i izbjeglica, te
potreba korjenite preobrazbe drustva, koji ¢e se procesi nastaviti i u slijede¢im godinama; nije jednostavno
na duzi rok predvidjeti demografske promjene.

Veoma je teko izraditi bilo koju i kakvu prognozu, projekciju, procjenu ili predvidanja kretanja broja
stanovnika, odnosno planirati broj stanovnika za vece ili manje drustveno - politicke zajednice i samostalna
naselja.

Svi navedeni dogadaji i pojave utjecali su da se izmjenilo stanje utvrdeno popisom iz 1991., a
stvarno stanje ¢e se utvrditi tek novim popisom 2001. godine. Nemaju viSe dovoljno uporidnih spoznaja ni do
sada izradene projekcije i prognoze stanovniStva za pojedina podruc&ja unutar Opéine Majur.

Puno toga se izmjenilo posljednjih godina i to ne samo u ovoj Opcini nego i u Sirem okruzenju, Sto
mora utjecati i na kretanje broja stanovnika u ovom podrudju.

Doslo je do velikih migracija, brojni su stanovnici, osobito mladi, stradali u ratu, smanjuje se natalitet
(prirodni prirastaj), pogorSavaju se vitalne znacajke.

Unato€ svim navedenim ogradama vezano na relativhu toénu procjenu broja stanovnika, za potrebe
izrade “Studije naselja Sisacko - moslavacke Zupanije” 2 napravljena je procjena kretanja broja stanovnika na
podrugju Sisacko-moslavacke Zupanije do 2005. godine, uzimajuci u obzir sva navedena ogranienja, ali i
poticajne mjere, koje ¢e se u spomenutom razdoblju podrZzavati.

Na temelju svih spoznaja, procjena je da ¢e 2005. godine na danadnjem prostoru Sisacko-
moslavacke Zupanije prebivati ukupno oko 213.000 stanovnika, Sto predstavlja smanjenje za 38.000
stanovnika (15 %) u odnosu na broj stanovnika po popisu iz 1991. godine.

Ciljevi i smjernice demografskog razvitka

Radi ublazavanja demografskih poremeéaja u Opéini Majur, potrebno je utvrditi ciljeve
demografskog razvitka i smjernice, a sve u cilu da se nepovoljni demografski procesi, koji postaju
ograni¢avajuéi ¢imbenik razvitka, usmjere prema poZeljnom kretanju pu€anstva za $to treba teZiti ostvarenju
sljedecih ciljeva :

- revitalizirati brdsko-planinska i pograni¢na, te ratom opustoSena podru&ja Opéine Majur,

- osigurati povratak prognanika u svoja naselja,

2 “Studija naselja Sisacko - moslavacke Zupanije”, CPA d.o.o., Zagreb, 1997.
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- osigurati uvjete za ostanak mladeg stanovni$tva na podruéju Zupanije,
- obnavljati ruralna naselja gdje za to postoje objektivhe potrebe i mogucnosti,
- poboljsati standarde i kvalitetu Zivljenja stanovnistva.

U okviru cjelokupne strategije i razvojne politike, na zupanijskoj razini treba predloziti sustav mjera i

postupke koiji bi trebali ublaziti postoje¢e poremecéaje i pozitivno utjecati na demografske tokove :

- provoditi poticajnu, selektivnu i prostorno organiziranu populacijsku, ali i druge politike u Zupaniji
(poreznu, stambenu, socijalnu, agrarnu, razvojnu, obrazovnu i dr.),

- utvrditi posebne mjere za revitalizaciju gradskih i ruralnih naselja, uz poticanje obiteljskog
poduzetnistva,

- izvrSiti otkup neobradenog plodnog zemljista, te ga zajedno sa zemljiStem koje je vec u vlasnisStvu
drzave dodijeliti, prodati uz povoljnu cijenu ili dati u dugoro¢ni zakup poljopriviednom
stanovnistvu,

- omoguciti porezne i druge olaksice, te davati povoljne kredite poslodavcima koji ¢ée u demografski
ugroZenim dijelovima Zupanije razvijati gospodarske djelatnosti i koji ¢e pretezno zapo$ljavati
domace stanovnistvo.

Prognoza kretanja broja stanovnika u Op¢ini Majur

Procjena broja stanovnika u Zupaniji u 2010. godini temelji se na oéekivanjima da ¢e u razdoblju
koje nas ocekuje do¢i do potpune obnove ratom os$teéenih gradevina i infrastrukture, te vezano na to
povratka prognanika, da ¢e poceti djelovati poticajne mjere hrvatske Viade koje se odnose na naseljavanje
pograni¢nih podrucja Republike Hrvatke, te da ée doc¢i do povratka odredenog broja odbjeglih Srba, kao i do
doseljavanja hrvatskog stanovnistava iz prostora BiH .

Stanovnistvo 1991., 2001. i 2010. godine po op¢inama i gradovima

Okvirna
Naziv Broj Broj prognoza Razlika Razlika
opcine ili grada stanovnika | stanovnika broja 1991- % 2001- %
1991.godine | 2001.godine stanovn. 2001 2010
2010.
godine
OPCINA MAJUR 2 555 1490 1700 -1065 42 210 13

1.1.4.2. Ocjena stanja , moguénosti i ograni¢enja u razvoju u odnosu na gospodarske podatke

Cjelokupno podrucje Opc¢ine Maijur je izrazito ruralno podrucje, te dominiraju mala ruralna naselja.
Najvece moguénosti za razvoj ima opc¢insko srediste Majur zbog blizine Hrvatske Kostajnice tj. pograni¢énog
prijelaza, te eventualne lokacije carinske zone na postojec¢oj zeljezni€koj postaji u Majuru.
Industrija je do sada bila koncentrirana u jedinom drvnopreradivackom pogonu u Majuru.
Potencijalna moguénost za nastanak novih poduzeca lezi u :
- geoprometnom polozaju naselja Majur
- Sumarstvu-prerada drva
- poljoprivredi (ekoloSki uzgoj bilja)
- lovni ribolovni turizam

1.1.4.3. Ocjena stanja , moguénosti i ograni€enja u razvoju u odnosu na
prostorne pokazatelje

U veéem dijelu Opcine Majur rasprostranjena su tla koja su srednje pogodna za poljoprivredu, a uz rijeku
Sunju nalazimo tla koja bi nakon melioracije bila visoko pogodna za poljoprivredu. Brdsko podrucje je
uglavnom podrucje Suma hrasta kitnjaka, kestena i obi¢nog graba.

Veliki dio opcine ( sve osim naselja u glavnu cestu Sunja — Kostajnica), radi promjena prirodnih i drustvenih
znacajki rezultirao je zapustenosti pojedinih podrucja koja imaju za posljedicu postupnu promjenu
krajobraza, a razlozi su (depopulacija, naprovedena obnova ruralnih naselja, prometna izoliranost i sl.)
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
I UREDENJA
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOG
ZNACAJA

Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog znacaja obradeni su u osnovnom dokumentu prostornog
uredenja Zupanije, a to je Prostorni plan Sisatko- moslavacke Zupanije, te kao osnovni dokument prostornog
uredenja predstavlja obvezu postupanja u prostoru za sve planove niZe razine, pa tako i za Prostorni plan
uredenja Opc¢ine Maijur.

2.1.1. RAZVOJ NASELJA ,POSEBNIH FUNKCIJA I INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

1ZVOD 1Z «<STUDIJA NASELJA SISACKO- MOSLAVACKE ZUPANIJE»

Razvoj naselja na podrucju Opéine Majur detaljno je obraden u «Studiji naselja Sisatko —moslavacke
Zupanije «.
Studija je izradena tijekom 1997 g., ali danas su poznati i rezultati popisa 2001.g.,tako da ¢e procjena broja
stanovnika za 2010.godinu biti drugacija nago $to je u Studiji.

Prema popisu stanovnistva 2001. godine

NASELJA 1-100 STANOVNIKA NASELJA 101-500 STANOVNIKA
GORNJA MEMINSKA GRABOSTANI
KOSTRICI GORNJI HRASTOVAC
MALO KRCEVO MAJUR
MRACAJ STUBALJ
SREDNJA MEMINSKA SVINICA
VELIKO KRCEVO

U Op¢ini Majur sva naselja su manja od 500 stanovnika.Razvojni trendovi su izrazito nepovoljni a razlog
tome je dugogodisnja okupacija, depopulacija, razorenost ,spora obnova infrastrukture i industrije.

FUNKCIONALNA SHEMA NASELJA NA PODRUCJU OPCINE MAJUR
(izostavljena su naselja ispod 200 stanovnika)

LOKALNO SREDISTE VI. REDA | OSTALA VECA NASELJA VII. REDA
(vaznija opc¢inska sredista) (naselja sa viSe od 200 stanovnika)
MAJUR GRABOSTANI

GORNJI HRASTOVAC

STUBALJ

SVINICA
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IZVODI IZ « PROMETNE STUDIJE SISACKO-MOSLAVACKE ZUPANIJE»

U ovoj Studiji dealjno je analiziran prometno-geografski poloZaj Zupanije, te ratne $tete nastale na
prometnom sustavu.

a) Cestovni promet
Na podrucju Opc¢ine Majur planirana je rezervacija alternativnog koridora autoceste za istrazivanje koji
prolazi iz smjera sjever-jug sredisnjim dijelom opc¢ine preko naselja Svinica i Malo Kréevo.
Planirana je i nova Zupanijska cesta Hrvatska Kostajnica-Sunja-Gradusa(novi most na Savi )-Topolovac-
Hrastelnica-L.Martinska Ves- L.Dubrovcak .

b) Zeljezni¢ki promet
Postojec¢a pruga Sunja- Volinja- drzavna granica sa Bosnom i Hercegovinom proradila je nakon oslobodenja

tek 1997.godine i u lokalnoj je upotrebi.

2.1.2. RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA

IZVOD 1Z « KONCEPCIJSKOG RJESENJA PRIORITETNIH FAZA RAZVITKA VODOOPSKRBE NA
PODRUCJU SISACKO-MOSLAVACKE ZUPANIJE»

Op¢ina Majur nalazi se u vodoopskrbnom sustavu «Hrvatska Kostajnica «u okviru kojega se nalaze i opéine
Dvor, Majur, Gradovi Hrvatska Kostajnica i Hrvatska Dubica, te juzni dijelovi Op¢ine Sunja.To je podrucje
najlosije opremljeno vodoopskrbnom infrastrukturom u Sisacko-moslavackoj Zupaniji.

Samo je naselje Majur imalo do 1991.g. rijeSenu vodoopskrbu na ¢itavom podrucju sadasnje Opéine Maijur.
Prema ukupnom broju stanovnika 1991.g. na podrucju opcine svega 21% stanovnidtva imalo je rjeSenu
vodoopskrbu.

Vodoopskrbni sustav «Hrvatska Kostajnica « temelji se na vodi izvoridta «Pa&ino vrelo»koje se nalazi u dolini
desne obale rijeke Sunje izmedu naselja Borojevic¢i i Me&en&ani. Prema uspostavljenoj koncepciji razvitka
vodoopskrbe na podru€ju SisaCko-moslavacke Zupanije, predvida se proSirenje postojeéeg vovovoda
Hrvatske Kostajnice, buduci da raspoloZive koli€ine vode izvoridta «Pa8ino vrelo» nadmasSuju potrebe za
pitkom vodom toga sustava.

Prema uspostavljenoj koncepciji voda iz izvoridta transportirati ¢e se putem crpki i tlanoopskrbnog
cjevovoda u srediSnji vodospremnik «Panjani» koji ¢e sluZiti za podmirenje fluktuirajucih potroSnji u
naseljima uz i unutar trokuta Hrvatska Kostajnica - Sunja - Hrvatska Dubica.

Uz sanaciju postojeteg sustava predlaZe se u | fazi kvalitetno opskrbiti vodom naselja u dolinama rijeke
Sunje i Une tj. izgraditi magistralne cjevovode.

Cjevovod koji ¢e prolaziti podru¢jem Opcine Majur:

Hrvatska Kostajnica-Vedro Polje, duZine oko 19 km, dimenzija ¢ 300 mm.

U | fazi potrebno je izgraditi vodospremnik «Panjani», s time da se vodospremnik moze izgraditi samo u
polovi€énom kapacitetu, a naknadno (Il faza) kompletirati ée se na kona&no predvidivu zapreminu.

Prema priloZzenoj karti u Studiji vidljivo je da se prvo planira izgradnja cjevovoda kroz naselja Majur, Stubalj,
Grabostani i Gornji Hrastovac, a kasnije (lll faza) planira se izgradanja cjevovoda do Svinice, Malog i Velikog
Kréeva, Gornje i Srednje Meminske te Mracaja. U naselje Kostri¢i zbog malog broja stanovnika nije planirana
izgradnja cjevovoda.
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2.1.3. OCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNIH DIJELOVA OKOLISA

IZVOD 1Z « 1IZVJESCA O STANJU U OKOLISU SISACKO-MOSLAVACKE ZUPANIJE»

Kada je radeno izvjeScée o stanju okoliSa, Opc¢ina Majur nije dostavila trazene podatke.
Iz Studije se moze zakljugiti da:

- u Op¢ini Majur nema opasnog tehnoloskog otpada

- u Op¢ini Majur nema organiziranog odvoza komunalnog otpada, a divlja smetliSta nalaze se na
cijelom podrucju opcine

- prema karti « stanje kakvoce zraka « Opc¢ina Majur spada u podruc¢je manje oneciSéenog zraka

- evidentirana su spomenici kulturne bastine ; na podru¢ju Opcine Majur nalaze se 2 preventivho
zasti¢ena spomenika

- moguc¢a su razmiSljanja o formiranju zajednickog odlagaliSta otpada za opcine Majur, Donje
Kukuruzare i Grad Hrvatsku Kostajnicu, ¢ime bi se smanijila ulaganja u izgradnju i odrzavanje
odlagalista.

I1ZVOD 1Z STUDIJE « ZASTITA PRIRODNE BASTINE SISACKO-MOSLAVACE ZUPANIJE»
Na podrucju opc¢ine Majur nema zasti¢enih spomenika prirodne bastine.

Izvod iz Prostornog plana Sisac¢ko-moslavacke Zupanije
U okviru zastite prirode izvan zasti¢enih podrucja potrebno je:

u cilju zastite bioraznovrsnosti sauvati $to guséu mrezu oCuvanih biotopa; u okviru gospodarenja

Sumama sacuvati odredeni postotak starih Suma; u poljodjelstvu i vodnom gospodarstvu sacuvati dio

postojecih Zivica, Sumaraka, prirodnih potoka i drugih vodenih stanista, a pri gradnji prometnica osigurati

prijelaze za divljac,

- sprijeCavati zahvate i djelatnosti posljedice kojih su degradacija i smanjenje raznovrsnosti biljnog i
Zivotinjskog svijeta,

- bioloSkom rekultivacijom umanijiti Stetne posljedice velikih graditeljskih zahvata i povrSinskih kopova,

- pri vodnogospodarskim zahvatima predvidjeti mjere ublaZzavanja negativnih posljedica,

- predvidjeti odgovarajuci oblik zastite za ljekovite izvore u cilju njihova primjerenog koriStenja (zdravstvo,

turizam, rekreacija).

IZVOD IZ « PROGRAM GOSPODARENJA OTPADOM SISACKO-MOSLAVACKE ZUPANIJE»

Na podru&ju Opéine Majur evidentiran je gradevinski otpad kao rezultat ratnih razaranja. Taj otpad dijelom je
iskoriSten u procesu obnove, ali je u velikoj mjeri neodgovarajuée odloZen te ¢e ga ubuduce trebati posebno
rieSavati u onim djelovima gdje ugroZava okolis.

Ukupna koli¢ina evidentiranog naopasnog tehnolodkog otpada anorganskog porijekla (mjeSani grad. otpad
od ruSenja i stara vozila) iznosi 648,00 t.

Moguéi nacini postupanja sa otpadom su uglavnom odlaganje na odlagalista gradevinskog otpada .
Zupanijski ured za zaétitu okolia u suradnji sa Drzavnom upravom za zastitu okolia ¢e utvrditi nagin i
lokaciju odlagalista otpada.

Op¢ina Maijur je premala da bi sama organizirala odvoz i zbrinjavanje komunalnog otpada, pa se predlaZe da
tri op¢ine (Majur, Donji Kukuruzari i Grad Hrvatska Kostajnica) zajedni¢ki organiziraju odvoz i zbrinjavanje
otpada na zajednic¢ku deponiju.

Takoder se predlaze da Opéina organizira odvojeno sakupljanje otpada, kako bi se smanjile koli¢ine
otpada koje je potrebno odloZiti, buduci bi se odvojenim sakupljanjem odvajili vrijedni iskoristivi sastojci.
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2.2, CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.2.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Danas na podrucju Opcine Majur prema zadnjem popisu 2001.godine zivi 1490 stanovnika , a u
najve¢em naselju i op¢inskom sredistu Majuru Zivi 372 stanovnika. Uz Maijur, jedino naselje koje ima viSe od
300 stanovnika je Gornji Hrastovac.

U ovom gospodarski slabo razvijenom podrucju bilo je znatnih ratnih razaranja, a osjetile su se
posljedice i kroz stradale u ratnim operacijama i zbog zbrinjavanja prognanika i izbjeglica iz ovih i drugih
krajeva. Kona¢no, nakon potpunog oslobodenja ovog prostora od strane hrvatske vojske i policije u kolovozu
1995., srpsko stanovnistvo je masovno iselilo u Srbiju ili u Bosnu, dok se hrvatsko i drugo do tada prognano
stanovnistvo pocelo postepeno vracati u svoj zavi€aj i zapo€elo s obnovom svojih kuca i naselja. U neka
naselja i dijelove Zupanije useljava se i nastanjuje prognano hrvatsko stanovni$tvo iz Bosne, te tako utjede
na novu demografsku sliku ovog prostora.

OPCINA STANOVNICI STANOVI DOMACINSTVA
MAJUR Gustoca
Povrsina popis popis popis popis popis | popis nase-
1991. 2001. 1991. 2001. 1991. 2001. ljenosti
km? % | broj| % | broj % | broj | % | broj % broj broj | broj stan
/ km?
OPCINA | 66,72 100 | 2555 | 100 | 1490 100 | 809 | 100 | 819 | 100,0 961 555 22,33
MAJUR
UKUPNO
GORNJA 1,94 2,9 86 | 34 13 0,9 26 | 32 | 13 1,6 26 7 6,7
MEMINSKA
GORNUJI 10,90 16,3 427 | 16,7 313 21,0 145 | 17,9 | 144 17,6 133 112 28,7
HRASTOVAC
GRABOSTANI 2,48 3,7 201 | 7,9 171 11,5 75 | 93 | 72 8,8 60 52 69,0
KOSTRICI 2,3 3,4 15 0,6 4 0,3 12 1,5 2 0,2 10 3 1,7
MAJUR 4,75 7,1 532 | 20,8 372 25,0 183 | 22,6 | 160 19,5 164 130 78,3
MALO 2,96 4.4 82 3,2 50 3,4 26 3,2 22 2,7 25 22 16,9
KRCEVO
MRACAJ 6,02 9,0 171 | 6,7 61 4,1 65 8,0 46 5,6 53 27 10,1
SREDNJA 5,48 8,2 169 | 6,6 55 3,7 53 6,6 28 3,4 53 24 10,0
MEMINSKA
STUBALJ 4,15 6,2 282 | 11,0 229 15,4 101 | 125 | 96 11,7 87 81 55,2
SVINICA 21,64 32,4 436 | 17,0 110 7,4 195 | 24,1 | 161 19,7 146 59 51
VELIKO 4,10 6,1 154 | 6,0 112 7,5 76 9,4 75 9,2 50 38 27,3
KRCEVO

Prema posljednjem sluzbenom popisu iz 2001. u Opéini Majur je zZivjelo 1490 stanovnika. Prosje¢na
gustoca naseljenosti 2001. god. iznosila svega 22,33 stanovnika na km?. Broj stanovnika u naseljima na
podrucju danasnje Opcine Maijur rastao je do 1971. kada dostize svoj najveci broj, da bi se zatim poceo
postepeno smanjivati.

Rezultat kretanja broja stanovnika u Zupaniji u razdoblju od 1953. do 2001. pokazuje o da je
migracijski saldo bio negativan sto znaci da je iz ovog prostora iselilo viSe njegovih stanovnika nego se u
njega uselilo novih stanovnika iz drugih podrugja, $to su znacajke tradicionalno emigracijskog podrucja.
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Stanovnistvo Opc¢ine Majur pokazuje nepovoljna vitalna kretanja, te je bilo viSe umrlih nego Zivorodenih, iako
se u ukupnom broju obje ove skupine smanjuju.

Dobna struktura stanovnistva pokazivala je da ono ubrzano sve vise stari.

Vecina stanovni$tva u naseljima na podru¢ju danasnje Opcéine Majur zZivjela je od poljoprivrede.

Tablica — procjene broja stanovnika Sisacko — moslavacke zupanije prije rezultat popisa 2001.

Broj Broj Srba Prirodno Procjena Procjena Procjena Procjena
Jedinice lokalne stanovnika | povratnika kretanje broja broja broja broja
samouprave i uprave po popisu do 11.mj. stanovnist | stanovnika | stanovnika | stanovnika | stanovnika
1991. 1998. va 1991. 2005. # 1999. ® 1999. © 2010.
1997.
MAJUR 2.555 105 -39 1150 2.190 413 1700
Napomene:
A podaci iz “Studije naselja Sisatko - moslavacke zupanije”
8 podaci iz studije “Ciljevi i strategija demografskog razvitka Sisacko - moslavacke Zupanije”,
pretpostavka mirnodopskog kretanja broja stanovnika sa trendom promjena broja stanovnika
. kao u razdoblju 1981. - 1991. godine

podaci iz studije “Ciljevi i strategija demografskog razvitka Sisacko - moslavacke Zupanije”,
pretpostavka da broj prikljucaka elektricne energije odgovara broju domacinstava, prosjec¢ni broj
¢lanova domacinstava kod bivsih okupiranih naselja iznosi 1,7 ¢lanova, a kod ostalih naselja 3,1
¢lanova po priklju¢ku

Buduéi su navedene Studije radene prije popisa stanovniStva 2001. godine, podaci se znatno
razlikuju, pa tako danas$niji broj stanovnika Opc¢ine Majur prema posljednjem popisu iz 2001. god iznosi 1490.

Na temelju raspolozivih podataka, i pored navedenih ograda, ipak je moguce uoditi sliedece:
1. Povratak Hrvata relativno je velik i iznosi 60,25 % ukupnog prijeratnog stanovnistva, dok je

povratak Srba sporiji i iznosi 17,3 % od broja iz 1991. godine. Povratak Hrvata u proteklom
razdoblju je zadovoljavajuéi, dok ¢e se povratak Srba i dalje nastaviti.

. Povratak stanovniS§tva u podru¢je domicilnih naselja iSao je znatno brze nego obnova

gospodarstva. Ne pride li se ozbiljnije rjeSavanju obnove gospodarstva, ovakav bi se povratak
vrlo brzo mogao pretvoriti u novo iseljavanje, sto bi za duze razdoblje onemogudilo revitalizaciju
podrugja Zupanije.

Povratnici se viSe vracaju u gradska naselja Petrinju i Glinu nego u ruralna brdska naselja s
potpuno razorenom infrastrukturom sto pojaCava polarizaciju prostora.

Usprkos uvjetno velikom povratku u pravilu su se viSe vracale starije osobe Sto ¢e dodatno
otezati ukupnu revitalizaciju podrucja jer otezava bioloSku obnovu, a bitno ¢ée se odraziti i na
nedostatak radne snage.

Smjernice iz Prostornog plana Sisacko Moslavacke zupanije

Demografska obnova

Uzajamna povezanost i uvjetovanost gospodarskog i demografskog razvitka temelj je razvojnog
planiranja. Za gospodarsku revitalizaciju podru¢ja potrebno je radno sposobno stanovni§tvo na ukupnoj
razini, od kojih jedan dio ima managerske sposobnosti za uvodenje novih proizvodnih programa. Posebnim
poticajima potrebno je osigurati povratak radno sposobnog stanovnistva u mjesta rodenja ili u neka druga

podrudja.

Oblik demografske obnove Zupanije ne smije se stoga ograniditi samo na klasiéno poticanje
reprodukcije stanovniStva, koje moze dati rezultate samo u duzem vremenskom razdoblju, a nema sigurnosti
da brojnije mlade generacije neé¢e emigrirati iz tog podrucja. Stoga je potrebno primjenjivati razlicite oblike
obnove, ukljuéujuéi i druge oblike gospodarske i op¢enito ukupne revitalizacije.

1. Potrebno je postaviti okvire gospodarske revitalizacije, narogito juznog dijela Zupanije, ¢ime se

posredno ostvaruju uvjeti za vecéu reprodukciju malobrojnog reprodukcijski sposobnog

stanovniStva i dolazak novog stanovnistva.
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. Op¢i okviri obnove znaCe primarno omogucavanje ostanka stanovniStva, jer je emigracija

mladeg, obrazovanijeg i reprodukcijski sposobnog stanovniStva najvec¢a prepreka svakoj
demografskoj obnovi. Potrebno je omoguditi uvjete gospodarskog razvoja u kojem domicilna
populacija nema prirodni pad stanovnistva.

. Povratak prognanika, izbjeglica i raseljenih osoba prvenstveno ¢e znaditi poveéanje brojnog

stanja populacije no, s obzirom na primarni povratak uvjetno starijih osoba i oekivani nepotpuni
povratak, nece bitnije utjecati na znatniju promjenu reprodukcijskih kretanja.

. Moguce mijere revitalizacije morale bi omoguéiti zapoSljavanje i stambeno zbrinjavanje u

Zupanijskim podrucjima posebne drzavne skrbi iz sredstava socijalnog i gospodarskog programa.

. Demografska obnova zupanijskog podrucja u trenutnim demografskim uvjetima moze se temeljiti

na ostanku novopridoSlog stanovniStva iz Bosne i Hercegovine, povratku dijaspore i
omogucéavanju dolaska novog obrazovanijeg, mladeg i reproduktivho sposobnog stanovnistva.

. Ostanak novopridoSlog stanovniStva iz Bosne i Hercegovine mora se rjeSavati njihovim

zbrinjavanjem, resocijalizacijom, akulturacijom i integracijom u novu sredinu. Ova populacija
dolazi iz podru¢ja nekoliko puta vecCe reprodukcije i mozZze odredeno vrijeme zadrzavati
reprodukcijski okvir i navike sredina iz kojih su dosli, te postati nositelj reprodukcije na podrucju
Zupanije.

. Povratak stanovnika s rada u inozemstvu nije intenzivan (oko 4,5 % ukupnog stanovnistva), te

nece bitnije utjecati na promjene postojecéih procesa.

. Znatan broj hrvatskih iseljenika u raznim dijelovima svijeta objektivno predstavlja drugu vaznu

populaciju, uz onu novopridoslu iz Bosne i Hercegovine, kao potencijalnu u demografskoj obnovi
Hrvatske. Zakonom o podrucjima posebne drzavne skrbi potrebno je rijesiti kljuéno pitanje kako
taj potencijal privuéi u Sisacko - moslavacku zupanije.

. Potpuno je jasno da se demografska obnova Zupanije moze provoditi u sklopu gospodarske

obnove, kao njen integralni dio i vazna pretpostavka svakog planiranja u prostoru.

ODABIR PROSTORNO RAZVOJNE STRUKTURE

Osnovni cilj politike gospodarskog razvitka Opc¢ine Majur temelji se na:

donoSenja odluka sa $to ve¢om neposrednom suradnjom sa stanovniStvom i uklju€ivanjem svih
sudionika kod odludivanja u zajedni¢kim ciljevima ;

zajednic¢kog pristupa gospodarskom razvoju sa Zupanijske i lokalne razine, uz istovremenu
primjenu instrumenata i mjere potpore razvoju sa drzavne razine.

Glavni ciljevi gospodarskog razvitka Opéine su:

priskrbiti razvojnu pomoé u ratom stradalim dijelovima Zupanije i gospodarski nerazvijenim i
ugroZenim podruéjima;

povecati ukupni narodni dohodak i razinu obrazovanja ljudi;

smanijiti nezaposlenost i povecati produktivho zaposljavanje;

Pod-ciljevi za ostvarivanje glavnih ciljeva su:

potaknuti razvoj dinami€nih, inovativnih i izvozno usmjerenih lokalnih proizvodnih sustava;
unaprijediti gospodarstvo vlastitim, drzavnim i inozemnim resursima podrzavajuéi infrastrukturu
za poduzetnistvo;

unaprijediti poljoprivredu, proizvodnju hrane i razvoj sela;

poticati strana ulaganja u opcinu; priviaciti i koristiti druge strane resurse za razvoj;

Cuvati i unapredivati okoli§, spomenicku bastinu i krajolik, te druge steCene i stvorene resurse za
buduéi razvoj;

prostor opcine koristiti tako da gospodarstvo, posebno mala i srednja poduzeéa, budu locirana na
postojecim razvojnim osima, a u ostalim dijelovima opéinskog prostora razvijati gospodarske
djelatnosti koje €uvaju i unapreduju okoli$ i prirodu;

poticati regionalno partnerstvo te razvijati samopovjerenje i drustvenu koheziju;

ubrzati promjene tradicionalne strukture za donoSenje odluka u kreiranju i provedbi mjera politike
razvoja, te potaknuti stvaranje novih oblika upravljanja na svim razinama Zupanije;

prioritetne akcije i projekte uobli€iti za strateSku preobrazbu;
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- prevrednovati medunarodni grani¢ni polozaj opéine, posebno s obzirom na Pakt o stabilnosti,
trziSne i resursne mogucnosti susjedne drzave.
2.2.3. RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Za oCekivati je da Ce se najbrze razvijati naseljeMajur kao opéinsko srediste.

Sva ostala naselja na podru€ju op¢ine imati ¢e izrazito agrarno obiljezje. Za ocekivati je da ¢e
seoska naselja s vec¢im moguénostima agrarnog gospodarenja zadrzati svoje ruralne znaCajke, s
odgovarajuc¢im osuvremenjivanjem zivota i rada u njima, dok ée dio naselja izumrijeti.

Jedan od bitnih preduvjeta razvoja je socijalnog karaktera.Demografski manjkovi nisu nastali samo
kao poslljedica domovinskog rata, ve¢ su bili iskazivani i prije kroz negativan prirast stanovnistva.

Razvoj naselja treba teziti postupnom preokretu u ruralnoj sferi tj. planske intervencije potrebno je
prilagoditi stvaranju moguénosti za razvoj poljoprivredne proizvodnje na bitno drugacijim osnovama od
danasnjih.

Razvitak krupne infrastrukture * na podrugju Opéine Majur u iduéem ée se razdoblju odvijati prema
zacrtanim programima i prioritetima u okviru sljedecih mjerila:
- zZupanijske ceste, te eventualna izgradnja alternativhog koridora autoceste koz opéinu Majur
- sada$nja lokalna zeljeznica koja bi mogla postati dio medudrzavne
- U punoj mjeri uvazavati i dopunjavati se sa srodnim prometnim sustavima, te poticati mjeSovite
prijevoze robe.

Prioritetnu fazu razvitka vodoopskrbe *na podrucju Opc¢ine Majur:

- pristupiti istrazivanjima, te izradi i provedbi dugoro€nih programa sanacija postojecih vodovodnih
sustava s ciliem sustavnih smanjenja gubitaka vode,

- pristupiti evidentiranju, te utvrdivanju pravnog, ekonomskog i tehni¢ko - tehnoloskog statusa i
stanja tzv. “lokalnih vodovoda”, s ciliem izrade cjelovitih programa aktivnosti za uredenje i
organiziranje istih u skladu sa zakonski uvjetovanim odrednicama propisanim za djelatnost javne
vodoprivrede.

2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Nacela i ciljevi zaStite kulturno povijesnih i prirodnih vrijednosti

U kulturnomm krajoliku promatranog podrucja, formiranog kroz povijest, prozimaju se prirodni i kultivirani
krajolik sa graditeljskim naslijedem, pa ih ravnopravno valoriziramo, sagledavajuéi u cijelosti kulturnu i
prirodnu bastinu na podrucju Opcine.

I Valorizirano je podrucje doline rijeke Sunje i njezinih pritoka, kao i brdoviti predjeli
sjeverozapadno i jugoisto¢no sa pripadaju¢om graditeljskom bastinom .

Dok je skoro u cijelosti sacuvan prirodni i kroz povijest kultivirani krajolik, graditeljska bastina
pogotovo ona tradicijska je velikim dijelom ozbiljno gradevinski degradirana.
Jedan od osnovnih ciljeva je oCuvati karakter prostorne strukture i obiljeZja povjesne matrice samih naselja.
Na promatranom podru¢ju naselja limaju veéinom longitudinalne sheme i oduvijek su posjedovala
medusobni prostorni odmak pa iako su formirana u slijedu uz cestu, /Gornji Hrastovac, Grabostani i Stubalj/
poCetak i kraj naselja mora se prepoznati. Ta obiljeZja nuzno je zadrzati kao i odnos izgradenog i
tradicionalno kultiviranog zemljiSta. Stoga povecéanje gradevnih zona po dubini naselja nije prihvatljivo kao ni

% lzvodi iz : “Studije prometnog sustava Sisacko - moslavacke Zupanije”, izradio Institut gradevinarstva Republike

Hrvatske, Zavod za prometnice, Zagreb, oZujak 1999.
Izvodi iz : “Koncepcijskog rjeSenja prioritetnih faza razvitka vodoopskrbe na podrucju Sisacko - moslavacke Zupanije”,
izradio “Hidroprojekt - ING” d.0.0., Zagreb, lipanj 1998.

4
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preveliko povecavanje gradevne zone na joS uvjek neizgradenim potezima izmedu susjednih naselja,te na
dijelovima koji su od samog formiranja naselja bila neizgradenia zbog odredenih osobitosti konfiguracije
terena ili drugih prirodnih uvjeta.

U cilju zastite svih kulturno povijesnih tradicijskih i prirodnih vrijednosti ovoga podrucja potrebno je uskladiti
sve oblike nove izgradnje sa osnovnim izvornim povijesnim oblicima i prostornim osobitostima graditeljske
bastine i pripadajuceg okolida koji su sastavni dio prepoznatljivosti ovog prostora.

Iz tih razloga treba u najveéoj mjeri odrzavati tradicionalnu poljoprivredu i stoCarstvo uz oprezno uvodenje
netipi¢ne poljoprivredne djelatnosti koje uklju€uju primjenu neadekvatnih prate¢ih objekata. Nacin zastite
takvih tradicionalnih sredina u prvom redu je revitalizacija koja uz nuzno naseljavanje tog podrucja ukljucuje
oCuvanje tradicionalne djelatnosti/poljoprivreda, sto€arstvo i tradicionalni obrti/ kao osnova i za razvoj
specificnog oblika turizma i rekreacije-lov i ribolov, sport, i osiguravanje visokog ekoloskog standarda ovog
podrucja.

Isto tako potrebno je u takvu sredinu predvidjeti i stanovanje koje nije nuzno ovisno o tradicionalnim
djelatnostima ve¢ pretpostavlja djelatnosti koje se po karakteru i potrebnim sadrzajima uklapaju u
taj prostor. Prate¢a nova izgradnja mora se prilagoditi tipoloSkim i oblikovnim karakteristikama
tradicijske izgradnje.

Zbog razaranja, propadanja i zapostavljanja sveukupne povijesne graditeljske bastine kroz mnogo
desetljeca, te nedovoljno istrazivanje i dokumentiranje arheolos$ke bastine, ovo je podrucje
osiromaseno u ovom segmentu prostorne bastine, no u segmentu kulturnog krajolika koji se odnosi
na prirodni i kultivirani krajolik sa jasnim jo$ uvjek sac¢uvanim tragovima tradicijskog graditeljske
strukture i skoro u cijelosti saCuvane povjesne matrice i cjelokupne prostorne strukture povjesnih
naselja, predstavlja veliku vrijednost.

Lokacije arheolo$kih zona povijesnih utvrdenja u potpunosti prostorno izolirane, treba uklopiti unutar
koncepcije definiranja i prezentiranja cjelokupnog kulturnog krajolika Zrinske gore i Banovine. Unutar
podruc¢ja Opcine njihovom rehabilitacijom /istraZivanje, konzerviranje i uklju€ivanje u drustveni | kulturni
razvoj/ definirali bi se prostorni akcenti koji bi dodatno naglasili vrijednost cjelokupne prostorne bastine. Cilj
ove konzervatorske podloge je donijeti mjere zastite i preporuke za rehabilitaciju svih kulturno povijesnih i
prostornih vrijednosti nastalih u dugom povijesnom periodu.
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2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCJU OPCINE MAJUR

2.3.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Jedna od temeljnih zadaca prostornog uredenja je zastita prostora kao prirodnog resursa, $to
namece obziran nacin koridtenja. DruStveni odnos prema koriStenju prostora u novije je vrijeme bitno
promijenjen, te se Republika Hrvatska i Ustavom, a potom i dono$enjem Strategije i Programa prostornog
razvitka odredila za politiku odrzivog razvoja.

Promjena i kvalitetniji odnos spram prostora i njegovog koridtenja moze se oZzivotvoriti uvodenjem
informati¢kog, znanstveno - istrazivackog, koordinacijskog i napose odgovaraju¢eg zakonskog okvira kao
kljune podloge za provodenje smjernica Plana, usuglaSavanja razvojnih interesa i postupaka, te pripremu
temeljnih preduvjeta za pojedine razvojne pravce.

U fazi odredivanja razvojnih preduvjeta nuzno je afirmirati ustavnu odrednicu o prostoru kao dijelu
nacionalnog bogatstva, ograni¢enog i u kvalitativnom i u kvantitativnom pogledu, kroz niz mjera, usuglasenih
planskih akcija i zabrana, kako bi neposredni i dugorocni ciljevi i interesi postali prepoznatljivi elementi
razvoja.

- preispitivanje vazecih gradevinskih podruc¢ja u odnosu na izgradenost u prostoru;

- racionalno planiranje novih povrsina za razvoj naselja i gospodarskih pogona;

- poboljSavanje efikasnosti koriStenja svih postojeéih veé angaziranih prostora;

- gasenje neprimjerenih sadrzaja u prostoru uz njegovu sanaciju i revitalizaciju;

- odredivanje prostora vrijednih resursa na kojima je iskljuena prenamjena prostora;

- prillkom planiranja trasa prometne i komunalne infrastrukture prioritetno ispitati moguénosti
koristenja postojecih koridora i izbjegavati zauzimanje novih povrsina (posebice poljoprivrednih i
Sumskih);

- uodnosu na ostale nacine koristenja zemljiSta teziti povecanju u korist poljoprivrednog i Sumskog
zemljista.

Promjena odnosa prema prirodnim resursima (pitka voda, vrijedne prirodne cjeline, poljoprivredne i
Sumske povrSine itd.) je nuzna i postala je osnovni postulat u najnovijoj generaciji dokumenata prostornog
uredenja. Kako je nacelno jasno da su resursi ograni€eni, u iduéem planskom razdoblju potrebno je
predloZiti raznolike mogucnosti koriStenja resursa. Promjena odnosima prema resursima, naime omogucuje
intenzivniji razvoj komplementarnih djelatnosti u tercijaru (npr. “kontinentalni” tip turizma), te razvojno
aktiviranje drustvenih djelatnosti obrazovanja, zdravstva, kulture i rekreacije.

2.3.2. UTVRDIVANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA U ODNOSU NA POSTOJECI |
PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, IZGRADENOST,
ISKORISTENOST | GUSTOCU IZGRADENOSTI, OBILJEZJA NASELJA, VRIJEDNOSTI |
POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Gradevinsko podrucje sastoji se:

a) izgradeni dio gradevinskog podrucja ( skup ve¢ izgradenih Cestica)
b) neizgradeni dio gradevinskog podrugja ( povrsina za daljnji razvoj naselja)

Analiza gradevinskih podrucja naselja koja su bila planirana Prostornom planom bivSe op¢ine Kostajnica:

Tablica - Postoje¢a gradevna podrucja naselja na podruc¢u Op¢ine

Postojece Izgradeni Gustoca broj Gustoca
Opcé¢ina granice dio grad Broj Broj stanovanja stanovnika stanovanja
gradevnog podrucja naselja stanovnika | (stan/km2) | 2001. god. (stan / km2)
podrucja (procjena) 1991. god. 1991. god. 2001. god.
(ha)
1. OPCINA MAJUR 617,8 40 % 11 2 555 37,6 1490 22,33
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Iz analize je vidljivo da je PPO Kostajnica za gradevinska podrucja naselja predvidio dovoljno velike
povrdine no njihov raspored danas ne zadovolajva stvarne potrebe u prostoru. Prevelika grad. podrucja
planirana su u naseljima koja danas imaju mali broj stanovnika, a prometno su izolirana.

Kako se, vezano na demografske i drustvene promjene, ukidanje drustvenog vlasnistva, te oCekivani
razvoj malih i srednjih poduze¢a na podrucju Opcine o€ekuju novi zahtjevi za gradnjom stambenih i
gospodarskih sadrzaja, PPUO-om utvrduje se preraspodjela gradevinskih podru¢ja na nacin da se,
zadrzavajuc¢i ukupnu povrSinu gradevinskog podrucja, zadovolje sljedeci uvijeti:

- povecanje gradevinskih podru¢ja u demografski aktivnim naseljima, te njihovo smanjenje u
naseljima s negativnim demografskim pokazateljima;

- uklju€enje postojecih izgradenih poteza u gradevinsko podrucje gdje god je to moguce;

- utvrdivanje provedbenim odredbama smjernica za rekonstrukciju i nadogradnju postojecih zgrada
izvan gradevinskih podrucja;

- sustavno uvazavanje svih uvjeta za ograni¢enja gradevinskih podrucja (klizista, strma podrugja,
zemljista nedovoljne nosivosti, plavljena podruc¢ja, zone intenzivne poljoprivrede, oranice 1. i 2.
kategorije, postojeci i planirani prometni i infrastrukturni koridori, Sumsko zemljiSte, zastitni pojas
spomenike prirodne i kulturne bastine, vrhovi uzvisina, zastita vodocrpiliSta, zastita okolisa,
zastita koridora u kojima je posebnim gradskim odlukama zabranjena gradnja i sl.);

- planiranje gospodarskih zona u podrudjima koja je moguce kvalitetho opremiti prometnicama i
komunalnom infrastrukturom;

- u ukupnom odnosu povrsine gradevinskog podrucja ne povecati, ve¢ samo preraspodijeliti na
drugi nacin, u skladu sa stvarnim potrebama na terenu.

Kako je u dijelu prostora Opcine tradicionalno znakovita rastrkana gradnja stambenih gradevina
izvan gradevinskog podru&ja naselja, pregledom postoje¢e dokumentacije utvrdeno je da dio postojecih
izoliranih gradevina nije bio uklju€¢en u gradevinska podrucja naselja.

Nacin rekonstrukcije i nadogradnje tih gradevina biti ée stoga propisan provedbenim odredbama
Plana.

Prilikom izrade ovoga PPUO Majur potrebno je unijeti korekcije u granice gradevinskih podrucja
kako bi se udovoljilo opravdanim zahtijevima lokalne samouprave.
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UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Buduéi razvoj na podrucju Opcine Majur biti ¢e prvenstveno usmjeren na razvojno i demografski
atraktivnija podrucja. Odabirom ograni¢enog broja naselja s prioritetom u razvoju omoguciti ¢e se :

osiguranje prostora za Sirenje stambenih i radnih zona;

otvaranje novih radnih mjesta u poljoprivredi, proizvodnji i uslugama u jacim gravitacijskim
sredistima;

unapredenje standarda naselja ( drustveni, obrazovni, rekreacijski sadrzaji );

optimalizacija prometnog povezivanja ( cestovne prometnice, javni prijevoz );

kvalitetno opremanje komunalnom infrastrukturom;

zastita okoliSa i ambijentalnih vrijednosti.

Ciljevi razvitka komunalne infrastrukture su :

gradnja lokalne cestovne mreZe u planiranim gradevinskim podrugjima;

razvijanje ostalih infrastrukturnin sadrzaja koji na lokalnoj razini trebaju ucinkovito pratiti
gospodarski razvitak;

iskoristivost sustava komunalne infrastrukture na lokalnoj razini;

na najmanju moguéu mjeru smanijiti nepovoljne utjecaje komunalne infrastrukture na stanje
okoli$a (izgradnjom cjelovitih sustava odvodnje i obrade otpadnih voda);

osiguranje prostornih i tehnoloSkih pretpostavki za postupanje s otpadom.
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3. PLAN PROSTORNOG UREBDENJA
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUCJU OPCINE MAJUR U ODNOSU
NA PROSTORNU | GOSPODARSKU STRUKTURU ZUPANIJE

Podru¢je opc¢ine Majur smjestenoje u juznom dijelu Sisacko-moslavacke Zupanije, omedeno
op¢inom Sunja na sjeveru i sjeveroistoku, Gradom Hrvatska Kostajnica na jugu i jugoistoku, te opéinom Doniji
Kukuruzari na zapadu.

Blizina drzavne granice i grani¢nih prijelaza, te prometna povezanost grani¢nog dijela s ostalim
dijelom Zupanije, preko Opéine Majur (drzavna prometnica D-521 koja povezuje Vedro Polje s Hrvatskom
Kostajnicom; Zupanijska prometnica Z-3245 koja povezuje Opéinu Sunja preko zapadnog dijela Opéine Majur
s drzavnom prometnicom D-521, i ostale lokalne ceste), predstavlja moguénost razvoja kako prometne
infrastrukture, tako i djelatnosti koje su neposredno ili posredno vezane uz polozaj opcine, a to je razvoj
usluzne djelatnosti — trgovine i ugostiteljskih radniji.

Gospodarski razvoj i napredak opc¢ine Majur kao i susjednih opéina planira se da ¢e se temeljiti na
postojecem proizvodnom kompleksu bivSieg drvnog proizvodnog kompleksa u koje je moguée obnoviti drvnu
preradu ili organizirati drugi proizvodni sadrzaj za koji postoje infrastrukturni potencijali.

Za prostor op¢ine tradicionalna je individulana poljoprivreda, a zbog ouvanosti tla, voda i zraka
mogu¢ je razvoj ekoloski zdrave hrane.

Zbog demografskih promjena uzrokovanih ratom i postupnom obnovom, prostorni razvoj koji se
oCekuje u narednom periodu neée biti intenzivan, niti ¢e zahtijevati zna€ajne nove povrSine za razvoj, niti
proSirenje gradevinskih podrucja.

Temeljna namjena prostora

Na podrudju opéine Majur prevladavaju poljoprivredne povrSine razliCitog stupnja ekonomske
isplativosti.

Vece povrsine pokrivene su Sumama. Obzirom da se radi samo o privatnim Sumama, za koje nije

izradena gospodarska osnova, za pretpostaviti je da ¢e vlasnici gospodariti njima na najpovoljniji nacin,
odnosno kako su gospodarili i do sada.
Buduci je prostor opéine Majur prekriven prirodnom vegetacijom (livade, Sume), te da je utjecaj Covjeka slab, a
u pojedinim dijelovima i gotovo nikakav, te da se djelatnost Covjeka svodi na uglavhom stambenu izgradnju uz
prometnice i to u gradevinskim zonama naselja, za pretpostaviti je da ¢e Citavo podrucje opcine i u buduéem
periodu ostati prirodni predio visokog stupnja oCuvanosti.
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3.1.1. Sustav razvojnih zarista i njihov polozaj u urbanoj mrezi

Na podrucju Opc¢ine Maijur postoji 11 naselja. Majur je opc¢insko srediste, a ostala naselja su seoska
naselja ruralnog tipa.

Opcinski centar i lokalno srediste

Naselje Majur je centar Op¢ine Majur. U narednim razdobljima trebalo bi planski usmijeriti razvoj
naselja Majur kao opc¢inskog srediSta kome bi gravitirala ostala seoska naselja. Da bi se to moglo ostvariti
potrebno je prije svega osposobiti postojeée gospodarske kapacitete u naselju Majur (drvnu industriju), te
potaknuti razvoj obrtnidtva i usluznih djelatnosti.

Ratna zbivanja su znatno promjenila demografsku sliku naselja Majur, no za pretpostaviti je da ¢e u
sljede¢em razdoblju od desetak godina, broj stanovika doseci broj iz 1991. godine, te se na osnovu toga
treba planirati razvoj samog naselja Majur.

Osim opcéinskog centra ne predvida se da ¢e ostala ruralna naselja postati lokalna sredista.
Ostala ruralna naselja Opc¢ine:

Manja ruralna naselja sastavni su dio mreZe naselja i razvijaju se na primarno poljoprivrednoj aktivnosti,
najgusca naseljenost je uz glavu prometnicu opcine tj, drzavnu cestu D 521. Kako je poljoprivreda ali i drvna
industrija gubila svoju vaznost i ulogu u gospodarskom razvitku, tako su i pojedina naselja dozivljavala
demografski pad, gubila su vitalnost i znac¢aj i uzrokovala izraziti demografski pad.

To su naselja:
Stubalj, Grabostani, Mracaj, Kostric¢i, Gornji Hrastovac, Gornja Meminska, Svinica,
Srednja Meminska, Malo Kréevo,Veliko Kréevo.

Strateski ciljevi urbanog razvoja (iz Prostornog Plana Sisacko — moslavacke Zupanije)

Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske odredeni su strateski ciljevi i
usmjerenja urbanog razvoja, kojima se treba utjecati na skladniji razvoj urbanog sustava Republike
Hrvatske, pa time i Sisatko-moslavacke Zupanije.

Od predlozenih dvadesetak strateskih ciljeva, koji se odnose na cjelokupni prostor Hrvatske, za
podrucje Opcine Majur bitni su sljededi stratedki ciljevi, koji se mogu ostvariti odredenim aktivnostima u
samoj Opéini :

- vodenje aktivne politike uredenja seoskih naselja,

- razvijanje funkcija u naseljima brdsko - planinskog i pograni¢nog podruéja, vodeéi rauna o

strateSkom znacenju pojedinih naselja,

- obnavljanje i uredivanje povjesnih sredista gradova i naselja, kao mjesta tradicijskog graditeljskog

identiteta s funkcijama usluga, kulture i stanovanja,

- opremanje naselja gradevinama druStvenog standarda i komunalnim uredajima, koji osiguravaju

gospodarski rast i rast Zivotnog standarda.
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3.1.2. Tipovi prostora s obzirom na glavne oblike upotrebe
Na podruéju opéine Majur razlikujemo peti osnovanih vrsta prostora:
1. podrucje intenzivnijeg razvoja

Intenzivniji razvoj ( u odnosu na ostale op¢ine u Zupaniji priliéno slab) u opéini Majur oéekuje se
samo u opéinskom srediS§tu Majuru i naseljima koja se nalaze u primarnom razvojnom koridoru tj uz drzavnu
cestu 521 Sunja — Hrvatska Kostajnica. To su naselja: Gornji Hrastovac; Grabostani; Stubalj .Tome
pogoduje prometni polozaj (uz drzavnu cestu D 521, Zeljeznicki kolodvor , postojeci privredni kompleks i
blizina Hrvatske Kostajnice).

Ova skupina naselja se i po broju stanovnika razlikuje od druge, buduéi su prema popisu iz 1991.
godine sva imala iznad 200, odnosno 400 stanovnika (Gornji Hrastovac 427; Grabostani 201; Stubalj 282;).
Ova naselja i prema popisu iz 2001. godine (Gornji Hrastovac 313; GraboStani 171; Stubalj 229) pokazuju
da mogu opstati kao ruralna naselja, s moguénos$cu razvoja i napretka.

2. izrazito ruralno podrucje sa seoskim naseljima

Ostala ruralna naselja Opc¢ine Maijur, njih 7, mozemo podijeliti u dva tipa:
- prvi &ine naselja nastala uz prometnice:Svinica i Veliko Kréevo koja se nalazi uz Zupanijsku cestu (Z-3245)
- drugi €ine vise ili manje izolirana brdska naselja: Veliko Kréevo, Malo Kréevo, Gornja Meminska, Srednja

Meminska, Mrac&aj i Kostriéi.

Naselje Svinicai Veliko Kréevo razlikuje se od ostalih i po broju stanovnika, buduéi da je prema
popisu iz 1991. godine imala iznad 400 stanovnika (Svinica 436, Veliko Kréevo 154), a prema popisu 2001.g.
(Svinica 110, a Veliko Kréevo 112 pokazuje da mogu opstati kao ruralna naselja, s moguc¢nos$cu razvoja i
napretka).

Druga grupa naselja, koju €ine brdska naselja, udaljena od prometnica i s malim brojem stanovnika
(ispod 100, po popisu iz 2001. godine) nemaju velike mogucnosti razvoja i napretka, te ¢e neka, ukoliko se
ne poduzmu mjere povratka i obnove, te poticanja razvoja malih poljoprivrednih domadcinstava, nestati
(Kosti¢i s 4 stanovika ili Gornja Meminska s 13 stanovnika).

3. podrucje intenzivne poljoprivrede

Najkvalitetnije tlo u Opéini Majur je osobito vrijedno tlo Il kategorije koje se nalazi u dolinama potoka
Svinice, Meminske i Mracaja.
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4. podrucje slobodnog prostora

Ovo je prostor posebnog obiljezja, koji se odlikuje visokim stupnjem ocuvanosti prirode.Pored
podrucja prirodnih stanista i zajednica, ovdje se ubrajaju i poluprirodna stanista (Sume, izvori, ...) koja su
utjecana od Covjeka, ali ne u tolikoj mjeri da bi bila trajno izmjenjena.

Ovaj prostor pored zastitne, najéeSée ima rekreativnu i obrazovnu ulogu.
U Opéini Majur to je prostor uz rijeku Sunju.

5. podrucje osnovnih infrastrukturnih koridora

U narednom razdoblju namece se kao presudni uvjet razvoja daljnja gradnja prometnog sustava ( rezervni
koridor autoceste).

Ocekuje se daljnja gradnje vodoopskrbnog sustava, te izgradivanje nuznih elemenata u
energetskom sustavu. U jednoj od daljnih faza predviden je i plinovod do Kostajnice koji prolazi op¢inom
Majur.
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3.2. ORGANIZACIJA | OSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina( naselja i izgradene strukture;
poljoprivredne, Sumske, vodne te povrsine posebne namjene i ostale povrsine) - Tablica 3.

% od
Red | OPCINA MAJUR Oznaka | Ukupno | povrSine | stan/ha
ni ha opéine ha/ stan*
broj
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA
1.0. | NAMJENU POVRSINA
1.1. | Gradevinska podruc¢ja ukupno GP 399 6% 3,8
izgradeni dio GP ukupno 292
1.2. | Izgradene strukture van grad. podrucja ukupno 18,7 0,3% 90,3
- gospodarska namjena - proizvodna I 16,5
- povrsina za iskoridtavanje mineralnih sirovina E -
- povrSine uzgajalista (akvakultura) H -
- poslovna namjena K -
- turistiCka namjena-rekreacijska T 1,0
- $portsko - rekreacijska namjena R 1,2
1.3. | Poljoprivredne povrsine - obradive ukupno P 2 237 33,5% 0,7
- osobito vrijedno obradivo tlo P1 -
- vrijedno obradivo tlo P2 2080
- ostala obradiva tla P3 157
1.4. | Sumske Povrsine 2425 36,3% 0,6
ukupno S
- gospodarske $1 2425
- zadtitne 82 -
- posebne namjene §3 -
1.5. | Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine
ukupno PS 762,3 11,4% 2,0
1.6. | Vodne povrSine ukupno \% 224 3,4% 6,6
- vodotoci
- jezera
- akumulacija
- retencije
- ribnjaci
1.7. | Ostale povrSine ukupno 596 8,9% 2,5
- posebna namjena N -
- povrSine infrastrukturnih sustava IS 400
- groblja G 196
OPCINA MAJUR UKUPNO 6 672 100 % 0,22

Napomena : U zadnjem stupcu koeficijenti su izraZeni u stan / ha, osim u onima koji su oznageni s * u kojima su
koeficijent iizrazeni u ha / stan
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3.2.2. Razvoj i uredenje prostora naselja - gradevinska podrucja

Postoje¢im dokumentima prostornog uredenja ( PPO Kostajnica iz 1985.9.) zauzete su velike
povrSine za gradevna podrucja naselja. Brutto gusto¢a stanovanja (uzevsi u obzir popis stanovnika 2001.g.)
u najvecem broju jedinica lokalne samouprave je oko 0,22 stanovnika po ha, s time da je najvec¢a u naselju
Maijur (0,78 st/ha) i Grabostani ( 0,69 st/ha) a najmanja u naseljima Kostri¢i i Gornja Meminska (manje od
0,08 st/ha).

Neucinkovitost koristenja prostora u Prostornim planovima bivsih opcina naro€ito dolazi do izrazaja
kada je kao posljedica rata dio podrucja opcine ostao slabije naseljen.

Buduci razvoj naselja na podrucju op¢ine Majur temeljiti ¢e se na razini njihovog polozajnog znacaja,
demografskoj strukturi (koja je u dijelu op¢ine bitno narusena posljedicama rata), moguénostima gradevinske
obnove naselja, kao i moguénostima osiguranja osnovnih komunalnih sustava (promet, vodoopskrba,
elektroopskrba, plinska mreza i telekomunikacije). S obzirom na strukturu naselja (velika rastrkanost,
pogotovo naselja u brdskim podrucjima opcine), nije za ocekivati da ¢e se ovi procesi, bitno uvjetovani
ekonomskim moguénostima, u svim naseljima opcine odvijati brzo i u skladu s potrebama i Zeljama. Sigurno
je da ¢e to biti dugogodisniji proces, u kojem ¢e se neka naselja, s obzirom na svoju strukturu, demografski i
ekonomski potencijal brze razvijati i na taj nacin ¢e postati nositelji gospodarskog razvitka.

Prostorne pretpostavke, kojima ¢e takav razvoj biti omogucen, osigurane su prvenstveno razumnim
planiranjem granica gradevinskih podrucja unutar kojih ¢e se pojedina naselja razvijati.

Razvojni i demografski potencijali moraju biti jedan od glavnih uvjeta za odredivanje gradevinskih
podruc¢ja naselja. Pri tome za veliki dio naselja u opcéini za koja se ne ocekuje demografski porast
gradevinsko podrucje mora biti svedeno samo na izgradeni dio naselja (bez planiranih prosirenja), dok su
samo za naselja s pozitivnim kretanjima razvoja moze planirati povecanje gradevinskih podruc¢ja na
neizgradene dijelove naselja.

Ukupno uzevsi, kao rezultat stvarne situacije i stvarno utemeljenih razvojnih planova gradevinska
podru¢ja naselja dokumentima prostornog uredenja nove generacije (Prostorni planovi uredenja opc¢ina i
gradova) moraju biti zadrzana na razini koja je bila planirana Prostornim planovima bivsih opc¢ina koja su
danas na snazi. Ukoliko je to moguce, u skladu s demografskim i gospodarskim pokazateljima potrebno je
smanijiti povrsinu gradevnog podrucja i to :

- preraspodjelom neizgradenog dijela gradevinskog podrudja,

- zadrzavanjem izgradenog dijela, uz smanjenje neizgradenog dijela gradevinskog podrugja,

- zadrzavanjem samo izgradenog dijela gradevinskog podruc&ja naselja.

RAZVOJNI POTENCIJALI NASELJA

Usporedivanjem brojnih faktora za oCekivati je da najviSe mogucénosti za razvitak ima opcinsko
srediSte Majur.

Naselja Gornji Hrastovac, Grabostani i Stubalj imati ¢e nesto polaganiji razvitak.

Stagnacija u razvoju karakterizirati ¢e slijede¢a naselja: Svinica, Veliko Kréevo , Malo Kréevo,
Mracaj.

Preostala naselja Opéine obzirom na svoju strukturu, izdvojenost, udaljenost od vaZznijih prometnih
pravaca, nedostatak demografskog potencijala kroz duze razdoblje, opustoSena podru&ja uzrokovana ratom,
u idu¢em razdoblju oekuje izraziti demografski pad: Kostri€i, Gornja Meminska, Srednja Meminska.

a) Razvojno podruéje opéinskog centra Majura i naselja: Gornji Hrastovac, Grabostani, Stubalj
(uz drzavnu cestu D521 Sunja- Hrvatska Kostajnica)

Razvojni prioritet ovog podrudja je gospodarski razvoj kroz postojeCe kapacitete za drvnu industrijsku
proizvodnju ( Majur) i zanatsku proizvodnju (Majur, Stubalj, Grabostani, Gornji Hrastovac) .
Drugi prioriteti vezani su uz modernizaciju postoje¢e cestovne mreze i Zeljezni¢ke pruge Sunja- Volinja.
Konflikti izmedu pojedinih djelatnosti se ne oekuju, no ofekuje se konflikt izmedu nepovoljne
demografske situacije i nuznosti razvijanja novih razvojnih inicijativa.
Potrebno je i u potpunosti izvesti vodoopskrbni sustav te uz industrijske pogone uredaj za procid¢avanje
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b) Razvojno podrucje naselja u zapadnom dijelu opéine: Gornja Meminska, Srednja Meminska,
Mracaj i Kostri¢i

Prioriteti

razvoja su djelatnosti

bazirane na prirodnim potencijalima:

poljoprivreda i sto€arstvo, sve u cilju zadrzavanja ionako minimalnog broja stanovnika .
U ograni¢enja treba iskljuciti sve aktivnosti kojie ne doprinose zadrzavanju stanovnika na tom

podrucju.

Nuzne ekoloske mjere predvidaju zastitu vodotoka.

Sumarstvo, ekoloSka

c) Razvojno podrucje naselja u istoénom dijelu op¢ine: Svinica, Malo Kréevo, Veliko Kréevo

Prioriteti razvoja su

djelatnosti bazirane na prirodnim potencijalima :

poljoprivreda i sto€arstvo, sve u cilju zadrzavanja ionako minimalnog broja stanovnika.

U ogranicenja treba iskljuciti sve aktivnosti kojie ne doprinose zadrzavanju stanovnika.

Nuzne ekoloske mjere predvidaju zastitu vodotoka.

Sumarstvo, ekoloska

Tablica — Pregled povrsina gradevinskih podruéja za naselja Op¢ine Majur
Postojece gradevinsko podrucje-PPUO Majur povecanje smanjenje
Naselje granice 2004. grad. grad.podrugja
gradevnog : — - - podrucja (ha)
podrugja iz PPO izgradeni dio ne(ljzign('sg)enl UK(;JZ)NO (ha)
Kostajnica 1985. % (ha)
GORNJA 17,5 | 60% 7,3 52 12,5 3,0 8,0
MEMINSKA
GORNJI 81,2 | 70% 56,7 24,5 81,2 3,0 3,0
HRASTOVAC
GRABOSTANI 17,3 | 90% 13,8 1,5 16,3 - 1,0
KOSTRICI 4,0 | 80% 3,2 0,8 4,0 0,5 0,5
MAJUR 106,8 | 70% 73,8 33,0 108,8 9,0 7,0
MALO 9,4 | 80% 7,5 1,9 9,4 1,5 1,5
KRCEVO
MRACAJ 21,4 | 75% 16,0 54 214 2,0 2,0
SREDNJA 33,5 | 70% 21,0 8,5 29,5 2,0 6,0
MEMINSKA
STUBALJ 39,6 | 90% 37,5 4,1 41,6 2,0 -
SVINICA 61,5 | 70% 38,8 16,7 55,5 2,0 8,0
VELIKO 18,6 | 90% 16,7 19 18,6 2,0 2,0
KRCEVO
Ukupno 410,8 | 73% | 292,3 106,5 398,8 27 39

*NAPOMENA: U postoje¢em Prostornom Planu Opcine Kostajnica u gradevinska podrué¢ja naselja bile su
uraCunate zone stanovanja, zone sporta | rekreacije te djelomi¢no zone malih farmi uz stanovanje. Ukupna
povrSina tako izraGunatih grad.podrucja iznosi 410,80 ha. U ovom planu gradevinskim podru¢jem
obuhvacene su samo zone stanovanja, sport | rekreacija su posebno iskazani u namjeni povrsina, a farme
sa pripadajuc¢im poljoprivrednim zemljiStem se u pravilu grade izvan gradevinskog podrucja naselja.
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Analiza gradevinskih podrucja naselja :
a) Povecanje gradevinskog podrucja

Stubalj — proSireno grad.podrucje na izgradenim parcelama neposredno do postoje¢e granice grad.
podrucja te prema molbama mjestana.

b) Preraspodjela gradevinskog podrucja

Gornji Hrastovac - ukinuto grad. podrucje na parcelama koje se Zele sacuvati neizgradenima kao vrijedni
elementi krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine, a proSireno na ukljuenje
bespravno sagradenih objekata.

Kostri¢i - ukinuto grad. podrucje na parcelama koje se Zele sacuvati neizgradenima kao vrijedni elementi
krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine, a proSireno na uklju¢enje bespravno
sagradenih objekata.

Majur - ukinuto grad. podrucje na parcelama na kojima se ne planira razvoj naselja te na parcelama koje se
Zele saCuvati neizgradenima kao vrijedni elementi krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne
bastine. Grad. podrucje proSireno je na izgradene parcele neposredno do postoje¢e granice grad. podrucja
te prema molbama mjeStana za formiranje grad. podruja za gradnju obiteljskih kuc¢a doseljenog
stanovnistva.

Malo Kréevo - ukinuto grad. podruje na parcelama koje se Zele sacuvati neizgradenima kao vrijedni
elementi krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine, a proSireno na ukljuenje
bespravno sagradenih objekata.

Mraé€aj- ukinuto grad. podrugje na parcelama koje se Zele saCuvati neizgradenima kao vrijedni elementi
krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine, a proSireno na uklju¢enje bespravno
sagradenih objekata.

Veliko Kréevo - ukinuto grad. podru€je na parcelama koje se Zele saCuvati neizgradenima kao vrijedni
elementi krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine , te na parcelama nepogodnima
za gradnju ( doline potoka, strmi tereni). ProSireno na ukljuéenje bespravno sagradenih objekata.

c) Zadrzavanje izgradenog i smanjenje neizgradenog dijela gradevinskog podrucja

Gornja Meminska - ukinuto grad. podrudje na parcelama koje se Zele saCuvati neizgradenima kao vrijedni
elementi krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine, a proSireno na ukljucenje
bespravno sagradenih objekata.

Grabostani - ukinuto grad. podrucje na parcelama koje se Zele saCuvati neizgradenima kao vrijedni elementi
krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine.

Srednja Meminska - ukinuto grad. podru&je na parcelama koje se Zele saCuvati neizgradenima kao vrijedni
elementi krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine, a proSireno na ukljuéenje
bespravno sagradenih objekata.

Svinica - ukinuto grad. podrudje na parcelama koje se Zele saCuvati neizgradenima kao vrijedni elementi
krajobraza, prema konzervatorskoj podlozi zastite kulturne bastine, te na parcelama nepogodnima za
gradnju ( doline potoka ). ProSireno na uklju€enje bespravno sagradenih objekata.
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Sveukupni bilans povrsina gradevinskog podrucja:

nove Izgradeni Doma-

Naselje granice dio grad. Broj stanovi 2001. | éinstva
gradevnog podrucja stanovnika 2001.

podrugja iz % 2001.

PPUO (procjena) god. broj % broj
GORNJA MEMINSKA 12,5 60% 13 13 1,6 26
GORNJI HRASTOVAC 81,2 70% 313 144 17,6 133
GRABOSTANI 16,3 90% 171 72 8,8 60
KOSTRICI 4,0 80% 4 2 0,2 10
MAJUR 108,8 70% 372 160 19,5 164
MALO KRCEVO 9,4 80% 50 22 2,7 25
MRACAJ 21,4 75% 61 46 5,6 53
SREDNJA MEMINSKA 29,5 70% 55 28 3,4 53
STUBALJ 41,6 90% 229 96 11,7 87
SVINICA 55,5 70% 110 161 19,7 146
VELIKO KRCEVO 18,6 90% 112 75 9,2 50
Ukupno 398,8 73% 1490 819 | 100 % 555

57




PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

3.2.3. Razvoj i uredenje prostora izvan naselja

PovrSine koje se nalaze izvan gradevinskih podru¢ja naselja veéinom su povrSine za poljoprivrednu
proizvodnju te Sumske povrsine i vovotoci.Odredbama ¢lanka 42. Zakona o prostornom uredenju (NN br.
30/94;68/98;61/00) odredene su gradevine koje je moguce graditi van naselja odnosno gradevinskih
podrucja.To su infrastrukturne, zdravstvene i rekreacijske gradevine, gradevine posebne namjene, za
istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina, te stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe i
potrebe seoskog turizma, ali isklju€ivo u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

3.2.3.1. Poljoprivredno tlo

Podrucje Opc¢ine Majur karakteriziraju poljoprivredne povrSine u privatnom vlasniStvu. Ratarska
proizvodnja je slaba i uglavnhom zadovoljava potrebe samih proizvodaca.
Stocarska proizvodnja pokazuje pozitivna kretanja, te postoje realne osnove za razvojne grane
poljoprivrede s obzirom na relativno velike povrSine pasnjaka.
Najkvalitetnije poljoprivredne povrsine nalaze se u dolinama potoka ( Svinica, Mracaj).

3.2.3.2. Sportsko rekreacijska namjena

Zone za sport i rekreaciju uglavnom se nalaze unutar granica grad. podru¢ja naselja ( Majur,
Grabostani) i odnose se vec¢inom na travnata nogometna igralista. Planom je predvidena moguénost
izgradnje sportsko rekreacijskog sadrzaja u naselju Svinica.
3.2.3.3. Turisticko rekreacijska namjena

U naselju Majur uz rijeku Sunju planirana je obnova dvije vodenice na rijeci Sunji ( moguénost
prenamjene u ugostiteljski objekt) te uredenje kupaliSne zone i biciklistickog pjeSackog puta koji bi povezao
dvije vodenice obalom Sunje.
3.2.3.5. Povrsine infrastrukturnih sustava

Razvoj infrastrukturnih sustava podrucja Opéine Majur prvenstveno je vezan na pokrivanje potreba
stanovniStva osnovnom prometnom komunalnom infrastrukturom, te osiguranjem razvojnih smjernica
medunarodnih i drZzavnih infrastrukturnih sustava koje su odredene Programom prostornog uredenja
Republike Hrvatske.

U tom cilju izgradnja, obnova i uredenje prometnih pravaca (cestovnog, Zeljezni€kog, prometa) ima
prioritet, a uz to gradnja energetskih sustava (elektroenergetika, plinska mreza) za potrebe opskrbe naselja,
kao i gradnja sustava odvodnje s uredajima za prociS¢avanje otpadnih voda i kvalitetne vodoopskrbne
mrezZe u svim naseljima.
3.2.3.6. Sumske povrsine

Sve Sumske povrsne su privatnom vlasniStvu i pripadaju Sumama gospodarske namjene.

3.2.3.7. Povrsina za gospodarski razvoj

SadrzZaji gospodarske namjene ( razli€iti poduzetni¢ki ili obrtni¢ki sadrzaji) u pravilu su smjesteni u
sklopu gradevinskih podrucja naselja ili u posebnim zonama isklju¢ive gospodarske namjene.Zona za razvoj

58



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

isklu€ivo gospodarske namjene — industrije nalazi se u naselju Majur na prostoru danasnjeg drvno
industrijskog kompleksa.

3.2.3.8. Vodne povrsine
Vodotoci
Najznacajniji vodotok u opcini Majur je rijeka Sunja — predvidena i za koriStenje u svrhu rekreacije, te
potoci Svinica i Mracaj.

3.2.3.9. Groblja

Na podrucju Opc¢ine Majur nalazi se 8 groblja.

Tablica — Pregled groblja na podrucju op¢ine Majur

Groblje u naselju Broj Gravitiraju¢a naselja
groblja
Veliko Kréevo 1 Veliko i Malo Kréevo
Svinica 3 Svinica
Gornji Hrastovac 1 Gornji Hrastovac
Mracaj 1 Stubalj, Grabostani i Mracaj
Majur 1
Srednja Meminska 1 Gornja i Srednja Meminska
Opé¢ina Majur 8
ukupno

Planira se uredenje postojecih groblja, te izrada Detaljnih planova uredenja groblja u Mracaju-
Sv. lvan, te Majuru.Na groblju u Majuru planira se izgradnja objekta mrtvacnice.

3.2.4. Razvoj i uredenje pograniénog podruéja °

Grani¢no podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije u koje pripada opcina Majur moze se ubroijiti u tzv.
"nove" medudrZavne granice. Granica s Bosnom i Hercegovinom je najduZa i po mnogo ¢emu najvaznija
drzavna granica za Hrvatsku, zbog prirodne i ekonomske medusobne upuéenosti dviju zemalja na
medusobno povezivanje.

Prioritetni ciljevi strategije razvitka grani¢nog podrudja su:

- Obnova gradskih i seoskih naselja, stambenih, gospodarskih, javnih i drugih gradevina, te
infrastrukture i sadrzaja u Citavom pograniénom podrugju.

- Vitalni je, strateski i sigurnosni znacaj provesti odgovarajuci razmjestaj stanovnidtva duz granice i u
pograni¢nom podrucju.

- Stvarati uvjete i poticati razvijanje funkcija radi revitalizacije naselja u pograni€énom podrudju,
utjecajuéi tako na smanjivanje Zelje za iseljavanjem.

- Razvijati gospodarstvo na temelju prednosti pojedinih dijelova graniénog podrucja i medudrzavne
pograni¢ne suradnje kada se za to stvore uvijeti.

Izvodi iz “Studije razvitka pogranicnih podrucja Sisacko - moslavacke Zupanije”, izradio CPA d.o.o0.,, Zagreb, sije¢anj
2000.
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- Izgraditivpotrebnu prometnu i drugu infrastrukturu radi boljeg povezivanja pograni¢nog podrucja u
prostor Zupanije i DrZzave, te podizanje kvalitete zivljenja.
- lzraditi odgovarajuce propise i prostorno planske dokumente.

3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.3.1. Gospodarska namjena

DanaSnja gospodarska situacija u op¢ini Majur nije zadovoljavaju¢a.Zatvoreni su i ne rade svi
postojeci industrijski proizvodni kapacitet ( pogon drvne industrije u Majuru, tiskarska djelatnost).

Buducnost daljnjeg gospodarskog razvoja u prostoru, biti ¢e usmjeravana na disperziju manijih
pogona Ciste industrije iz vecih centara, s gradnjom skladiSnih kapaciteta i razvojem prevozni¢kih usluga
(dobar prometni polozaj, granica sa BiH).

U tom smislu se oCekuje razvoj sljedecih djelatnosti :,
- gospodarsko koristenje prirodnih resursa (gradevni materijal, Sume),
- razvoj usluga i zanatstva,
- razvoj turizma (lovni i ribolovni)
- otvaranje sto¢nih farmi
- otvaranje plastenika i staklenik za auzgoj povréa i cvijeca
- mali pogoni za preradu hrane:susenje voca, povréa i mesa
- sakupljanje gljiva,puzeva i kestena ( otkupne stanice)

331.1lindustrijski sadrzaji

Povrsina za gospodarski razvoj planirana je u naselju Majur na podrucju postojeéeg industrijskog
drvnog kompleksa.

Manji proizvodni sadrzaji

60



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

Manji proizvodni sadrzaji mogu se odrednicama ovog Plana smjestavati na dva nacina :

- u sklopu posebnih zona, u kojima se omogucéuju maniji troSkovi opremanja i uredivanja zemljista,
povlastice koje se mogu ocekivati od strane lokalne zajednice a u cilju podrzavanja poduzetnistva
i sliéno ( gospodarska zona u naselju Majur) .

Kao moguci sadrzaji predvidaju se prvenstveno maniji preradivacki pogoni na temelju proizvodnje
hrane, prerade drva, proizvodnja gradevnog materijala, komunalne usluge, ali i sve druge proizvodnje koje
ne zagaduju okoli§, a privu¢ene su dobrim prometnim polozajem (prodaja i popravak poljoprivrednih strojeva
i sliéno), obrazovanom radnom snagom i olakSicama koje pruza drzava i lokalna samouprava.

- U sklopu zona mjeSovite gradnje (u skladu s Odredbama za provodenje Plana) ¢ime se
omogucuje prilagodljivost, uz nuzno postivanje odrednica o o€uvanju okoliSa

U manjim naseljima ¢e se vjerojatno potreba za lociranjem manijih ili srednjih pogona pojavljivati
samo pojedinacno (zahtjevi za otvaranjem gospodarskih djelatnosti), te ¢e se najveéi dio njih rieSavati u
sklopu pojedinacnih lokacija, bilo unutar granica gradevinskog podruc¢ja naselja (u sklopu zona mjeSovite
gradnje), bilo izvan njih, a u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju.

3.3.1.2. Poljoprivredno tlo

Podrucje Opc¢ine Majur karakteriziraju poljoprivredne povrSine u privatnom vlasnistvu. Ratarska
proizvodnja je slaba i uglavnom zadovoljava potrebe samih proizvodaca.
StoCarska proizvodnja pokazuje pozitivna kretanja, te postoje realne osnove za razvojne grane
poljoprivrede s obzirom na relativno velike povrSine pasnjaka.
Prema sluzbenim statistiCkim podacima, ne postoje pojedinacni podaci za opéinu Majur, ve¢ su
podaci jedinstveni za opc¢ine Maijur, Donji Kukuruzari i Grad Hrvatska Kostajnica.
Struktura zasijanih povrsina je slijedeca:

oranice i vrtovi po nacinu zasijano - ha
koristenja
Zitarice 512
industrijsko bilje -
povrce 27
krmno bilje 22
ukupno zasijane povrsine 516

Poticajne mjere Drzave za sjetvu ratarskih kultura na podrucju navedene dvije opc¢ine i grada na dan
31. 5. 2001. godine odnose se na:

proizvodnja vaznijih proizvodnja u t prinos pohaut
usjeva

pSenica 120 2,38

kukuruz 1421 3.50

krumpir 75 7,12

jabuke 126 12,08

S obzirom na prirodne uvjete i mogucnosti prodaje na trZiSte postoje zna¢ajne mogucnosti za razvoj
proizvodnje sto¢ne hrane, Zitarica, povrca i voéa, te industrijskih biljaka.

Brzi razvoj poljoprivredne proizvodnje u nizinskom dijelu vezan je uz dodatna ulaganja u uredenje
zemljista. Agrotehni¢kim mjerama moguce je znatno povecati bonitet poljoprivrednih tala, te prinos na njima.
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Razmjestaj svih vrsta stoCarske proizvodnje takoder je u najveéoj mjeri ovisan o razmjestaju
poljoprivrednih i mjeSovitih gospodarstava, koje je smjeSteno na cijelom podru€ju regije. Sto€arstvo ima
dobru buduénost, s obzirom da poljoprivredne povrSine predstavljaju ujedno i dobru sirovinsku bazu za
sto€arsku proizvodnju.

Neophodne su poticajne mjere Drzave u smislu organizirane proizvodnje, kreditiranja i osiguranja
povoljnih otkupnih cijena.

Radi ucinkovitog koristenja usporednih prednosti prostora neophodno je, ras¢lambom makro-klime,
reljefa i ostalih uvjeta, izdvaijiti prioritetne polozaje za vocarsku proizvodnju. Na izrazito povoljnim stanistima
moze se, bez obimnih i skupih agromelioracijskih zahvata, postic¢i kvalitetna vo¢arska proizvodnja. Za uzgoj
vocaka nagib treba biti od 5 % do 10 % (kod nagiba od 10% i veéih obavilja se konturna sadnja - po
izohipsama). Kako je klima humidna, prednost za vocke imaju polozaji okrenuti jugu, te treba birati juzne,
jugozapadne i jugoisto¢ne polozajne strane. Ovo vrijedi za uzgoj jabuka, kru$aka, Sljiva, oraha, pitomog
kestena, treSanja i viSanja, a takodjer i za jagodasto voce: maline, kupine bez bodlje, jagode i ribiz, premda
za malinu i lijesku mogu biti prikladne i sjeverozapadne i sjeverne ekspozicije. Za uzgoj jagodastih vocaka,
odnosno proizvodnju jagodastog voc¢a na podruc¢ju Opcine su vrlo povoljni ekoloski uvjeti. Pored povoljnih
klimatskih prilika ovdje prevladavaju kisela tla na kojima dobro uspijevaju jagodaste vocéke i kesten.

Stocarstvo

Razmjestaj svih vrsta sto€arske proizvodnje takoder je u najvecoj mjeri ovisan o razmjestaju
poljoprivrednih i mjeSovitih gospodarstava, koje je smjesteno na cijelom podrucju regije. Sto¢arstvo ima
dobru buducénost, s obzirom da poljoprivredne povrSine predstavljaju ujedno i dobru sirovinsku bazu za
sto€arsku proizvodnju, a blizina velikih trZiSta, pogotovo sisackog i zagrebackog, predstavlja dodatnu
povoljnu oklonost. Osnovno stado stoke na podrucju Opc¢ine i pored toga se smanjuje, a pada i interes za
kooperaciju, pa su neophodne poticajne mjere drzave u smislu organizirane proizvodnje, kreditiranja i
osiguranja povoljnih otkupnih cijena.
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3.3.1.4. Sumske povrsine

Postojece stanje
Veliki dio prostora opéine Majur pokriven je Sumskom vegetacijom, te se moze rec¢i da su Sume
dobro raspodijeljene, te nema predjela na podrucju opcine gdje bi se osjetila oskudica zelenila.

Sve Sumske povr$ne su privatnom vlasnisStvu. S obzirom da privatne Sume nemaju programa za
gospodarenje, svi radovi u ovim Sumama vrSe se prema odredbama Zakona o Sumama.

Gospodarske su jedinice na podruc¢ju Opc¢ine Majur najve¢im dijelom zastupljene obi¢nom bukvom,
te mjeSovitim Sumama hrasta kitnjaka, bukve, graba i kestena. Starih, zrelih Suma ima vrlo malo, $to je
posljedica intenzivnih sje€a u poslijerathom razdoblju.

Buduénost gospodarskog koristenja Suma :

Vegetacijski pokrov sa Sumskim povrSinama kao najizrazitijim bio - ekoloskim (kao uporiSte prirodne
ravnoteze) i gospodarskim ucincima oznacava vrijednost prirodne osnove na kojeg je moguce utjecati i zbog
zastitno-ekoloski ucinaka.

Trenutno stanje privatnih Suma nije zadovoljavajuce, te ¢e se postupci u gospodarenju Suma
usmijeriti na poboljSanje kakvoce i koli¢ine drvne mase tih Sumskih povrSina. Gotovo svi vlasnici Suma mogu
koristiti Sumu, odnosno ona im je dostupna bez obzira $to nemaju do njih izgradene Sumske prometnice. U
ovim Sumama ima svakako potrebe za Sumsko - uzgojnim zahvatima, koji ¢e omoguciti brze poboljSanje
stanja privatnih Suma.

3.3.1.5. Sportski, rekreacijski i ugostiteljsko - turisticki sadrzaji

D NN

Ugostiteljski i turistiCki sadrzaji nisu jo§ dimenzionirani ni opremljeni za zadovoljavajuéu ponudu, te
nema dovoljno kapaciteta, a ponuda je na relativho niskoj razini.

U okviru pojedinih pravaca razvoja moguée je prepoznati najvaznije oblike turisti¢ke ponude koji su
najprimjereniji postojeéim resursima :

- prostor uz rijeku Sunju

- pejzazno atraktivni brdski poSumljeni kompleksi

- usluzni lokaliteti na drzavnim cestovnim pravcima i vezasa blizinom medudrZzavnog grani¢nog

prijelaza u Hrvatskoj Kostajnici

U pregledu ponuda moguce je razlikovati nekoliko tipova turizma, koji se na podrucju Opéine Majur
mogu razvijati u okviru kontinentalnog turizma:

- ruralni turizam, s osloncem na brojne ruralne cjeline, koje se uz primjerena poboljSanja mogu
osposobiti za funkciju komplementarnog turizma
- lovni i ribolovni turizam, posebno ekskluzivni vid lovnog turizma u lovidtima s intenzivnim
uzgojem divljadi te ribolovni turizam na Suniji

Trenutaéno siromas$nu turisticku ponudu moguce je unaprijediti sliede¢im mjerama:
- dimenzioniranje i opremanje ugostiteljskih gradevina koja bi sluZila kao odmorista namjenjenih za
tranzitni promet drzavnoj cesti
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- podizanje razine ugostiteljske usluge na cijelom podrudju ;
- ponuda smjeStaja u opremlienom auto - kampu, koji bi mogao zadovoljiti organiziranu
prezentacija ruralne arhitekture “in situ” na nekoj od postojecih vrijednih lokacija

- uredenje i prezentaciju vrijednih prirodnih predijela ;

- uredenje oglednih ekoloskih poljoprivrednih gospodarstava s ponudom zdrave hrane

- izgradnja pratecih gradevina i sadrzaja za lovni i ribolovni turizam ;

U skladu s navedenim moguénostima, potrebno je sustavno uvoditi i provoditi poticajne mjere za razvoj

turizma u Opc¢ini Majur.
3.3.2. Javne i drustvene djelatnosti

Buduci razvoj drustvenih djelatnosti u opc¢ini Majur u skladu je s postavljenim ciljevima u prostoru,
predvidenim drustveno - gospodarskim razvitkom, te politikom uskladenog regionalnog i policentricnog
razvitka.

Na temelju prirodnih, gospodarskih, drustvenih i kulturnih polazita i prihvacenih strateskih ciljeva u
prostoru utvrduju se mjere i postupci za provodenje strategije razvitka drustvenih djelatnosti:

Na podrucju op¢ineMajur zastupljeni su sljedeci sadrzaji javnog interesa:
1. uprava

udruge gradana, politicke stranke i druge organizacije

vjerske zajednice

prosvjeta

kultura

sport

o0k wN

Upravne funkcije u op¢ini Majur obuhvacaju djelatnosti lokalne samouprave na opc¢inskoj razini, a
smjestene su u naselju Majuri.

Udruge gradana, politiCke stranke i druge organizacije osnivaju odredene skupine stanovnistva,
zajednickih interesa, radi zadovoljavanja nekih svojih potreba.

Vierske zajednice u skladu s ustavnim pravom slobodne su i na podrucju op¢ine Majur slobodne su
javno obavljati vjerske obrede, osnivati Skole, ucilista, druge zavode, socijalne i dobrotvorne ustanove te
upravljati njima.

Prosvjeta
Predskolski odgoj

Do sada u opcini Majur nije bila otvorena niti jedna ustanova predskolskog tipa, aniti se ne planira
Osnovno obrazovanje
Za sada u op¢ini Majur radi jedna osnovna $kola .

Tablica - Obrazovne i kulturne ustanove na podrucju Opéine Majur

NASELJE PREDSKOLSKA | OSNOVNA SREDNJA KULTURA NAPOMENA
USTANOVA SKOLA SKOLA
MAJUR - devastirani - Dom Kulture-
objekt viSenamjenski
prostor
GRABOSTANI - + - - Osnovna $kola
u
Grabostanimaje
2001.g
obnovljena
SVINICA - devastirani - -
objekt
MEMINSKA - devastirani - -
objekt

Osnovna Skola u GraboStanima sadrzi :
a) broj udionica i kabineta: 9
b) optimalni kapacitet u€enika Skole: 500 u€enika (u dvije smjene)
c) opremljenost sadrzajima: Skola je devastirana,ali je u 2001.g. obnovljeno i opremljeno
prizemlje zgrade po postoje¢em pedagoskom standardu
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d) opremljenost sprtskim terenima: pokraj Skole nalazi se asfaltirano sportsko igraliste koje je
devastirano i planira se njegova rekonstrukcija

Opc¢ina Maijur nije niti prije 1990.g , a niti danas nema potrebu za otvaranjem srednje Skole.
Ucenici iz podrucja Op¢ine Mjur srednju Skolu polaze u susjednim gradovima : Hrvatska
Kostajnica, Sisak i Petrinja.

U dugoroénom razdoblju u skladu s rastom gospodarstva i Zivotnog standarda, te sa sve vec¢im
fondom slobodnog vremena povecati ¢e se potraznja za uslugama kulturnih djelatnosti. U tom smislu treba
podrzavati kretanja kako bi se postigla veé¢a dostupnost usluga kulture cjelokupnom stanovnistvu. Kao
nadomjesni element profesionalnoj kulturnoj djelatnosti razvijati ¢e se i dalje kulturno - umjetnicki

amaterizam.

Zdravstvo i socijalna skrb
Funkcija zdravstva obuhvaéa zdravstveno osiguranje, zastitu i djelatnost.
Ostvarivanje provodenja zdravstvene zastite stanovniStva ima znacajnu ulogu u unapredenju
kvalitete Zivljenja.
Decentralizacijom nadleZnosti u zdravstvu i socijalnoj skrbi poslovi gospodarenja i planiranja razvoja
spusteni su na razinu lokalne i regionalne samouprave i uprave (Zupanija, grad, op¢ina) i na same ustanove
zdravstva i socijalne skrbi.

Socijalna skrb je djelatnost od posebnog interesa za Drzavu pa je organizirana tako da omogucuje
priblizno podjednake uvjete Zzivota svim stanovnicima u zemlji. Ova djelatnost se odvija u skladu sa
razmjestajem i potrebama pojedinih skupina stanovnistva.

Tablica - Mreza gradevina zdravstvene zastite ustanova socijalne skrbi kojima gravitiraju stanovnici Op¢ine Majur

GRAD PRIMARNA SEKUNDARNA  TERCIJARNA USTANOVE SOCIJALNE SKRBI
ZDRAVSTVENA ZDRAVSTVENA ZDRAVSTVENA
ZASTITA ZASTITA ZASTITA
HRVATSKA Dom zdravlja -Centar za socijalnu skrb Petrinja —
KOSTAJNICA podruznica Hrvatska Kostajnica
-planirana depadansa Doma
umirovljenika
SISAK Opc¢a bolnica -planirana ustanova za mlade osobe s
«Dr.lvan poremecajima u razvoju
PediSi¢» -Dom umirovljenika
- Dje€ji dom Vrbina
PETRINJA Bolnica za Dom umirovljenika Petrinja

kroniéne bolesti
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Petrinja
TOPUSKO Ljeciliste Topusko
POPOVACA Neuropsihijatrijska
bolnica  «Dr.lvan
Barbot»

3.3.3. Sportsko - rekreacijski sadrzaji

Odrzavanje psihofizickih sposobnosti i zdravlja stanovniStva, te sve prisutnije iskoriStavanje
slobodnog vremena, zahtijevaju da se $to viSe pazZnje posveti sportskim aktivnostima, rekreaciji, zabavi i
odmoru svih uzrasta stanovniStva, osobito mladezi.

Tablica - Sportsko - rekreacijski sadrzaji na podruc¢ju Opc¢ine Majur

Majur planirano: uredenje nogometnog igralista

Svinica planirano: uredenje nogometnog igralista

rijeka Sunja Planirano: urediti dio obale za kupaliste
rekreacijsku zonu

Za ostvarivanje sportskih programa treba osigurati prostorne preduvjete za razvijanje sportskih
aktivnosti, rekreacije, zabave i odmora svim uzrastima stanovniStva. Time treba biti obuhvaéena djelatnost
sportskih udruga i saveza, organiziranje i odrzavanje sportskih natjecanja i priredbi, obavljanje stru¢nih
poslova u sportu, te gradnja i odrzavanje sportskih gradevina i drugih sadrzaja i nekretnina za potrebe
sporta, rekreacije, zabave i odmora stanovnika i drugih korisnika (turisti i posjetitelji).

Planirani su slijedec¢i sportski sadrzaji zupanijskog znacaja, a koji mogu biti locirani u Op¢ini Majur:

- prate¢e gradevine za lovni i ribolovni turizam ;

- centri za razliCite oblike sportskih aktivnosti (sportovi na vodi, konji¢ki, streliCarstvo i sl.) za koje
se ocjeni da doprinose brzem i u€inkovitijem razvitku podrucja

Lovstvo :

Na podrugju Opéine Majur, a prema podacima Zupanijskog ureda za gospodarstvo, Odsjek
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede ustanovljena su 3 zajednicka lovista :

LOVISTE LOVOZAKUPNIK

zajednicko loviste br.26. SUNJA LU «Posavina» Sunja

zajednicko loviste br.27. STAZA LU «Staza» Staza

zajednicko loviste br.29. H.KOSTAJNICA LU «Naretak» Hrvatska Kostajnica

Sva zajednicka loviSta dana su u zakup lovackim udrugama . .
U cilju daljeg razvoja lovstva, koji ima znacajne turisticke moguénosti, na podrucju Zupanije predvida
se uspostava uzgajalista divlaj¢i koja jo$ nisu uspostavljena na podrucju Opc¢ine Maijur.
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UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

3.4.1. Iskaz povrsina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podruéja i cjeline

Tablica 3. - drugi dio

(prirodni resursi, krajobraz, prirodne i kulturno-povijesne cjeline i vrijednosti) — Tablica3

nastavak tablice sa str. 109)

Opc¢ina Majur ukupno

58Lokaliteta

% od
Redni | SISACKO - MOSLAVACKA ZUPANIJA Oznaka Ukupno povrsine | Stan/ha
broj ha Opcine ha / stan*
2.0. ZASTICENE CJELINE
2.1. Zasti¢ena prirodna bastina ukupno
- nacionalni park
- park prirode - -
- ostali za&ti¢eni dijelovi prirode -
2.2. | Zasticena graditeljska bastina ukupno P+PZ 40 1% 37,4
- arheolo$ka podrucja 58Lokaliteta
- povijesne graditeljske cjeline
P+PZ 40 1% 37,4

3.4.2.Zasti¢ena prirodna bastina °

Majur nema zasti¢enih dijelova prirode.

Izvod iz Prostornog plana Sisacko-moslavacke zupanije
U okviru zaéstite prirode izvan zasti¢enih podrucja potrebno je:

Temeljem Zakona o zastiti prirode («Narodne novine» br. 30/94, 72/94 i 162/03) na podrucju Opéine

u cilju zaStite bioraznovrsnosti saduvati Sto guS¢éu mreZu oCuvanih biotopa; u okviru gospodarenja

Sumama sacluvati odredeni postotak starih Suma; u poljodjelstvu i vodnom gospodarstvu saduvati dio
postojecih Zivica, Sumaraka, prirodnih potoka i drugih vodenih stanista, a pri gradnji prometnica osigurati
prijelaze za divljag,
- sprijeCavati zahvate i djelatnosti posljedice kojih su degradacija i smanjenje raznovrsnosti biljnog i
Zivotinjskog svijeta,
- bioloSkom rekultivacijom umanijiti Stetne posljedice velikih graditeljskih zahvata i povrSinskih kopova,
- pri vodnogospodarskim zahvatima predvidjeti mjere ublaZzavanja negativnih posljedica,
- predvidjeti odgovarajuci oblik zastite za ljekovite izvore u cilju njihova primjerenog koriStenja (zdravstvo,
turizam, rekreacija).

6 |zvodi iz studije “Zastita prirodne bastine u Sisagko - moslavackoj Zupaniji”, izradio Zupanijski zavod za prostorno

uredenje u suradnji sa Drzavnom upravom za zastitu prirodne i kulturne bastine u Zagrebu, Sisak, lipanj 1997.

67



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

3.4.3. Zastiéena Kulturna bastina

3.4.3.1. VALORIZACIJA I INVENTARIZACIJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
PO VRSTAMA
l. Nepokretna Kulturna dobra unutar podrucéja zahvata Plana podijelili smo prema slijedec¢im
vrstama:

POVIJESNA NASELJA | DJELOVI NASELJA
a) naselja i djelovi naselja seoskih obiljezja
POVIJESNE GRADEVINE | SKLOPOVI
A) SAKRALNE GRABEVINE
a) crkve i kapele
b) poklonci
B) CIVILNE GRADBEVINE
a)Stambene gradevine tradicijskog graditeljstva
b) Javne i druge gradevine
c)Gradevine gospodarskog komunalnog i tehni¢kog karaktera
POVIJESNO MEMORIJALNA PODRUCJA | OBILJEZJA
a) Groblja i lokaliteti starih groblja
b)Spomen obiljezja
ARHEOLOSKA NALAZISTA | LOKALITETI
DIJELOVI KULTURNOG KRAJOLIKA

U popisu koiji slijedi navedena su sva dobra koja ve¢ imaju pravni status kulturnog dobra kao i ona
za koje se predpostavlja da imaju svojstva kulturnog dobra a nisu do sada zasti¢ena i podlijeZzu pravima i
obavezama Zakona o zastiti kulturnih dobara bez obzira na njihov sadasnji pravni status zastite.
Pravni status zastite prikazan je na sljedeci nacin:

R - registrirano kulturno dobro
P - preventivno zasti¢eno kulturno dobro
Pz - prijedlog za zastitu

E-ZPP - evidentirano dobro lokalnog zna€aja- mjere zastite date
preporukama kroz Plan
Stara groblja izvan naselja, karakteristicCna za podruéje Banovine, evidentirana su i
valorizirana zbog svojoj kulturno povjesnoj vrijednosti i uvrStena u memorijalne spomenike.
Evidencijom su obuhvaéeni i vrednovani gospodarski objekti kao i oni komunalnog,
industrijskog i tehnickog karaktera.

Stanje oéuvanosti kulturnih dobara

Reambulacijom terena ustanovljeno je da je na podrudju obuhvata Plana tradicijska izgradnja
povjesnih naselja seoskih obiljeZzja o€uvana samo u kraéim potezima ili manjoj skupini, a najéeS¢e kao
pojedinagna okucnica ili samo stambeni ili gospodarski objekt.

Takvo stanje osim poznate i nazalost raSirene pojave “napustanja sela” na podruéju Opdéine,
poslijedica je svih ratnih i poratnih dogadanja, Il svj. rata a naroéito Domovinskog rata.

Dok je nakon Il sv. rata spaljena drvena izgradnja obnovljena po tipologiji, materijalu i velikim
brojem detalja primjenjuju¢i umjece tradicionalne tehnike gradenja i tako omogucéen povrat tradicionalnom
naginu Zivota, nakon zadnjih ratnih dogadanja takva je obnova teSko provediva a uzroci propadanja i
nestanka tradicijske drvene izgradnje su slijedeci:

- ve¢ ionako podloZan propadanju gradevni materijal tradicijskog graditeljstva,
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- izrazito slaba naseljenost i veliki broj napustenih kuca.

- krajnje ekonomski ugrozeno preostalo stanovnistvo, uglavnom starije dobi nije u mogucnosti adekvatno
odrzavati ili obnavljati takvu izgradnju.

- nedostatak majstora tradicionalnih zanata nuznih za obnovu drvene tradicijske izgradnje

- nova izgradnja neprimjerenim oblikovanjem, gabaritom, dispozicijom na parceli i lociranjem uz samu

staru, daje naslutiti njezino neminovno uklanjanje.

- demografska promjena stanovnistava sa razli¢itim gospodarskim i tradicijskim obiljezijima

- U novije vrijeme ima pokus$aja prenosenja u inozemstvo drvenih hrastovih razmontiranih kué¢a, sto
dodatno ugrozava tu vrijednu tradicijsku izgradnju.

Od 158 evidentiranih tradicijskih stambenih objekata, 60% ( 96 obj.) ih je napusteno a sa njima i
pripadajuéi gospodarski objekti, tipoloSki i prostorno relevantni u tradicijskom ambientu, pa sve to upucuje
na zaklju€ak da je tradicijska povijesna izgradnja na promatranom podrucju ozbiljno ugrozena.

Kako bi sacuvali najvrijednije prostore i pojedinaéne gradevine tradicijskog ambienta i izgradnje , predlozeni
su za zastitu pojedinacne okucnice i dijelovi naselja (potezi i manje skupine) / PZ,/ obuhvaéeni zonom
zastite drugog stupnja dok za ostale djelove tih naselja naselja i za druga naselja preporuke za zastitu date
su kroz plan / ZPP/.

Na prostoru Opcéine sakralni objekti kao najeksponiraniji povijesno kulturni spomenici stradavali su u zadnjim
ratovima.

Nakon Domovinskog rata, obnovljene su kapele u Mracaju i Majuru, dok je kapela Sv. Petke u
ruSevnom stanju a Parohijska crkva u Svinici nakon Il svj. rata je sauvana samo u svom perimetralnom
zidu. Zbog znacaja koji posjeduju unutar prostora naselja a neki i kao prepoznatljivi akcenti u krajoliku te
zbog svojih kulturno povjesnih i arhitektonskih obiljezijia svi sakralni objekti predlozeni su za za$titu.

Za preostale vrste dobara kulturno povijesnih vrijednosti date su smjernice za njihovo o€uvanje kroz Plan
| ZPP/ .

POPIS NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | DRUGIH KULTURNO POVIJESNIH VRIJEDNOSTI
SISTEMATIZIRANIH PO VRSTAMA

POVIJESNA NASELJA SEOSKIH OBILJEZJA

Status zastite
1. | Majur skupina Pz
2. | Stubalj ZPP
3. | Grabostani potez Pz
4. | Gornji Hrastovac potez Pz
5. | Kostriéi ZPP
6. | Memiska Gornja potez Pz
7. | Meminska Srednja potez Pz
8. | Meminska Mala potez Pz
9. | Mracaj-Alapi¢ kosa potez | PZ
10. | Mraéaj-Stojakovi¢ kosa potez Pz
11. | Mraéaj —Medakovié kosa povijesna matrica ZPP
12. | Malo Kréevo skupina Pz
13. | Veliko Kréevo ZPP
14. | Rakovac ZPP
15. | Svinica potez Pz

POVIJESNE GRADEVINE | SKLOPOVI

A) SAKRALNE GRADEVINE
a) crkve i kapele

Status zastite

1. | Kapela Sv.lvana, Mracaj P UP/I1-612-08/93-
1/300

Pz

2. | Kapela Sv. Mihovila, Majur P UP/I-612-08/93-
01/307
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Pz
3. | Parohijska crkva Sv. Jovan, Svinica Pz
4. | Kapela Sv. Petka,Svinica Pz
5. | Parohijska crkva Sv. Nikola,Srednja Meminska | P44/1-83
Pz
b) poklonci
| 1. | Mraéaj-Stojakovié kosa | zPP

B) CIVILNE GRADEVINE

a) Stambene gradevine tradicijskog graditeljstva
/podebljani brojevi oznacavaju objekte koji su u funkciji/

Objekti predlozeni za zastitu- PZ

Zastita kroz plan- Evidentirani

objekti- E- ZPP

prizemnice:
k.br.2.

katnice:
k.br.16

1. | Majur
katnice:
prizemnice: Cesta sv. Mihovila:k.br.6. k.br.15.
cesta cv. Mihovila k.br.42. k.br.25,k.br.30.
katnice:
Ul. Davorina Trstenjaka:
k.br.34. (st.k.br.52.)
k.br.32. (st.k.br. 48, 114).
2. Grabostani prizemnice:
k.br.48.
katnice:
k.br.54, katnice:
k.br.60 k.br.16 .k.br.30. k.br.52.
k.br.68
3. Gornji Hrastovac prizemnice:
k.br.31,k.br.35,k.br.37,k.br.39,
prizemnice: k.br.45, k.br.48.,g.0.,k.br.51,k.br.66
k.br.56. k.br.75,k.br.89,k.br.99,k.br.100.
k.br.105 k. k.br.104,k.br.110,k.br.111,k.br.123.
stari.k.br.107. k.br.135,k.br.161,k.br.163,k.br.183.
k.br.205,
katnice: katnice:
k.br.97, k.br.36,k.br.109.(st.br.115),
k.br.103 k.br.114.
k.br.113
4. | Meminska Mala prizemnice:
k.br.1,k.br.4. k.br.70..
katnice:
k.br.12 katnice:
gosp. obj br. 8 k.br.14.
5. Meminska Srednja prizemnice:

k.br.1,k..br.5,k.br.8,k.br.15,k.br.19.
k.br.22 k.br.30,k.br.34 k.br.37,
k.br.41,k.br.43,k.br.45 k.br.51,
k.br.56

katnice:
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k.br.14.
k.br.15. ( stari)
k.br.35.
6. Meminska Gornja prizemnice:
k.br.1, k.br.5,k.br.7,k.br.14 k.br.21.
katnice: k.br.22, k.br.23,k.br.25.
k.br.2,
k.br.6
7. Mracaj- Alapi¢ Kosa prizemnice:
k.br.8,k.br.10,k.br.16,k.br.17.
katnice: katnice:
k.br.5, k.br.6,k.br.14,k.br.21
Kk.br.9.
8. Mracaj- Stojakovi¢ Kosa prizemnice:
k.br.33.
katnice:
k.br.24, katnice:
stari k.br.24. k.br.26.
k.br.31,(st.k.br.52.),
k.br.35,
stari k.br.37
9. Malo Kréevo prizemnice:
k.br.25.
prizemnice: k.br.29
katnice:
k.br.6. k.br.27.
10. Svinica prizemnice:
k.br.35.k.b.40.k.br.46.k.br.49.
prizemnice : k.br.50.k.br.51.k.br.53.k.br.69.
k.br. 189 k.br.71.k.br.72.k.br.73.k.br.86.
okuénica k.br.191k. k.br.87.k.br.95.k.br.96.k.br.97.
okucnica br. 192 k.br.105.k.br.106.k.br.110.(st.
okucnica k. br.163 k.br.78),k.br.116.k.br.118.k.br.119.
k.br.122k.br.124.k.br.125.k.br.126.
katnice k.br.133.k.br.136.k.br.142.br.144.
k.br.75 k.br.145.k.br.150.k.br.153.k.br.155.
k.br.104 k.br.163.k.br.164.k.br.171.br.173.
k.br.113 k.br.175.k.br.176.k.br.178.br.181.
k.br.182. k.br.190.
katnice:
k.br.161 k.br.167.
11. Stubalj prizemnice
k.br.50,
k.br.84
katnice:
k.br.32.
12. Veliko Kréevo prizemnice:
k.br.16,k.br.17 k.br.20,k.br.24.
K.br.109.(st.k.br.82.)
Rakovac prizemnice:
13. k.br.2.drvena prizemnica
prizemnice: sa mlinom vodeni¢arom
k.br.4. k.br.8.
katnice:
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k.br.3.
k.br.9.

14.

Kostrici

prizemnica:

k.br.bb( SZ od spomenika)

katnice:

k.br.11.

k.br.13. (st.k.br. 156.)
gosp.obje./Stala i sjenik/ od oblica
i planjki-kat.

b) Javne i druge gradevine (poslovna namjena)

1 Majur ,ul.D. Trstenjaka-zgrada stare Skole Pz

2 Majur,ul.D.Trstenjaka k.br.42, zgrada bivie | PZ
opcine

3 Majur, upravna zgrada bivSe pilane Gudmann ZPP

4 Veliko Kréevo, zgrada Skole izgradena izmedu | ZPP
dva rata

c¢) Gradevine gospodarskog, komunalnog i tehni¢kog karaktera

1. Svinica — 2 mlinice na potoku svinica ZPP

2. Svinica-drveni most-preko potoka Svinica

3. Svinica- k.br.188., drveni «ambar», spremiste | PZ
zita, graden krajem 19.st. i drvena zgrada
mlina vodeni€ara

4, k.br.187. gospodarski objekt, velika kamena | ZPP
Stala sa drvenim sjenikom

5. |Rakovac-mlinica na potoku Svinica ZPP

6. Majur — mlin na rijeci Sunji Pz

7. Majur — lokacija sruSenog mlinae na rijeci Sunji | ZPP

8. Majur- industrijski kolosjek Gudmann-ove pilane | ZPP

9. Mala Meminska — lokacija drvenog mosta preko | ZPP
potoka Mracaj

10. | Srednja Meminska-zidani most preko potoka | ZPP
Mracaj

11. | Mala Meminska- zidani gospodarski objekt br.8 | PZ

POVIJESNO MEMORIJALNA PODRUCJA | OBILJEZJA

a) Groblja i lokaliteti starih groblja

Status zastite
1. Veliko Kréevo 2 stara groblja i novo groblje | ZPP
2. Malo kréevo novo groblje | ZPP
3. Srednja Meminska staro groblje | PZ
4. Gornja Meminska staro groblje kod crkve Pz
sv.Nikole
5 Gornji Hrastovac 2 stara groblja | ZPP
6. Mragaj-Medakovi¢ kosa staro groblje | ZPP
7. Mracaj- sv. lvan staro groblije | PZ
8. Majur novo groblje | ZPP
9. Svinica 3 stara groblja i novo groblje | ZPP
10. | Svinica- sv. Petka staro groblie | PZ
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| 11. | Rakovac staro groblie | ZPP

b) Spomen obiljezja

Status zastite
1. | Kostri¢éi spomenik Zrtvama Domovinskog rata ZPP
2. | Majur  spomen kosturnica N.O.B. i spomenik ZPP
N.R.
3. | Veliko Kréevo spomenik N.O.B. ZPP
4. | Svinica spomenik N.O.B. ZPP
5. | Gornji Hrastovac 2 spomenika N.O.B. ZPP
6. | Srednja Meminska spomenik N:O:B: ZPP

ARHEOLOSKI NALAZISTA, LOKALITETI | ZONE

Status zastite
1. | Meminska—trasa anticke ceste Siscija- | ZPP
Servitium
/Dubica, Bacin,Utolica,Meminska,Siscia/
2. | Majur nalaz Bizantinskog novca ZPP
3. | Malo Kr€evo - lokalitet sv. Stjepan ZPP
- sredovjekovni lokalitet ?
4. | Svinica - utvrda ZPP
- prikaz na starim planovima
iz 16.st.
- nepoznata lokacija
5. | Mracaj - lokacija Sv. lvana Pz
- lokacija ranije crkve —18.st.
- lokacija drvenog kastela iz 16.st. ?

DIJELOVI KULTURNOG KRAJOLIKA

Status zastite

1 | -dolina rijeke Sunje i potoka Trnovca kod Majura, | E-ZPP
Stublja i Grabostana, te potez uz potok Svinicu
sa jugozapadnim uzviSenjima/ lokacija sv. Petke
i starih groblja/

2 | -brezuljkasti predio iznad GrabosStana i Gornjeg | E-ZPP
Hrastovca sa kultiviranim pojasom do ceste, sa
Sirim podru¢jem oko lokaliteta Sv. Ivana u
Mracaju pa sve do Alapic¢ i Stojakovi¢ kose

3 | -udolina sa potokom Mrac¢aj izmedu Male i | E-ZPP
Srednje Meminske.
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ZBIRNI POPIS NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | KULTURNO POVIJESNIH VRIJEDNOSTI

OPCINA MAJUR - PRAVNI STATUS ZASTITE

VRSTA DOBRA UPISANO U | PREVENTIVNA | PRIJEDLOG | EVIDENTIRANO
REGISTAR ZASTITA ZA ZASTITU
V. R = Pz E -ZPP
NASELJA
SEOSKA NASELJA-DIO 10 5
POVIJESNE GRAPEVINE |
SKLOPOVI
CRKVE, KAPELE | 3 2
POKLONCI 1
STAMBENE GRADEVINE 33 155
GOSPODARSKE |
TEHNICKE GRADEVINE 3 6
JAVNE GRADEVINE 2 2

POVIJESNO MEMORIJALNA
PODRUCJA | OBILJEZJA

GROBLJA 4 13
SPOMEN OBILJEZJA

8
ARHEOLOSKA

NALAZISTA, LOKALITETI 5
DIJELOVI KULTURNOG 3 54 195
KRAJOLIKA

UKUPNO

Podrucje obuvata Plana kao dio kulturnog krajolika Banovine i Pounja, &titimo ne samo kao
podrudje povijesnog graditeljskog naslijeda ve¢ i kao vrijedni kultivirani i prirodni krajolik. Kroz povijest
pratimo kontinuitet naseljenosti u njenim sacuvanim tragovima (graditeljska i arheolodka bastina) jo$ uvijek
nedovoljno istraZeni, sa izrazenim povijesnim  poljodjelskim i sto€arskim krajolikom kao neposredno
okruZenje tradicijskih naselja .

Povijesna naselja

Osim dva lokaliteta nedefinirane uze lokacije, €iji spomen nalazimo u 16. st/ utvrda Svinica i drveni kastel
kod Mracdajal, formiranje danasnjih naselja na podru€ju Opéine moZzemo pratiti od kraja 17.st. nakon
Karlovackog mira 1699 god.

Krajem 18.st. promatrano je podru€je pod upravom Kostajnickog vojnog komuniteta i druge Banske
pukovnije sa vojnom komandom u Hrvatskoj Kostajnici.

U Majuru je locirana 12—ta jedinica, a vojni zna€aj zadrzati ¢e i tokom 19.st. kada je u naselju glavni
sjediste satnije i vojno vjezbaliste /lokacija kasnije Skole/.

Cesta koja iz Hrvatske kostajnice preko Majura, Stublja i Grabo&tana vodi na sjever naziva se “ Compagnie
strasse”.
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Obiljezja prostorne strukture

Na podru¢ju Opcéine naselja mozemo svrstati obzirom na tip osnovne matrice, polozaj u odnosu na
konfiguraciju terena te na gustocu same parcelacije i izgradnje:

- linijska naselja neka od njih i jako duga /od 4 do 6 km/, smjeStena uz ceste na starim povjesnim trasama
/Gornja Meminska/ i uz dolinu vodotoka /Stubalj ,Grabostani, Gornji Hrastovac, Svinica i Rakovac/

- linijska brdska naselja sa usponima /Srednju i Malu Meminsku, Malo i Veliko Kréevo/

- naselja ¢Ciji se djelovi granaju /Majur i Mracaj sa Alapic¢, Stojakovi¢ i Medakovi¢ K/ ili je parcelacija i
izgradnja “ rastrkana”/ Kostric¢i- u starim kartama i Mali Mracaj/

-Obiljezje izrazito rahle izgradenosti kroz povijest zadrzala su naselja: Gornja Meminska i isto¢ni dio Svinice
do spoja sa prilazom iz V. Krceva.

Kod nekih naselja npr.: Svinica /strana prema potoku/, Gornji Hrastovac /isto¢na strana na kraju naselja/,
Veliko Kréevo [strana uz potok/, Mala i Srednja Meminska /potezi sa padinom prema potocima Mraca; i
Lopinac/, i Gornja Meminska /naizmjeni¢no neizgradeni i potezi/, osim saCuvane osnovne matrice i danas je
prisutan isti odnos izgradenosti u odnosu na okoli$, tj. neki potezi u naselju su i razdoblju duzem od dva
stoljeca /prema kartama starih katastra/ ostali neizgradenia ili su pak naselja ili zaseoci zadrzala potpuno
dentiénu izvornu matricu a najprepoznatljivija su : Mala Meminska, Alapic¢ i Stojakovi¢ Kosa, Malo Kréevo,
kod kojih je izrazena i ve€a gustoca izgradnje.

U naseljima Kostri¢i, Stubalj, V. Kréevo i Medakovi¢ Kosa o€uvan je uglavnom samo karakter osnovne
povijesne matrice dok je povijesna tradicijska izgradnja skoro iS€ezla, u vecem je dijelu bez saCuvanih
znacaijnih tradicijskih obiljezja ili skoro u cijelosti zamijenjena novom.

Uodljivi su tragovi lokalnih puteva koji su vodili su na obradive povrsine, prelaze preko vodotoka i stara
groblja,a opaza se i napustena mreza puteva koja je povezivala naselja.

Orijentacija i polozaj izgradnje u odnosu na cestu u prvom je redu bila je uvjetovana prirodnim osobitostima
podneblja i konfiguracije terena.

Prilazi naseljima Mrac¢aj, Meminske G.,S., i M., Malo Kréevo i Rakovac, kroz prirodni krajolik, pogotovo kod
strmih terena, daju jasnu vizuru i Citljivost tradicijske strukture naselja i njegove izgradnje, pa oCuvanje tih
vizura doprinosi njihovoj valorizaciji.

Sastavni i bitni elementi tradicijskog prostora jesu neposredne pripadaju¢e poljoprivredne povrSine koje
ovisno o razli€itosti kulture bitno utje€u na formiranje slike naselja, kao i protkanost podruc¢ja Opc¢ine sa
rijekom i njezinim pritocima na koje su naselja od iskona orijentirana .

Imena naselja vezani su za elemente topografije /rijeke, vrste obrade zemlje, izvori, plavnost, biljni fond i
drugi prirodni elementi / kao i za imena vlasnika zemlje. Na starim vojnim karatama i planovima i
katastarskim planovima /Josefinski katastar, oko 1783.; karta Zagrebatke Nadbiskupije,1825.; stari
katasarski plan 1861.; /nalazimo starija imena naselja/: MRACHAIJACZ, KERCHEVO,ZTUBALY,
GRABERSTEIN, SZVINYCZA, MRACAHAJ.

Organizacija parcele

Parcele su izduzenog oblika sa stambenim objektom smjeStenim blize cesti ali uvjek odmaknute od nje, dok
su gospodarski objekti (velike zidane ili drvene Stale sa sjenicima («sjenar»), i kolnicama, drveni «kambari»
ornamentirani rezbarenim detaljima, drveni svinjci sa kokoSinjcima, rijetki koSevi za kukuruza zastupljeniji
“kuruzarnici” od drvenih letvica, drvena «suSara» za meso, a na nekim okucnicama nalaze i pcelinjaci,
smijesteni u dubini parcele. Kod novijih pcelinjaka, pogotovo onih postavljenih na livadama, kosnice su
vecinom drvene kutije, a p€elinjaci koji se nalaze unutar oku¢nice, prislonjeni na gospodarski objekt, sastoje
se od stozastih pletenih koSnica od lozovog Siblja, omazani iznutra, a ponegdje i izvana balegom. Takve
koSnice zovu «trnke». Ima i «pletara», koSnica stozastog oblika pletenih od slame s ru¢kom na vrhu.

Cesto kamenog prizemlja, smjesStava se dublje u parcelu okomito ili usporedno sa cestom.

Obiljezja gradevne strukture

U naseljima prisutno je nekoliko tipova tradicijske izgradnje. Veéi dio €ine prizemnice od pritesanih oblica ili
hrastovih planjki, dok katnica cijele od hrastovih planjki ili sa kamenim prizemljem -“ podrumom”, ima daleko
manje.

Gospodarski objekti, pogotovo staje, svojim snaznim gabaritom &esto dominiraju na parceli u odnosu na
prizemnu stambenu izgradnju i kao takav su vazan element gradevne strukture.

Nova prizemna i katna stambena izgradnja, ¢esto predimenzioniranih volumena u odnosu na tradicijsku
izgradnju takoder je i tipoloSki neuskladena.lzuzetno naruSavanje gabarita tradicionalnog ambienta
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nalazimo u Velikom Kréevu gdje je i novija P+1 izgradnja dodatno nadogradivana.Ti objekti su osteéeni i
napusteni.

Za razliku od uglavnom neuspjesno uklopljene nove izgradnje u tradicijski ambient, u naselju Mracaj-Alapi¢
Kosa izgradeno je nekoliko novih objekata / u organizaciji Obnove / koji u gabaritu i tipologiji zadovoljavaju
osnovne kriterije uklapanja u tradicijski ambijent.

Naselja Mracaj - Medakovi¢ Kosa u kojemu je skoro u cijelosti prisutna samo nova izgradnja uglavnom je
napusteno.

.
:

Mracaj/ MRACHAJ/,

Naselje formirano od tri zaseoka: Alapi¢, Stojakovi¢ i Medakovi¢ kose /Toponim se spominje 1559.god.
kao lokacija drvenog kaStela kneza Blagajskog sa posadom koji je radi strateSkih razloga tada
sruSen/.M.Kruhek

1768.god. u naselju ima 14 kuca, a 1866 god. 30 kuca.*

Zaseoci Alapi¢ i Stojakovi¢ kosa zadrzali su u potpunosi veli¢inu svoje longitudinalne matrice dok se
Medakovi¢ kosa znatno produljila, a karakterom nove izgradnje je u cijelosti napustena tradicijska tipologija .
Zaseok Stojakovi¢c kosa  svojom sacuvanom tradicijskom tipologijom izgradnje, pogotovo drvenih
jednokatnica okomito postavljenih na cestu kradenih krajem 19. i po€.20.st., predstavlja jedno od
najvrijednijih poteza naselja .

Cijeli potez zaseoka obuhvacen je zonom za$tite Il stupnja u kojoj je moguca interpolacija objekata po
tipologiji, gabaritu i orijentaciji u potpunosti uskladeni sa valoriziranom tradicijskom izgradnjom. To
podrazumjeva: drvena i zidana gradnja, izduzenog tlocrta, zabatom orijentiranim na cestu a Sirine uskladene
sa onom valoriziranih objekata /prema popisu objekata predlozenih za zastitu/, poluskoSenog krova, te
koriStenje elementa ganj¢eca /otvorenog ili zatvorenog/.

Na mjestu vecih gospodarskih objekata u dubini parcele, prema potrebi, moguca je zamjenska izgradnja i na
toj lokaciji a sa volumenom i osnovnim obiljezjima arhitekture uskladenim sa tradicijskom izgradnoim.
Obzirom na sli€ne karakteristike izgradnje u Alapi¢ Kosi ali manje izraZzenih i sa manjim brojem katnica,
unutar zone zastite takoder vrijede iste mjere zastite .

Kostri¢i /D. MRACHAIJACZ/

Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g.

Naselje je spadalo u manja rastresita naselja koncentriranih okucnica formiranih bez odredene sheme.
Okuénice su neogradene $to ukazuje na socialnu strukturu obiteljskih zadruga. Napustene saluvane
stambene zgrade katnice i prizemnice orijentirane svojim duzim proceljem prema jugu/ sun¢anoj strani/ ,a
gospodarski objekti su razmjeSteni bez odredenog pravila. Katnice su izuzetno vrijedne, no u ruSevnom su
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stanju. Obzirom da se na ocCigled objekti uruSavaju trebalo bi ih dokumentirati. U tom smislu potrebno bi bilo
da se ukljuci lokalna zajednica kako bi se mogla spsprovesti takva akcija.

Novu izgradnju treba planirati u skladu sa obiljezijima zate¢ene izgradnje, a maksimalne visine P+1,
koristeCi polozaj i insolaciju tradicijske izgradnje ovog naselja.

Majur

Naselje je prikazano na Karti Josefinskog katastra iz 1783.9.Na kraju poteza ul. D.Trstenjak locirana je vojna
uprava/ HAUPT QUARTIERE UND EXERCIR PLATZ/ .

U naselju 1866.god. ima 36 kuca.*

Krajem 19.st. uoCi razvojacenja, sjedidte je satnije Il Banske pukovnije.

Osnovna shema je longitudinalna sa ra¢vanjem ul. D. Trstenjaka u kojoj nalazimo nekoliko objekata i iz
prvotne izgradnje /po€.19. i Il pol.19.st./.

U ul.Sv.Mihovila nalazimo na veci broj drvenih katnica iz po€.20.st. i neposredno nakon Il sv. rata gradenih u
svemu prema tradicijskoj gradnji. Podjednako orijentirane okomito na cestu i usporedno sa njome
dvostrednog ili poluskoSenog krova, predstavljaju osnovno obiljeZje povjesne gradevne strukture, zajedno
sa velikim stajama zidanih u kamenu ili drvenih /od sijeka/ sa kolnicom i sjenikom”Sajer” te spremista za
Zito ukraseni rezbarijom "ambari” i od drvenih letvica "kuruznjaci”.

U naselju prevladava novija katna izgradnja, pogotovo nakon Domovinskog rata, C&ija obiljeZja nisu
prilagodena ni u oblikovanju niti po poloZaju na parceli sa karakteristikama tradicijske izgradnje.

Preko pruge, uz lokaciju drvnog industrijskog kompleksa i uz Mlinsku ulicu proSirila se novija izgradnja P i
VP + T objekata.

Unutar naselja predloZene su zone zastite Il stupnja i kontaktne zone koje obuhvaéaju manju skupinu
objekata u ul.D.Trstenjaka, oko kp. Sv.Mihovila i okuénicu br. 32 na cesti Sv.Mihovila.

Potrebno je saCuvati sva stilska i druga obiljeZja evidentiranih objekata tradicijske izgradnje ukljuCivsi i
dominantne gospodarske objekte, koristeci tradicionalnu tehniku gradnje i materijala.

Novu izgradnju maksimalne visine P+1 +T na praznim parcelama, po tipologiji /oblikovanje, arhitektonski
elementi kao ganjak i dr., materijal/, volumenu i poloZaju na parceli prilagoditi karakteristikama tradicijske
izgradnje u naselju.

Ograniciti Sirenje naselja prema rijeci Sunji samo na kraéi potez uz Mlinsku ul. ve¢ naznaen novom
gradnjom i na prostoru sjeveroistono od Drvno industrijskog kompleksa, gdje je takoder prisutna nova
izgradnja,a maksimalne visine visine P+1+T.
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Gornji Hrastovac

Naselje je nastalo na trasi anti¢kog i kasnije sredovjekovnog puta koji je iz Hrvatske Kostajnice vodio preko
Sunje u Sisciu .

Prvotna lokacija naselja iz 18.st., jo$ je krajem 18.st. bila uz stari put usporednim sa danasnjom cestom na
hrptu nedalekog breZuljkustog terena na istoku veé na starom katastru iz 1861.god. naselje se izgraduje
na sadasnjoj lokaciji

Prvotno naselje je dugo /cca 2 km/ sa izrazito rahlom parcelacijom i starim grobljem.1768. ima 102 kuce, da
bi naselje na sadasnjoj lokaciji, 1866.god. imalo svega 63 kuce.*

Sadadnje naselje, ravni€arsko linijsko dugo naselje /4,5km/, rahle izgradnje pogotovo na isto¢noj strani,
izgraden je prizemnicama i katnicama,te gospodarskim objektima visokih krovidta. Gradevni pravac je
odmaknut od ceste koju obostrano obiljeZzava visoko zelenilo prema. Inade rahlo izgradeni kraj naselja
karakterizira kompleks parcela zasaden voénjacima.

Unutar tradicijske izgradnje previadavju prizemnice od oblica /sjekare/ i od hrastovih planjki /plankarice/, a
ima ih i kanatne konstrukcije. Manji broj datira iz kraja 19. i po&.20.st. dok je veci dio sagraden poslije 1l sv.
rata na isti tradicionalni nac¢in. Sauvano je i nekoliko katnica sa kamenim prizemlje ili u cijelosti drvene
gradene poc€.20.st.

Orijentacija objekata je podjednako okomita ili usporedna sa cestom. veliki objekti staje sa sjenikom,visokog
kroviSta smjeSteni su u dubini parcele i svojim volumenom naglaseni u strukturi naselja .

Od svih evidentiranih objekata 75% je napusteno.

Zona zastite Il stupnja obuhvaca potez obostrane izagradnje od br. 97 do br. 113.

Put uz koje se nalazilo staro naselje na hrptu nije izgradeno no uo€ljiva je stara parcelacija i staro groblje
Nova izgradnja moZe se interpolirati na praznim parcelama osim poteza parcela sa voc¢njacima na kraju
naselja. Izgradnja se nesmije Siriti uz put koji vodi prema lokaciji starog naselja i groblja. Nekoliko parcela na
pocetku naselja treba ostati neizgradeno radi o€uvanja minimalnog razmaka sa susjednim naseljem.

Grabostani ,/ GRABERSTEIN/
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Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g.

U naselju 1866.god. ima 18 kuéa.*

Ravnic¢arsko linijsko naselje. Sacuvan je potez kompletnih gospodarstva gdje je karakteristicna dispozicija
katnih stambenih i gospodarskih objekta u “ L” tlocrtu. Tu nailazimo i na nekoliko objekata sa neuobi¢ajenom
kosom orijentacijom u odnosu na cestu.

lako prevladava novija katna izgradnja, potez tradicijskih drvenih katnica okomito i usporedno orijentiranih
na cestu, koji je ujedno sredidnji dio naselja na spoju sa cestom koja vodi u Rakovac, predstavlja vrijedan i
prepoznatljivi tradicijski ambient naselja. Obuhvacen je zonom zastite Il stupnja. Nova izgradnja u kontaktnoj
zoni a i kod moguée interpolirane izgradnje unutar zone zastite, trebala bi u prvom redu po tipologiji,
materijalu i prevladavajucoj okomitoj orijentaciji ponoviti ili reinterpretirati upravo ta obiljezja.

Stubalj /ZZTUBALY/ Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g.

U naselju 186.god. ima 39 kuca.*

Naselje je longitudinalne sheme, skoro spojeno sa Grabostanima, a u odnosnu na izvornu matricu, znatno je
produljenu prema jugozapadu.Relativho gusto izgradeno, prevladava nova zidana stambena izgradnja P i
P+1, predimenzionirana u svom tlocrtnom gabaritu,dok su gospodarski objekti u dubini parcele zadrzali
tradicijsku tipologiju i po materijalu sa svim prepoznatljivim oblikovnim obiljeZijima .

Od tradicijske izgradnje evidentirano je svega nekoliko objekata

Novi objekti morali bi zadrzati povjesni gradevni pracac odmaknut od ceste a visinom ne prelaziti P+1+ Potk.

Svinica/ SZVINYCZA/ A : L e
Utvrda SFINICZA / prikazana na staroj Kkarti - Hrvatsko pounje u 15.st.,,M. Kruhek/, a zbog strateskih
razloga srusena je 1560.god. povjesni izvori/.

Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g.

1768. god. u naselju ima 34 kuca; 1800.god. 136 kuca; 1866.god. 74 kuca; 188.0god. 181 kuca.*

Naselje je izrazito razvuéene longitudinalne sheme /6,5km/, a izgradnja je prisutna upravo na potezima koji
su i izvorno izgradivani unutar povijesne matrice. To se naroCito odnosi na juznu stranu do potoka od
poCetka naselja do centra naselja sa crkvom sv Jovana, koja i danas je izgradena u samo rijetkim
gospodarskim objektima.

Izgradnja je rahla i uglavnom prizemna. Sacuvana su cijela gospodarstva sa gospodarskim objektima /staje/
visokh krovista. Prizemnica su uglavnom tipa “sjekare”, te tipa “plankarica” dok od svih 50 evidentiranih
objekata samo ih je 5 katnica. Izgradnja je uglavno orijentirana okomito na gradevni pravac.

Naselje je velikim dijelom napusteno a od evidentiranog broja tradicijskih objekata 50% ih je napusteno.
Sastavni dio gospodarske strukture naselja €ine mlinice na potoku Svinica, nekada u puno ve¢em broju.
Zona zastite obuhvacéa potez na kraju naselja od br.188 do br.192 sa pripadajuéom kontaktnom zonom, a
pojedinacno je predloZeno za zastitu joS nekoliko objekta od kojih se istiCu katnice br. 75. i 104. U strukturi
naselja nad stambenom izgradnjom dominiraju gabariti gospodarskih objekata,a prepoznatljive su kao
sastavni dio naselja obradive povrSine, odmah uz ili iza okuc¢nice.

Obzirom na i troSnu gradnju pogotovo prizemnica, a takoder i skoro svih katnica, moZe se ocCekivati
zamjenska gradnja. Nova izgradnja trebala bi zadrzati visinu od VP+Potkr, a svojim izduzenim tlocrtom
zadrzati karakteristi€nu okomitu orijentaciju prema cesti.

79



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

Rakovac

Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g.

Manje naselje locirano izmedu rijeke Sunje i potoka Svinice, obostrano rahlo izgradeno uz vijugavi put
prema naselju Svinici. Izgradnja je uglavhom prizemna tipa “plankarica” uz dvije drvene katnice zidanog
prizemlja, a svi su objekti okomito orijentirani na cestu. Za za$titu predloZena je prizemnica br.4.
Interpolirana nova izgradnja treba zadrzati osim karakteristiCcne orijentacije, tipoloska i visinska obiljezja
sacuvane tradicijske izgradnje. Maksimalna visina bila bi P+1+ Tavan.

Veliko Kréevo /KERCHEVO/

Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g., izgradeno smo u pocetnom dijelu do puta za
staro groblje na sjeveru.

Naselje se ve¢ sredinom 19.st. Siri uz vijugavu cestu, ali izgradeno samo djelomi¢no obostrano od ceste,
Juzna strana uz potok Kréevo od pocetka naselja do stare Skole ostaje sve do danas skoro neizgradena.
Tradicijska izgradnja je prizemna tipa “ sjekare” i okomito orijentirana na cestu.

Nova izgradnja koja skoro prevladava u naselju, svojim neadekvatnim gabaritima Cesto P+2 naruSava
obiljeZja tradicijskog ambienta.

Nova izgradnja uz karakteristinu orijentaciju i odnose gabarita, nesmije prelaziti visinu od P+1+Potkr.

Malo Kréevo , AL
Naselje je prikazano na karti Josefinskog Katastra 1z 1/83.9.

Izgradnja je vec¢im djelom prizemna tipa "plankarice” okomito orijentirane na cestu sa manjim brojem drvenih
katnica usporedno postavljene sa cestom. Izgradnja je ve¢im djelom ocuvana iz sredine i kraja 19.st., ali sa
kasnijim intervencijama tako da je dijelom naru$ena izvornost..

Zonom zastite obuhvaéena je skupina visokih prizemnica sacuvanih iz polovine 19.st./br. 27 i br. 29/.
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Meminska Gornja

Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g.

176. god. u naselju ima 16 kuca, a 186.6 god. 34 kuce.*

Izrazito longitudinalne sheme i rahle izgradnje zadrzao je koncentraciju izgradnje na istim potezima izvorne
matrice.

Naselje je spaljeno u Il ratu,ali je obnovljeno nakon rata prema izvornoj tipologiji i sa tradicionalnim na¢inom
gradnje. Vecinu tradicijske izgradnje ¢ine prizemnica “sjekare” i “plankarice”, dok katnice su samo dvije
okomito orijentirane na cestu i predlozene su za zastitu. Gospodarski objekti su katni zidani i drveni i svojim
volumenom i oblikovanjem izrazito prisutni u ambijetnu .

Zonom zastite obuhvacen je potez rahle izgradnje na pocetku naselja unutar kojega se nalaze katnice br.2 i
br.6 sa kontaktnom zonom koja obuhvaca potez evidentiranih objekata br.:1,5,7,9.

Unutar navedenih zona moguca je izgradnja koja ¢e po tipologiji, orijentaciji i visini biti uskladena sa
obiljezijima tradicijske izgradnje unutar njih.

Parcela parohijske crkve Sv.Nikole sa grobljem i prostor njenog neposrednog okruzenja, koji se odnosi na
parcelu Zupnog dvora, zgrade Skole i njezinu susjednu Cesticu, obuhvacéeni su zonom zastite i kontaktnom
zonom.

Meminska Srednja
Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g.

Naselje je rahlo izgradeno uglavno prizemnim tradicijskim objektima tipa “sjekare i plankerice”, okomito
orijentiranim na cestu. Evidentirane su 4 katnice,a katnica br.16 je predloZzena za za&titu.

Zona zastite sa kontakthom zonom obuhvaca potez od prostora groblja do parcele sa katnicom br.14.
Unutar tih zona moguéa nova izgradnja koja ¢e po tipologiji, orijentaciji i visini biti uskladena sa obiljeZijima
tradicijske izgradnje unutar njih.

Vedéi dio jugozapadne padine do potoka Mracaj nalazi se u vizuri sa Male Meminske i stoga gradevinska
nova podrucja na tom dijelu treba ograniciti. 7

Meminska Mala
Naselje je prikazano na karti Josefinskog katastra iz 1783.g.

Izgradnja je uglavnom prizemna ” sjekare” i maniji broj “plankarica”, dok drvenih katnica postoje samo dvije,a
datiraju iz prijelaza 19./20.st..
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Naselje je zadrzalo svoju izvornu matricu kao i karakter izgradnje u odnosu na cestu tj. padina prema
potoku Lopinac i dalje je neizgradena. Taj neizgradeni potez i dalje bi u vecoj mjeri morao zadrzati tu
karakteristiku.

Kao zasti¢eni manji potez sa kontaktnom zonom predlazu se neposredni okoli§ eksponiranog zidanog
gospodarskog objekta br. 8, te katni objekt br.12. sa bogato ornamentiranim detaljima.

* podaci o broju kucéa u naseljima preneseni su iz slijedeéih izvora: M.GRBIC - Karlovacko vladiéanstvo,
Topusko 1990. ; V.SABLJAK - Miestopisni rijeénik kra/jevinathglmacije, Hrvatske i Slavonije, Zagreb 1866.;
Popis Petrinjskog Protoprezbiterijata 1880.-1880.; M.KORENCIC,naselja i stanovnistvo SR Hrvatske 1857 .-
1971.

Povijesne gradevine

Sakralne gradevine

Na osnovu starih vojnih karata iz kraja 18.t. i karata Josefinskog katastra,vidljivo je da su se na lokacijama
sakralnih objekata u Mracaju i Svinici, nalazili raniji objekti najvjerojatnije drveni, na &ijim su se temeljima
izgradili novi. Moguce je i da su na nekim lokacijama objekti iS¢ezli, kao $to se moze pretpostaviti za kapelu
Sv.Kriz u Majuru.

Kod sakralnih objekata u Banovini gradenih tokom 18. i 19 st. javljaju se stilska i tipoloSka obiljezja
pojednostavljene srednjoevropske barokne arhitekture koja se €esto preoblikuju u duhu kasnijih stilskih
obiljezja.

Osim kapele Sv.lvana u Mracaju i kapele Sv.Petke u Svinici, izvan naselja i koje uz kulturno povjesnu i
arhitektonsku vrijednost imaju veliki prostorni zna¢aj u krajoliku, ostali sakralni objekti nalaze se unutar
naselja.

Kapele u Mracaju i Majuru su obnovljene i u funkcij, dok je parohijska crkve u Gornjoj Meminskoj,
napustena. Crkva i kapela u Svinici su u ruSevnom stanju. Osim crkve sv.Nikole u G. Meminskoj preostali
sakralni objekti kao povjesno kulturni i vjerski simbol stardali su u zadnjim ratovima.

U Svinici, izrazito dugom naselju, parohijska crkva sv.Jovana je jedini prostorni akcent u strukturi naselja i
kao takav, u rusevnom stanju, degradira ambient naselja.

Kapela u Mrac¢aju sa pripadaju¢éim neizgradenim okoliSem i kapela Sv.Petke u Svinici (iako ruSevna),
predstavljaju znatnu pejsaznu vrijednost. Kapela Sv.Mihovila u sredistu Majura je, uz potez ul.D.
Trstenjaka, sredidnji prepoznatljivi element naselja.

Kapela Sv.Mihovila, Majur P UP/I-612-08/93-01/307

Kapela je smjeStena u srediStu naselja i uz raskri¢e puteva. Sagradena je 1862. godine, a u svojoj izvornoj
tipologiji i stilskim obiljeziima predstavljala je primjerak vojnokrajiSkog kasnobaroknog klasicizma.
Napominjemo da se spominje u naselju 1868.god. kapela Sv.Kriz. Da li se ime odnosi na isti objekt ili na
objekt €ijih tragova viSe nema,za sada ne moZzemo utvrditi. Gradena je kao jednobrodna manjih dimenzija,
pravokutnog tlocrta sa polukruznim zaobljenim svetiStem jednake Sirine kao i lada. 1znad glavnog procelja
izdizao se zvonik masivnog korpusa, s piramidalnom kapom, zidana od opeke i kamena, glatko oZbukana
sa dvostreSnim krovistem, pokriveno biber crijepom. Unutradnji prostor bio je svoden sa dva jarma &eSkog
svoda, a svetiSte polukalotom. Vanjtina je bila razvedena pojednostavljenim oblikovnim elementima
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kasnobaroknog klasicizma. Polukruzni otvori, glavni ulaz, niSa i dva prozora zvonika, nanizani jedan iznad
drugoga, davali su procelju vertikalni naglasak.

Obnovom 1971.god kapela je preoblikovana i dogradena ve¢im volumenom oko malog svetista, plohe
pro€elja su pojednostavljene i bez plasti€nog ritmiziranja, kroviste je preoblikovano.U Domovinskom ratu
objekt je oste¢en. Obnovljen je poslije rata .

Obzirom na eksponirani sredisnji polozaj u naselju predstavlja znatnu ambientalnu vrijednost, pa bi u cilju
njene revalorizacije trebalo obnoviti njena izvorna arhitektonska i stilska obiljezja .

Parohijska crkva sv. Nikole, Gornja Meminska P 03-UP/I-44/1/1983.

Parohijska crkva sv.Nikole podignuta na blago povisenom terenu na prostranoj parceli iznad seoskog puta.
Sagradena je 1810. godine u oblicima kasnobaroknog klasicizma karakteristicnim za crkve na podrucju
Vojne krajine krajem 18. i prve polovine 19. stolje¢a. Po tipu je jednobrodna gradevina pravokutnog tlocrta s
uzim i nizim svetiStem eliptoidnog apsidalnog zavr3etka i istaknutim zvonikom ispred glavnog procelja.
Zidana je od opeke i kamena, kroviste je dvostreSno, iznad svetiSta lomljeno i zaobljeno, pokriveno biber
crijepom. Unutrasnji prostor podijeljen je Sirokim polukruznim lukovima na prostor lade, te na pristupni
prostor s masivnom emporom pjevaliSta na zapadnoj i svetiStem na isto€noj strani. Lada je svodena sa dva
jarma €eskog svoda Sirokog raspona. Prema zapisu u pjevaliStu unutradnjost je 1842. godine oslikao “moler
Petrovi¢”. Od izvornog oslika vidljivi su samo obrisi medaljona i dijelovi oslika u svetistu. Djelomi¢no je
oc€uvan klasicisti¢ki ikonostas s ikonama. Plohe procelja Zbukana su glatkom Zbukom, a osnovni dekorativni
detalj je rubna rustika dosljedno provedena na svim istaknutim bridovima lade i zvonika. Prozori su
polukruznog nadvoja. Na jednostavhom zabatnom glavhom pro€elju dominira Cetverokatni zvonik
kvadratnog tlocrta sa kontraforima na uglovima.Tijelo zvonika odrezanih bridova prema vrhu se blago
suzuje. Pokriven je piramidalnom kapom obloZzenom limom.

Objekt ima arhitektonsku i ambientalnu vrijednost i predstavlja zna¢ajan prostorni akcent ne samo naselja
nego i krajolika.

Oko crkve bilo je groblije gdje je sacuvani isklesani kameni kriz karakteristiCan nadgrobni spomenik za
pravoslavna groblja.

Crkva je obnavljana 1978. godine, a tom prilikom nije obnovljena izvorna proceljna plastika. Nakon ratnih
dogadanja crkva je van funkcije. Potrebna je njezina gradevinska sanacija i restitucija pro€elja uz uspostavu
objekta u funkciju.

Kapela sv. lvana ,Mracaj P UP/I-612-08/93-01/300

Kapela sv.lvana, veéih dimenzija, smjeStena je na blagoj uzvisini na groblju udaljenog od naselja. Sagradena
je 1888. godine kao grobljanska kapela, na mjesut ranijeg objekta koji je ozna¢en na Starim planovima
/Jozefinski katastar iz 1783./. Tip je jednostavne, jednobrodne krajiSke crkve sa zaobljenim svetiStem i
istaknutim zvonikom uz glavno procelje sa Siljastom kapom .Arhitektonsko oblikovanje ima historicistiCka
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obiljezja iz kraja 19.st.. Unutrasnji prostor, pravokutnog tlocrta, podijeljen je na tri jedinice u kojem dominira
sredidnji prostor lade kvadratnog tlocrta svoden jednom varijantom kupolastog kriznog svoda poduprt sa
Cetiri luka Sirokog raspona. Na isto¢noj strani lade je svetiste eliptoidnog apsidalnog zavrSetka, nadsvodeno
polukalotom sa susvodnicama. Vanjstina crkve oblikovana je detaljima historicisticke dekoracije, nizovima
denta uz podkrovne vijence, te plitkim lezenama uz sve bridove.

Kapela je 1991. godine teSko oste¢ena, a nakon toga je prema izvornom obliku obnovljena. Unutrasnji
prostor je oslikan 1905. godine i opremljen crkvenim namjestajem iz istog vremena.

Smjestena na uzdignutom proplanku, neizgradenog prirodnog okruzenja osim svoje arhitektonske vrijednosti
predstavlja znacajni prostorni akcent Sireg podrucja.

Parohijska crkva sv. Jovana, Svinica Pz

Parohijska crkva sv.Jovana podignuta je u naselju, na parceli uz glavnu cestu. Gradena je sredinom 19.
stolje¢a u oblicima kasnobaroknog klasicizma kao jedna od varijanti tipicnih vojnokrajiskih crkava toga
vremena. Crkva je sru$ena u Drugom svj.ratu i od toga vremena je rusevina, te se njezin izvorni oblik moze
pretpostaviti na temelju sacuvanih ostataka. Sacuvani su obodni zidovi koji sezu malo iznad prozora, te
djelomi¢no korpus zvonika zakljuéno s drugim katom.

Perimetralno zide je zidano od grubo klesanog kamena mijeSanog s opekom i Zbukana glatkom Zbukom. Po
tipu je jednobrodna gradevina s polukruZznim svetiStem, iste Sirine kao i lada, te masivno zidanim ulaznim
dijelom s pjevalistem na katu. U kroviStu iznad pjevalista izdize se zabatni zvonik. Bila je pokrivena
dvostre$nim kroviStem, zaobljenim iznad svetiSta. Unutradnjost je bila svodena CeSkim svodovima i
polukalotom u svetistu.

Sacuvani su ostaci dijelova obrade procelja s plitkim lezenama na bo¢nim plohama koje ih dijele na polja s
po jednim luéno zavr§enim prozorom. Glavno procelje podijelieno je istaknutim profiliranim vijencem na doniji
dio, te zabatni dio sa zvonikom. Crkva je do danas ostala rusevina.

Sanacijom i rekonstrukcijom, unutar prostora velikog naselja, svojom lokacijom, orijentacijom i gabaritom, te
karakteristiCnim obilejzjima kraijSke sakralne arhitekture 18. i po&.19.st., objekt bi poprimio veliki zna¢aj kako
po arhitektonskoj vrijednosti tako i kao prostorni akcent. s

Kapela sv. Petke, Svinica Pz

Grobljanska kapela sv.Petke podignuta je na pravoslavnom groblju izvan naselja na breZulijku. MoZemo
pretpostaviti da je sagradena 1846.god. na lokaciji starijeg objekta. Gradena jeu oblicima kasnobaroknog
klasicizma karakteristi€nim za vojnokrajiSke sakralne objekte toga razdoblja. Zidana je od grubo obradenog
kamena, na uglovima priklesanog, s nesto pomijeSane opeke. Tip je jednostavne jednobrodne gradevine s
uzim svetiStem zavrSenim segmentno zaobljenom apsidom. Iznad glavnog procelja izdiZze se zabatni zvonik
zavrSen piramidalnom kapom. Kroviste je dvostreSno, a iznad svetidta skoSeno i lomljeno na tri dijela.
Prostor lade je kvadratnog tlocrta, izvorno svoden ¢eSkom kapom, na isto€noj strani je uski predprostor
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svoden izduzenim jarmom CeSkog svoda, a na zapadnoj izduzeno svetiSte svodeno ¢eSkom kapom i
segmentom kalote u apsidi.

Vanijsko oblikovanje samo je u detaljima saduvano u izvornom obliku. Zbuka je uglavnom otpala, djelomiéno
je oCuvana na glavhom procelju kao i rubne lezene te portalni okvir glavnog ulaza s trokutastim zabatnim
nadvratnikom. Zvonik je rastvoren luénim otovorima loZze za zvona, a u zoni zabata okulusom. Posebna
vrijednost ovog objetka je istaknuti poloZaj na brezuljku iznad sela, te njezina prisutnost kao jednog od
glavnih akcenata u Sirem prostoru naselja.

Potrebno je sanirati objekt /kroviste, rekonstrukcija svoda, zide/, te urediti prostor groblja gdje je saCuvani
isklesani kameni kriz karakteristi€an nadgrobni spomenik za pravoslavna groblja

&

Zidani poklonac, Mracaj — Stojakovi¢ kosa

Podignut je 1939.god. na kraju naselja kod radvanja povjesnog puta prema lokalitetu Sv.lvana i puteljka koji
se spusSta do Dermanovog potoka. Predstavlja prostorni akcent ne samo u ambientu naselja nego i u
prostoru povjesnih puteva prema starom lokalitetu Sv.Ilvana.

Civilne gradevine

Stambene gradevine tradicijskog graditeljstva

Najskromniji tip su drvene manje prizemnice od pritesanih oblica omazane blatom sa slamom /sjekare/.
Osnovnog su izduzenog tlocrta. sa dvostreSnim kroviStem.

Drugi tip drvene prizemnice graden je od piljenih hrastovih planjki /plankarice, /polozenih na zidani kameni
temelj.Gradene su u rasponu od 1920.g. pa do iza Il svj.rata, od domacih majstora.

Izduzenog pravokutnog tlocrta, uzim zabatnim proceljem orijentirane su prema prometnici ili paralelno
postavljene, a pokrivne dvostreSnim ili na zabatima sko$enim. Kod nekih primjera sa vanjske strane nekoliko
kamenih stepenica vodi u otvoreni drveni ganjak .

Katnica, «kuc¢a na podrum» sa zidanim, uglavno kamenim prizemljem i drvenim katom od oblica ili planjki
ima daleko manje.

U odnosu na prometnicu orijentirane su ili uzim zabatnim proCeljem okomito na nju ili su paralelno
postavljene. U Grabostanima ima i nekoliko primjera koso postavljenih na cestu .

Objekti su pravokutnog tlocrta, dvostreSnog ili poluskoSenog zabatnog krovisSta i pokrovom od crijepa.
Troprostornost prizemlja i kata i kod ovih objekata je osnovna karakteristika orgnizacije unutarnjeg prostora.
Vertikalna komunikacija sa katom odvija se vanjskim drvenim natkrivenim i ogradenim stepeniStem koje vodi
na drveni natkriveni trijem kata «ganjk» iz kojeg se ulazi u stambene prostorije kata.

Iznad prozora prizemlja i kata proteze se krovna streha” streac” koja Siti prozore od oborina. Karakteristi¢an
arhitektonski detalj na krovistu je zracnik “bada”.

lako ima odredeni broj objekata saCuvanih iz sredine 19.st. /Malo Kréevo, Majur, Gornji Hrastovac, Mracaj/,
velika vecina objekata nije starija od 70-80-godina, ali je radena prema tradicionalnom nacinu gradnje. Kod
objekata koji su poslije Il sv.rata gradeni po istoj tipologiji Cesto je ugradena stara stolarija iz po¢.20.st.
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Javne i druge gradevine
Na podrucju Op¢ine u tu vrstu gradevina spadaju uglavnom $kolske zgrade.

Sacuvana je zgrada stare $kole u Majuru izgradena krajem 19.st.na parceli satnijske komande krajem 18.st.
Zgrada stare Skole napustena je nakon izgradnje novog objekta u neposrednoj blizini. Svojim volumenom i
oblikovanjem predstavlja ambijentalnu i kulturno povijesnu vrijednost i kao takvu ju treba revalorizirati.

Skola u V.Kréevu izgradena je unutar naselja kao visokoprizemnica izmedu | i Il svj.rata. Osim navedenih
prije Il svj.rata, Skolske zgrade izgradene su u Grabostanima, Gornjem Hrastovcu i Gornjoj Meminskoj.

Stara opc¢inska zgrada u Majuru /ul.D.Trstenjaka br.42 /, gradena je sa tradicijskim arhitektonskim obiljezjima
te predstavlja znatnu tipolosku i ambijentalnu vrijednost u naselju.

SacCuvana zgrada /upravna ?/ bivdeg kompleksa Gudmann-ove pilane sada je stambene namjene.
Sacuvani elementi skromnog oblikovanja prvih decenija 20.st. daju joj ambijentalni i dokumentarni znacaj.

Gradevine gospodarskog, komunalnog i tehni¢ckog karaktera

Mlinice i gospodarski objekti unutar okuénica

Na podrucju Opc¢ine zastupljene su mlinovi-vodenica sa kolom tipa kaSikara.

U odnosu na broj mlinica koje su se u ranije nalazile na podruéju opc¢ine, sauvan je tek neznatan broj.
Nekoliko manjih nalazi se na potoku Svinici dok je u Majuru uz rijeku Sunju saduvan veéi mlin, a na potoku
Trnovac samo tragovi mlina srudenog poslije 1972.god. Nizvodno kod Gornjeg Hrastovca na starom katastru
oznaceno je par mlinova, €ije lokacije bi takoder trebalo revitalizirati.

Objekti mlinica —vodenica upravo simboli¢ki predstavljaju neraskidivu povezanost ljudskog djelovanja i
prirode na ovome podrudju i kao takvi su zna€ajni elementi identiteta kulturnog krajolika pogotovo naselja
uz vodotoke.

Velike staje sa sjenikom uglavnom katne, snaZznim gabaritom ¢&esto dominiraju na parceli u odnosu na
prizemnu stambenu izgradnju a kod katne stambene izgradnje ravnopravno oblikuju prostor parcele i
strukturu naselja, a u mjerilu i oblikovanju su vrijedna ostvarenja tradicijske gradnje. U cijelosti su drvene, sa
blatom zasti¢enim prizemlijem ili kamenog prizemlja, a €esto su gradevinski oCuvanije od stambenih
objekata. Znacaj ove vrste gospodarskog objekta o€ituje se i kod gradnje novijih staja gdje se materijalom

/ dobro pe€ena opeka/ i ornamentikom postiZze adekvatna oblikovna kvalite tradicijske gradnje.
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Upravo zidana staja u Maloj Meminskoj br.8 ne samo svojim oblikovanjem nego i eksponiranim polozajem u
naselju doprinosi prepoznatljivosti naselja .

Mostici

Kao i mlinice neraskidivi su gradevni elementi sa mrezom vodotoka na podruéju Opcéine .

Izvedeni uglavnom od oblica ili planjki, a postavljeni na svim prijelazima preko vodotoka na putevima za
obradive povrSine ili Sumu, danas ih nalazimo i razruSene ili u najboljem slu¢aju dotrajale. Kao minijaturni ali
znacaijni detalj, u prvom redu prirodnog krajolika, predstavljaju veliku pejsaznu vrijednost i kao takve ih treba
sacCuvati i obnoviti .

Na podru€ju zahvata naj¢eS¢e su zamijenjeni betonskom konstrukcijom, neprimjerenu tradicionalnom
ambijientu i prirodnom okoliSu.

lako zidan, svojom tipologijom i oblikovanjem most preko potoka Mracaj kod Srednje Meminske, kvalitetni
je zahvat /izmedu | i ll sv.rata/ u krajoliku na samom prilazu naselju.

U tehnicke objekte mozemo svrstati iSumski kolosjek/ koji vodi iz kompleksa bivSe pilane prema
Mecencanima i sjeveroistoCno od Borojevi¢a prema Komogovini u Sumske povrsine padina Zrinske gore.
Izgraden je poCetkom 20.st. za transporta debla iz Sume u pilanu i na neki nacin simbolizira jedan segment
privrednog razvitka ovog kraja .

POVIJESNO MEMORIJALNI SPOMENICI

Groblja i lokaliteti starih groblja
Veci broj groblja,uglavnom stara pravoslavna, nalazi se duboko u pozadini naselja, od njega udaljeni do 2
km. U ve¢im naseljima ih ima nekoliko /Svinica, a razlog udaljene lokacije je zastita od turskih najezdi.
Lociranje starih groblja daleko od naselja karakteristika je u cijeloj Banovini.

Groblje iz 19.st.u Srednjoj Meminskoj ima saCuvanu skupina rezbarenih visokih drvenih krizeva radenih u
staroj tradiciji. Ima ih saGuvanih iz 19.st. pa sve do dana3njih dana. Visina seZe i do 2 metra a prvotno su bili
visoki i do 5 metara od hrastovih tesanih trupaca.

Taj tip visokih krizeva karakteristian je za groblja na Baniji, a saCuvan je samo jo$ u udaljenijim naseljima
daleko od glavnih komunikacija. Obzirom na njihovu dimenziju, predstavijaju i prepoznatljiv element
krajolika.

Na groblju oko sv Petke u Svinici i groblju kod Sv.Nikole u Gornjoj Meminskoj saéuvano je samo nekoliko
primjera manjih kamenih klesanih krizeva takoder karakteristi¢nih za stara groblja .

Ti specifi€ni grobni artefakti pu¢kog drvorezbarstva i klesarstva predstavljaju kulturno povijesnu vrijednost ne
samo prostora opcéine nego i regije.

Kompleks novog groblja sa mrtvadnicom u Majuru na uzvisini eksponirani je kompleks sa jugozapadnog
ulaza u naselje i prepoznatljiv akcent pogotovo zbog visokog zelenila.
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Spomen obiljezja

Oznacavaju autenticno mjesto, spomenik ili drugo obiljezje vezano za povjesni dogadaj ili licnost. Osim
spomen obiljezja zrtvama Domovinskog rata u Kostri¢ima, kod kojega se niskim zidom kruzno definira
prostor sa krizem i spomen plo¢om, u ve¢em broju naselja nalaze se spomen ploce i spomenici N.O.B —u
koji su uglavnom kameni, tipa obeliska ili okomito postavljene plo¢e na ogradenom postamentu.

Imaju isklju€ivo povijesnu vrijednost i memorijalni znaca;.

ARHEOLOSKA NALAZISTA | LOKALITETI

Podrucje Opcine pripada kulturnoj regiji koja se nalazi na jugozapadnom rubu Panonske nizine izmedu
Save, Une i najsjevernijin obronaka Dinarskog gorja.

Ovo podrugje je arheolodki neistrazeno. Poznato je tek iz rekognosciranja i slu€ajnih nalaza. Evidentirana je
nekolicina rimskih i kasnosrednjovjekovnih lokaliteta.

Jugozapadna Panonija, odnosno Posavina, tijekom prapovijesti pripada jednoj Siroj kulturnoj zoni medurjecja
Sava — Drava &iji su nosioci skupine llira te Kelti. Nastanak prapovijesnih lokaliteta na Sirem prostoru izvan
podru¢ja Opcine, u Hrvatskoj Dubici /Gradina/ i Komogovini /Kordi¢ brdo/ povezan je s blizinom juznih
izvorita Zeljezne rudace Zrinske i Trgovska gore te Majdan planine.

Tijekom antike podruéje juzno od Save pripada rimskoj provinciji Panoniji; upravo je ovdje u pograni¢énom
podrugju izmedu provincije Dalmacije i Panonije prolazila via Flavia prema Sirmiju; zatim pravci koji
povezuju Sisciju s Dalmacijom te mreza ekonomskih cesta prema juznim nalaziStima Zeljezne rudace.
Postojanje prapovijesnih komunikacija i rudac¢e privliadi i Rimljane u Dolinu Save.

Rimsko osvajanje Panonije i utemeljenje Siscije kao autonomnog grada (colonia) na poloZaju izmedu Kupe,
Save i Odre, presudno je za Siru okolicu. Nalazi miljokaza na nekoliko lokaliteta: Hrvatska Dubica, Bacin,
Gornji Bacin, Hrvatska Kosatajnica, Slabinja, te nalazi rimskih naselja kod: Utolica, Hrvatska Dubica, Doniji
Cerovljani, Una — Unica (DURMAN, 1993; MIRNIK, 1992) posljedica su prometne i ekonomske i aktivnosti
Rimljana i utjecaja same Siscije, kao glavnog grada provincije na svoj Siri teritorij.

Unutar podruéja Opcine postoje dvije anticke trase /Jedna vodi od Stare Dubice preko Hrvatske Kostajnice,
Majura, Grabo$tana, G.Hrastovca/, hipoteza je da ide moZzda starim putem isto&no od danasnje ceste /na Sa$
i dalje prema Sisku /,dok druga iz Hrvatske Dubice, Bacina i Utolice prolazi preko Gornje Meminske .

Rani srednji vijek, nakon propasti rimskih gradova u Panoniji, o€ituje se kroz nalaze iz vremena velike seobe
naroda. ZavrSetkom seobe naroda naseljeno je i podrugje Banovine koje u 9.st. pripada Panonskoj Hrvatskoj
te se nalazi u okviru Hrvatske kraljevine sve do 1102.g.

88



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

Srednjovjekovna cvestovnalmreia velikim dijelom se poklapa sa veé utvrdenim prapovijesnim i rimskim
komunikacijama (CORALIC, 1997).Sredovjekovnu trasu pratimo na cesti iz Grabostana preko Velikog Kréeva
i Svinice, kao i onu istovjetnu anti¢koj trasi preko Gornje Meminske gdje je evidentiran i nalaz bizantinskog
novca.

U 14. i 15.stolje¢u na posjedima hrvatskih feudalnih obitelji nastaje niz utvrda koje tek tijekom 16.st.
prerastaju u sustav krajiskih predturskih utvrda za obranu Hrvatskih zemalja.

Pomicanije linije turskih osvajanja na Dubicu i Kostajnicu tijekom 16 st. postavlja utvrde knezova Zrinskih,
Prevriac zajedno s Komogovinom te utvrdu Svinicu, u posliednja obrambena uporiSta daljnjeg prodora
prema zapadu. Organizacija sustava obrane, kroz centralizaciju, ima za posljedicu rusenje ovih uporista (5to
se spominje u izvjeStaju |. Lenkovi¢a kralju iz godine 1563.) zbog financijske neodrzivosti i koncipiranje
obrane manjim brojem ali fortifikacijski slozenijim tipom utvrde koji od sredine 16.st. na podrucju cijele
Hrvatske pocinje graditi krajiSka vojna inzenjerija (KRUHEK,1995). Lokacija utvrde Svinice/ SZVINYCZE/ nije
poznata osim §to je okvirno oznacena na starim zemljovidima/ karta prikaza feudalnih gradova hrvatskog
Pounja u 15.st. — M. KRUHEK /Analiziraju¢i konfiguraciju terena oko naselja moglo bi se pretpostaviti da se
nalazila na povisenom platou sadas$nje lokacije kp.Sv.Petke/.

Lokacija kaStela “Mracaj” koji se takoder spominje u istom izvjeStaju 1560.god., mogla bi se takoder
pretpostaviti na brezuljkastom uzdignutom terenu na prostoru platoa sa kapelom sv.lvana.

DIJELOVI KULTURNOG KRAJOLIKA

Podrucje opéine Majur, smjesteno je uz dolinu rijeke Sunje njenih pritoka /potoci Meminska, Mracaj, Kréevo i
Svinica/ na brdovitom dijelu sjeverozapadno i jugoisto€no od nje.
Kao izdvojene dijelove kulturnog krajolika smatramo :
- dolinu rijeke Sunje i potoka Trnovca kod Majura, Stublja i Grabostana
- podruéje uz potok Svinicu te jugozapadni brdoviti dio sa lokacijom kp.Sv.Petke

/starija lokacija moZda i spomenute utvrde/ sa nizom starih groblja
- isto¢ni brezuljkasti predio iznad Grabos$tana i Gornjeg Hrastovca sa kultiviranim pojasom /voénjaci i
oranice/ do ceste, na Cijem se hrptu do I. polovine 19.stoljeéa longitudinalno protezao stari Hrastovac i sa
Sirim podru¢jem oko lokaliteta Sv.lvana u Mrac¢aju pa sve do Alapic¢ i Stojakovici Kose
-udolinu sa potokom Mracaj izmedu Male i Srednje Meminske, koja je kao cjelovita kultivirana /tradicionalne
kulture/ zona sve do potoka Mracaj izloZzena vizuri iz oba naselja te ujedno predstavlja i zonu ekspozicije
Male i Srednje Meminske.
Uz korito rijeke Sunje na prijelazima kuda su vodili stari putevi iz Majura, Stublja i GraboStana nalaze se i
sada tragovi mlinica koje bi bilo potrebno rekonstruirati i uz mozda i prihvatljivom prenamjenom uz
prezentaciju izvornog prostora, cijelo to podrucje revitalizirati. Svojim prirodnim i povijesno kulturnim
obiljeZijima /prirodni elementi topografije, konfiguracija, stari zna€ajni povijesni cestovni pravci od antike i
srednjeg vijeka, povijesna lokacije naselja, lokacije povijesnih objekata i starih groblja, te arheoloki nalazi i
predpostavljeni arheolo$ki lokaliteti/ predstavljaju bitne elemente koji tim predjelima daju obiljezje kulturnog
krajolika.
Mjesto sa kojega je izraZzena vizura na korito Sunje je most na cesti Gornji Hrastovac — Rakovac pa se taj
lokalitet treba i na adekvatan nacin prezentirati tipom mostne konstrukcije, materijalom i ogradom.

Pregled spomenika kulturne bastine :

Pregled spomenika kulturne bastine Opéine Majur sastavljen je na osnovu dokumentacije Uprave za
zastitu spomenika kulture, struéne literature i terenskih istraZivanja. Registar kulturne bastine na podrudju
Zupanije uskladen je s vazeéim medunarodnim dokumentima: poveljama, konvencijama i preporukama
zastite kulturne bastine.

Ocjena obnove ratom razorene kulturne bastine

Kulturna bastina je zbog svoje fizitke strukture narocito osjetljiva i sklona propadanju. Spomenicki
fond na podrugju Opc¢ine Majur doZivio je velika razaranja tijekom rata.

Obnova ruralnog prostora do sada je doprla do svih spaljenih sela, a u nekima je ve¢ zavrSila.
Pozitivni u€inak obnove globalne je naravi, a o€ituje se u oCuvanju matrice sela budu¢i da su nove kuce
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uglavnom gradene na starim temeljima, a njihovi gabariti ne pokazuju znacajnija odstupanja od tradicionalnih
mjerila. Medutim zauvijek su izgubljene znacéajke tradicijske gradnje u drvetu.

VI. Preporuka koristenja kulturne bastine

Razvoj Zupanije bi u gospodarskom pogledu trebalo temeljiti osim ostalih resursa, i na saguvanoj
graditeljskoj, kulturno povijesnoj i prostornoj bastini.

Takvi razvojni projekti trebaju kroz turistiCku djelatnost i komercijalizaciju omoguditi daljnja

istrazivanja, dokumentiranje i prezentaciju najvrednijih gradevina i lokaliteta.

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav (ceste,zeljeznice,javne telkomunikacije ,
produktovodi)

Na podrucju op¢ine Majur naglaseno je niz prometnih problema:
- dijelovi opéine prometno su izolirani,
- stanje kolnika i gradevinsko-tehni¢ki elemenati su nezadovoljavajudi,
- u sredistu opéine nema prostora za parkiranje vozila,
- smjerovi javnog prijevoza su u nekim podrucjima nedostatni.

Cestovni promet '
Postojeéi cestovni promet na podrucju Opéine Majur

Podru¢jem Opc¢ine Majur prema odluci o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske
ceste i lokalne ceste (NN 25/28) prolaze slijedece ceste:

VRSTA OZNAKA NAZIV CESTE DUZINA CESTE NA
CESTE CESTE PODRUCJU OPCINE
(km)
DRZAVNA D 521 Vedro Polje (D224) — Hrv. Kostajnica
CESTA (D30)
ZUPANIJSKA | ZC 3245 | M.Gradusa(Z3244)-Svinica- Grabostani 9,7
CESTA (D521)
Ukupno zupanijske ceste: 9,7
LOKALNE L 33116 D224 - Cetvrtkovac-Radonja Luka- 3,4
CESTE Svinica(Z3245)
L 33117 L33116 — D521 2,8
L 33118 133117 — M.Kréevo — V.Kréevo(Z23245) 2,9
L 33126 D521 — G:Meminska — Timarci(Z3247) 3,6
L 33127 L33126 — Seliste Kostajni¢ko — 2,1
Hrvatska Kostajnica(D47)
L 33128 Grabostani(D521) — Mracaj — L33127 6,5
L 33133 Majur(D521) — Kostri¢i — Selite 3,8
Kostajni¢ko- L33127

7 lzvodi iz “Studije prometnog sustava Sisac¢ko - moslavacke Zupanije”, izradio Institut gradevinarstva Hrvatske, Zavod
za prometnice, Zagreb, ozujak 1999.
Prema podacima : HRVATSKA UPRAVA ZA CESTE, SrediSnji ured, Odjel za razvitak i planiranje (dopis urbroj:
345-210-9568/1/99 od 23.09.1999.god.)
Prema podacima : ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, SISAK(dopis urbroj: 2176-80-01-10-2 od 24.07.2001.god.)
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|| Ukupno lokalne ceste: | 25,1 km ||

Na podruc¢ju Op¢ine Majur ne predvida se izrada novih niti rekonstrukcija starih Zupanijskih i lokalnih
cesta izvan naznacenih pravaca.

Stanje i gradevinsko-tehnicki elementi drZzavnih, Zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih cesta su u
veéem dijelu loSi i ne zadovoljavaju trazene uvjete, a u ratnim stradanjima ostecen je ili srusen i veci broj
gradevina na njima.

Prijedlog razvitka cestovne mreze

Prema postoje¢im prostornim planovima na cijelome prostoru Zupanije osiguravaju se moguénosti
vodenja koridora glavne cestovne i Zeljezni¢ke infrastrukture. Na prostoru Zupanije, magistralni pravci na
kojima se planira gradnja cesta su :

- Zagreb - Sisak - Dvor - Biha¢ — Split, tzv. “Turopoljsko - banovinski cestovni smjer” nalazi se u I.
skupini prioriteta prema Strategiji prometnog razvitka Republike Hrvatske. Na odabir najpovoljnije
od dvije moguce varijante prolaska autoceste, svakako ¢e imati i utjecaj rezultati studija koje bi
jo$ bilo nuzno izraditi i s tih stajaliSta sagledati moguc¢nosti vodenja trase autoceste prostorom
Zupanije.

S obzirom da nije dovrSena studijska niti projektna dokumentacija i nije poznat detaljni prostorni

polozaj trase, ¢vorista i ostalih gradevina uz autocestu u dijelu ceste juzno od MoS¢éenice osiguran je koridor
koji prolazi op¢inom Majur prema postojecoj dokumentaciji.

Brza cesta zupanijskog znacaja 8
- Hrvatska kostajnica- Sunja-:a) - Sisak
b) - Gradusa (novi most na Savi)

S obzirom da nije dovrSena studijska niti projektna dokumentacija i nije poznat detaljni prostorni
polozaj trase, CvoriSta i ostalih gradevina uz Zupanijsku cestu osiguran je koridor prema postojecoj
dokumentaciji.

Biciklisticki promet :

Biciklisticki promet danas se odvija u neodgovaraju¢im prometno-tehni¢kim uvjetima. Ne postoje
izvedeni posebni biciklistiCki trakovi, a trebalo bi ih predvidjeti na svim onim potezima gdje se oc¢ekuje
biciklisticki promet (srediSte grada - stanovanje - autobusni i ZeljezniCki kolodvor — industrijske i usluzno-
skladisne zone).

Predvida se i dalje razvitak biciklistiCkoga prometa, pa mu je stoga i u planiranju budu¢e mreze
potrebno dati odgovaraju¢e znacenje.

Osiguranje biciklistiCkih staza odvojenih od kolnika omogucilo bi €eS¢éu uporabu bicikila. Zbog
veli¢ine gradova i prikladne konfiguracije terena, kao i zbog ekoloskih razloga, predlaze se i nadalje
izgradivati biciklistiCke staze.

S obzirom na to da je, prema rezultatima istrazivanja, najvise biciklistiCkih putovanja bilo sa svrhom
odlaska i povratka na radna mjesta, a sli¢na situacija se oCekuje i dalje, prioritet u gradniji biciklistickih veza .

8 Prema podacima iz Prost i
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Pjesacki promet :

Na podrucju opc¢ine Majur ne postoje uredene pjeSacke staze uz prometnice unutar naselja.

Cilj planiranja pjeSackih veza jest stvaranje neovisne mreze pjeSackih veza, odvojenih od kolnog
prometa, da bi kretanje ljudi bilo sigurnije i udobnije.

Promet u mirovanju :

Potrebno je osigurati parkiranje vozila u opcinskom centru Majur i predvidjeti broj parkiraliSnih
mjesta prema vrsti , veli€ini tj. namjeni objekta.
Parkiranje za stambene potebe rijeSeno je na samim parcelama stambenih objekata.

Javni prijevoz :

Osnovni nositelj gradskog i prigradskog prijevoza u Op¢ini Majur je autobusni sustav i Zeljeznica.

Autobusomi javhom lokalnom prometu potrebna su daljnja poboljSanja, $to se najvise odnosi na
osuvremenjivanje lokalne cestovne mreze i voznog parka prijevoznika, te uvodenje novih linija.

U uspostavljanju mreze javnoga prometa, treba teziti k tome da se u zonama jaceg koristenja
prostora postigne viSi standard, tj. da pje$acki razmak od sadrzaja do stajaliSta javnoga prometa bude kraci.

Granic¢ni prijelazi :

NuzZno je pristupiti osnivanju graniénih prijelaza odredene razine sa sveukupnom potrebnom
infrastrukturom na prometnim pravcima prema Bosnhi i Hercegovini. Pojava ovog oblika gospodarske
djelatnosti uvjetovat ¢ée brZi razvitak samih mjesta u kojima su locirani prijelazi pa i naselja u Siroj zoni oko tih
mjesta.

Strategijom i programom prostornog uredenja Republike Hrvatske planirano je uredenje:

- graniéni prijelazi i privremene kontrolne tocke: Hrv. Kostajnica

Zeljeznicki promet °
Postojece stanje :

Prostorom opéine Majur prolazi magistralna pomoéna pruga :
Sunja - Volinja - drzavna granica (MP 12) s BiH u smjeru Bihaca i Knina.

Karakteristike pruge Sunja — Volinja — Granica BIH:

pruga oznaka | kategorija | duljina | oprema | zaustavni | duljina | otpor 0SOV. masa/m
u km put(km) (m) (dN/l) | masa(t/os) | (t/m)

Sunja- MP 12 C2 21,278 E 700 458 17 20 8,4

Volinja- RDU

granicaBIH

9 [zvodi iz “Studije prometnog sustava Sisacko - moslavacke Zupanije’, izradio Institut gradevinarstva Hrvatske, zavod za prometnice,
Zagreb, oZujak 1999. prema dopisu: HZ - HRVATSKE ZELJEZNICE, Direkcija, Poslovi razvoja i informatike ( dopis broj 4.2.-
117/2000.-N.M. od 25.01.2000. god.)
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Strategijom razvitka Zeljezni¢kog prometa na ovoj pomoénoj magistralnoj pruzi ne planiraju se veci
zahvati. Planira se samo ulaganje u signalno — sigurnosne i telekomunikacijske uredaje, te redovita
odrzavanja pruge. Prednost ulaganja u modernizaciju pruge daje se magistralnoj pomoénoj pruzi OStarije-
Knin-Split (MP11-tkz. licka pruga).

Posta '°:

Na podrucju Opc¢ine Maijur ne postoji otvoren aktivni postanski ured.
Postanske usluge se obavljaju iz poStanskog ureda 44430 Hrvatska Kostajnica u Hrvatskoj Kostajnici.
Postanski uredi koji su prije 1990.g bili u upotrebi u naseljima Majur (44433) i Grabostani (44434) vise ne
zadovoljavaju uvjete poslovanja .
Eksperimentalno je bio postavljen kontejnerski objekt u naselju Majur, u tehnoloSkom pogledu izdvojeni
Salter postanskog ureda 44430 Hrvatska Kostajnica, koji nije zadovoljio uvjete poslovanja.
Ako se poboljsa doseljavanje, ekonomski razvitak podrucja naselja Majur i gravitiraju¢ih naselja ponovo ¢e
se vratiti u upotrebu postavljeni kontejner u Majuru. U naselju Majur u planirana je lokacija za smjestaj toga
kontejnera.

Bolja dostupnost postanskih usluga korisnicima u slabije naseljenim dijelovima Zupanije u
buducnosti ¢e se rijesiti pokretnom postom, a kao jedna od moguénosti u obzir dolazi i otvaranje ugovornih
postanskih jedinica (u sklopu trgovackih ili drugih odgovarajucih sadrzaja).

Telekomunikacije ** :

Podrugje Sisacko - moslavacke zupanije pokrivaju dvije TC/PC ( tranzitno - pristupne ) telefonske
centrale Sisak i Kutina, na koje su vezani UPS-ovi (udaljeni pretplatni€ki stupanj), s pripadaju¢im pristupnim
mreZzama.

Na podru¢u Opc¢ine Maijur izgraden je 1 UPS sa pristupnom mrezom, koja zadovoljava potrebe za
TK uslugama.UPS Grabostani povezan je na nadredenu centralu TC/PC Sisak najsuvremenijim
svjetlovodnim sustavom prijenosa sa SP SVK Sisak - Sunja - H.Kostajnica .

1. UPS Grabostani pokriva naselja: Grabostani, Gornji Hrastovac, Mrac¢aj, Malo Krcevo,
Veliko Kréevo, Stubalj, Majur i Kostrice. U ovim naseljima TK mreza u potpunosti je
izgradena osim u naselju Kostri¢éi gdje nije zavrSena obnova kuc¢a i nije se vratilo
stanovnistvo.

Naselje Svinica napaja se iz UPS-a Mala Gradusa, Naselje Gornja Meminska iz UPSs-a Staza; a
naselje Srednja Meminska iz UPS-a Utolica (plan za 2002.9)

Pokrivenost pokretnim mrezama:

10 Prema podacima: HP - HRVATSKA POSTA d.d., Srediste posta Sisak ( dopisi: broj 2-01-564/01 od 12.07.2001.9..)
" Prema podacima: HT - HRVATSKi TELEKOM, ZKC Sisak ( dopisi: broj 8148/01 od 27.08.2001.g..)
Prema elaboratu: “ldejno rjeSenje mreZe telekomunikacija”, izradivac: HT - Hrvatske telekomunikacije d.d., TK centar

Sisak, Odjel razvoja i realizacije razvoja, Sisak, prosinac 1999. g.
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Podrucje Opcéine Majur pokriveno je digitalnom GSM — Cronet (098) i analognom NMT mrezom ( 099) iz
baznih stanica u Donjem Hrastovcu i brdu Djed u Hrvatskoj Kostajnici. Podrucje je pokriveno i VIP-NET
mrezom.

Jedan od najvaznijih razvojnih zadataka HT-a u bliskoj buducnosti je Sirenje spektra
telekomunikacijskih usluga pored osnovnih uskopojasnih govornih i na Sirokopojasne usluge (Internet, ISDN,
ATM, KTV) Sto ¢e ovisiti o brzini ekonomskog razvoja pojedine regije.

Radio i TV sustav veza : *?

Na podrucju Opc¢ine Majur nema postojecih lokacija za odasiljacko/prijamne postaje (sredista), a isto tako
nema potreba za zastitu radijskih koridora na ovome podrucju.

3.5.2. Energetski sustav
3.5.2.1.Proizvodnjai cijevni transport plina

Plinovod :

Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske predvideno je polaganje
magistralnog plinovoda na trasi Rijeka - Zagreb - podzemno spremiste plina Okoli - Sisak (koji je zavrSen na
dijelu Karlovac - Zagreb - Okoli - Sisak) kojim bi se transportirao plin iz podmorja sjevernog Jadrana prema
velikim potroSackim srediStima sjeverozapadne Hrvatske, te izgradnja magistralnog plinovoda od Siska
prema Karlovcu (uz trasu naftovoda).

U buducnosti se planira izgradnja magistralnog plinovoda (75 bar) longitudinalno duz cijelog poteza
autoceste. U tijeku su radovi na projektiranju visokotlaénog Celi€nog plinovoda na dionici Zagreb istok (Ilvanja
Reka) - Kutina (profil DN 700 mm ili 28”), a u drugoj fazi realizacija magistralnog plinovoda ¢e se nastaviti do
Slavonskog Broda.

Na lokalitetu Kozarice (sjeverno od Novske) vrsi se iskoriStavanje zemnog (prirodnog) plina koji se
magistralnim cjevovodom NO 500 ( 20” ) otprema do Ivani¢ - Grada gdje se iz zemnog plina izdvajaju etan,
butan, propan i ostali redovni sastojci. Ovako ociS¢en prirodni plin (gotovo €isti metan) sistemom cjevovoda
odvodi se do potrosaca.

Sjeverni dio Sisacko - moslavacke Zupanije opskrbljuje se magistralnim plinovodom lvanié¢-Grad -
Kutina - Novska NO 300 ( 12” ). Na podruéju Zupanije nalazi se i transverzalni cjevovod na potezu Kutina -
GareSnica - Virovitica (profil DN 500 mm) kojim je posavski plinooopskrbni sustav spojen s podravskim
pravcem, te magistralni visokotlacni plinovod NO 500 ( 20” ) radnog tlaka 50 bara Kozarac - Sisak.

Na rubnom podrugju Zupanije nalazi se i podzemno spremiste plina Okoli kapaciteta 350 mla m?, za
koje se planira povec¢anje kapaciteta na 500 mla m°.

Plinski distributivni sustav
Op¢ina Majur nije pokrivena distribucijskom plinskom mreZzom.

Na podrucju Sisatko - moslavacke Zupanije jugozapadno od Save® planira se izgradnja plinsko
distributivnog sustava koji ¢e se snabdijevati plinom iz postojeCeg magistralnog visokotlatnog plinovoda NO

2 prema podacima : HRT - HRVATSKA RADIOTELEVIZIJA, Odasiljaéi i veze, Projektno - tehnoloski odjel ( dopis broj
609/01 ZL/BC od 9.07.2001. god.)

B Koristeni podaci iz studije “Energetski razvitak Sisacko - moslavacke Zupanije”, knjiga II. - Tehno-ekonomska analiza projekta
plinifikacije Sisacko - moslavacke Zupanije (izradivac: institut Hrvoje Pozar, Zagreb, srpanj 1999.)
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500 ( 20” ) radnog tlaka 50 bara Kozarac - Sisak koji opskrbljuje industrijske potroSace Siska i Petrinje
(Zeljezara, Gavrilovi¢) i iz mreZe regionalnih transportnih plinovoda. Planirana distributivna mreZa sastoji se
iz tri sustava plinovoda razliCite razine tlaka (visokotlacna, srednjetlacna i niskotla¢na plinska distributivna
mreza). Visokotlana plinska mreza spaja glavne mjerno regulacijske stanice i distributivne mjerno
regulacijske stanice i na njima se ne odvija potro$nja. Distributivha plinska mreza izmedu manijih naselja
planira se kao srednjetlacni sustav, dok ¢e za razvod plina u gradovima detaljnim projektima biti predviden
niskotlac¢ni (0,1 bar) ili srednjetlacni (4 bar) plinski sustav.

Tablica - Planirana mreza plinovoda

Naziv plinovoda Duljina plinovoda (km) radni tlak (bar) DN
Sisak - Petrinja 10 50 300
Petrinja - Glina 20 50 250
Glina - Gvozd 18 50 125
Sisak - Sunja 15 50 300
Sunja - Hrvatska Kostajnica 16 50 200
Hrvatska Kostajnica - Dvor 25 50 150
Hrvatska Kostajnica - Hrvatska 20 50 100
Dubica

Pored vecih naselja, kao toCaka najvece potroSnje, tlak plina magistralnog razvoda ¢e se regulirati u
glavnim mjerno - regulacijskim stanicama, na tlak distributivhog razvoda (12 ili 4 bara). U gradovima ¢e se
tlak visokotlatnog razvoda (12 bar) regulirati u distributivnim mjerno regulacijskim stanicama na tlak
srednjetla¢nog, odnosno niskotla¢nog razvoda (4, odnosno 0,1 bar).

Tablica - planirana mreza plinskih mjerno regulacijskih stanica

Mjerno regulacijska Nazivni kapacitet Izlazni tlak Potrosaé
stanica (m®/h) (bar)
MRS Sunja 5.200 4 Sunja i pripadaju¢a naselja
MRS 5.000 utvrditi projektom | Hrv. Kostajnica i pripadaju¢a naselja
HrvatskaKostajnica
Kostajnica

3.5.2.2. Elektroenergetika™
Postojece stanje:
Pregled ukupnog elektroenergetskog potencijala :
Podrugje Opc¢ine Majur pokriva:
- Prijenosno podrugje Zagreb - cijelo podrugje Zupanije,
- Distribucijsko podrugje “Elektra” Sisak - sredi$nji i juzni dio Zupanije,

Pregled trafostanica na podrucju Opc¢ine Majur dan je u sljedeéoj tablici:

Tablica - Osnovni podaci o pojedinim trafostanicama

Godina Nazivni napon Instalirana Dosegnuto Vrsno
Trafostanica izgradnje transformacije | snaga (MVA) prijeratno opterecenje
(TS) (rekonstrukcije (kV) vrsno 1998.g. *
) TS opterecenje * (MW)
(MW)

DISTRIBUCIJSKO PODRUCJE SISAK :

TS Kostajnica | 1977. | 35/10;35/20 | 1x4;1X8 | 6,6 | 2544

HRVATSKE ZELJEZNICE :

14 Prema podacima :
- HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d., Sektor za razvoj, Zagreb (broj: 7-8785/00.DM od 06.10.2000. )
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[ TSEVP Sunja | - | 110/ 25 | - - -

Podruc¢jem Opcine Majur prolaze sljedec¢i dalekovodi :

trasa dalekovoda DV 2x110kV Pracno-Kostajnica-Una,unisten

DV 220 kV Mraclin - Jajce, BiH (privremeno u pogonu pod 35 kV na dionici Petrinja - Hrvatska
Kostajnica)

DV 35 kV Sunja- Hrvatska Kostajnica

10 kV DV Hrastovac- Utolica

20 kV DV Dubica sa odsjekom za TS Kostrici

10 kVDV Svinica

10 kVDV Malo i Veliko Kréevo

10 kVDV Mracaj

Uz veliki stupanj iskoriStenosti (zasicenost) izgradenog elektroenergetskog potencijala, na podrucju
koje pokriva DP “Elektra” Sisak prisutni su i drugi problemi:

a) zastarjelost elektroenergetskih postrojenja (potreba za sanacijom i rekonstrukcijom),

b) otezano napajanje potroSaca jako dugim srednjenaponskim vodovima na koje je priklju¢en veliki

c)

broj otcjepa i opterecenja (tj. trafostanica 10(20)/0,4 kV),

nedovoljan stupanj sigurnosti napajanja (nepostojanje pricuvne veze) za podrucje Petrinje, Gline,
Topuskog, Dvora, Hrvatske Kostajnice, Hrvatske Dubice i Sunje.

Podrucje Dvora i Hrvatske Dubice imala su prije rata osnovno, a Hrvatska Kostajnica rezervno
napajanje iz susjedne BiH, dok su za podrucja Sunje i Hrvatske Kostajnice osnovno napajanje
ostvarivali DV 35 kV “Pra¢no - Sunja - Hrvatska Kostajnica”, §to je ujedno bilo i rezervno
napajanje Hrv.Dubice i Dvora.

Tijekom ratnih dogadanja unisten je DV 35 kV “Pra¢no - Sunja” (trasa minirana), kao i TS 35/10
kV “Sunja”, pa se i osnovno i jedino napajanje Pounja (Dvora, Hrvatske Kostajnice, Hrvatske
Dubice i dijela Sunje) ostvaruje DV 220 kV “Mraclin - Jajce” pustenim pod 35 kV napon od TS
110/10 kV “Petrinja” do TS 35/20,10 kV “Hrvatska Kostajnica”.

Osim drugog dijela DV 35 kV “Praéno - Sunja - Hrvatska Kostajnica” (DV 35 kV “Sunja - Hrvatska
Kostajnica”) koji nije unisten, vec sluzi za osnovno (i jedino) napajanje dijela Sunjskog podrugja,
Sunjsko podrudje se jo$ napaja sljedecim vodovima :

Posljedica gore navedenog stanja je nesigurnost i vrlo mala pouzdanost napajanja sveukupnog
predmetnog konzuma jer je cjelokupno podrucje “Elektre” Sisak, osim grada Siska, radijalno napajano (ne
postoji priCuvna veza).
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Planirano stanje
Planirani stupanj pokrivenosti potreba i prostorne razvijenosti elektroenergetske mreze s
ciljem ukljucivanja u Sire sustave :

Na podru¢ju Sisacko - moslavacke zupanije neophodno je potrebna obnova, osuvremenijivanje i
izgradnja ratom poruSenih, nedostatnih i zastarjelih elektroenergetskih postojenja radi osiguranja
zadovoljavajuceg napajanja elektricnom energijom.

U razvojnim planovima distribucijske djelatnosti naponska razina od 35 kV nije viSe prihvatljivo
rieSenje, te se napusta i uvodi tehno - ekonomski ucinkovitiji sustav s neposrednom transformacijom 110/20
kV. Stoga bi krajnja izvedba distribucijskih pojnih to¢aka trebala biti transformacijom 110/20 kV, u smislu koje
su zapocele prve izgradnje postrojenja jo$ u prijeratnom razdoblju. Pri tome bi se $to viSe koristile trase i
lokacije postojecih elektroenergetskih gradevina.

Lokacije novih elektroenergetskih gradevina i pripadajuce trase 110 kV vodova odredene su prema
dosada izradenim planovima razvoja u HEP Direkcija za distribuciju - DP “Elektra” Sisak, DP “Elektra” Kriz i
DP “Elektra” Karlovac; HEP Direkcija za upravljanje i prijenos i HEP Sektor za razvoj.

U gradniji su ili temeljeni na mjerodavnoj usvojenoj dokumentaciji sljedeéi zahvati :
Napajanje Pounja i Sunje :

U narednom razdoblju planirana je izgradnja sljedeéih gradevina:

- Postoje¢a TS 35/10 kV “Hrvatska Kostajnica” u Majuru rekonstruirat ¢e se (dograditi) u novu
TS 110/x kV. Za potrebe novog postrojenja osigurava se prostor za rasplet i priklju¢ak postojecih i
novih srednjenaponskih i visokonaponskih vodova na novodogradeno postrojene

- obnova unistenog napojnog DV 2x110 kV “Pracno - Hrv. Kostajnica” (postojec¢a trasa),

- DV 110 kV od TS 110/20 kV “Hrvatska Kostajnica” do lokacije RS 20 kV “Sunja” (budu¢e TS
110/20 kV “Sunja”),rasklopnica (RS) 20 kV “Sunja” (uklopiva u TS 110/20 kV),

Predvida se takoder postupna sanacija i obnova, modernizacija i rekonstrukcija postojecih, odnosno
preostalih magistralnih i kompletnih 10 (20) kV vodova i kabela po postoje¢im trasama na 20 kV napon na
distributivnom podrud&ju “Elektre” Sisak.

- novi dalekovod 20 kV:*

- DV Hrastovac-Utolica

- DV Svinica

- DV Malo Kréevo i Veliko Kréevo
- DV Mracdaj

- DV Meminska

Izgradnja svih navedenih gradevina provodit ¢e se sukladno potrebama, kako poveéanja
pouzdanosti napajanja konzuma, tako i potrebama porasta opterecenja i potronje elektricne energije.

Z astitni koridori dalekovoda: dalekovod 110 kV — Sirina koridora 40 m
dalekovod 220 kV — Sirina koridora 60 m

N/

“)C od 12.09.2001. )
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Planirana elektroenergetska postrojenja 400 - 200 - 110 kV do 2010. god. na podrucju Sisacko -
moslavacke Zupanije (Prema podacima HEP d.d. - Sektor za razvoj, Zagreb, 2000. godine)

3.5.2.3. Moguénosti koristenja obnovljivih izvora energije *°

Energetske transformacije i proizvodnja korisnih oblika energije na bazi konvencionalnih tehnologija
nuzno su vezane na manje ili veée negativne utjecaje na okoli$ i ekosustav. Radi smanjenja ovih utjecaja
potrebno je razmatrati moguénost kori$tenja obnovljivih izvora energije na podruc¢ju Op¢ine Maijur.

Mogucénosti korisStenja energije sunca :

Gospodarski potencijal za iskoriStenje energije sunca u Opcéini Majur odnosi se isklju¢ivo na
niskotemperaturno koriStenje sunceve energije za pripremu tople vode u domeni kuéanstava, usluga i
poljoprivrede.

Moguénosti koriStenja biomase :

Na podruéju Opéine Majur koisti se ogrijevno drvo za op¢u potroSnju u kuéanstvima. U buduénosti, s
porastom poljoprivredne proizvodnje, moZe se o€ekivati zna€ajnije koriStenje biomase u proizvodnji energije
za osobne potrebe poljoprivrednika.

Moguénosti koriStenja vjetra :

Mogucénost koridtenja snage vjetra kao energenta za podrucje Opcine Majur nije istraZzena, no bududi

da se radi o prostoru u kojem je samo 13,6 % vremena mirno tj. bez vjetra, postoji vjerojatnost koridtenja
vjetra na malim gospodarstvima odnosno domacinstvima.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

3.5.3.1. Vodoopskrba ol

16 Koristeni podaci iz studije “Energetski razvitak Sisacko - moslavacke Zupanije”, knjiga I. - Energetska bilanca i

predvidanje energetskih potreba do 2025. godine (izradiva¢: institut Hrvoje Pozar, Zagreb, srpanj 1999.)

17 Izvodi iz elaborata : Koncepcijsko rjesenje prioritetnih faza razvitka vodoopskrbe na podrucju Sisacko - moslavacke

zupanije, Hidroprojekt - ING, Zagreb, lipanj 1998. godine

98



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MAJUR

Postojece stanje vodoopskrbljenosti:

Javna vodoopskrba na podrucju Opéine Majur sustavno je rieSavana samo za naselje Majur koji se
nalazi u vodoopskrbnom sustavu «Pasino vrelo» s prateéim gravitirajuéim podrujem opcéina Hrvatska
Kostajnica, Dvor, DonjiKukuruzari, Majur i Hrvatska Dubica .

Preostala naselja opskrbljuju se vodom iz pojedinacnih izvora (pretezito zdenaca), a manjim dijelom
iz lokalnih vodovoda namjenjenih za potrebe nekoliko domacdinstava, koji ne zadvoljavaju kvalitetom vode.

Postotak vodoopskrbljenosti Opcine Majur je 21% (prosjecni stupanj vodoopskrbljenosti Sisacko- moslavcke
Zupanije je 60%).

Potrosaci i potreba vode

Specifi€na potrosnja vode ovisi o nizu ¢imbenika pocev od klimatskih uvjeta, Zivotnog standarda,
tradicije vodoopskrbe, cijene vode itd., a koji se razlikuju po pojedinim naseljima, ovisno od njihove strukture.
U specifiénu potro$nju mogu se ukljuciti i gubitci vode iz vodoopskrbnih mreza i vodovodnih sustava u Sirem
smislu. Primjenjene su vodoopskrbne norme i prateéi koeficijenti za odredivanje vr§nih dnevnih i satnih
potrosnji kako slijedi:

Naselja do 500 stanovnika q =150 l/st/24"

kmax.dan = 115

kmax.sat = 310
Naselja od 500 do 1000 stanovnika q =180 I/st/24" gdje je:
q = vodoopskrbna norma

Kmaxdan = koeficijent vrSne dnevne neravnomjernosti potrosnje
kmaxsat = koeficijent vrSne satne neravnomjernosti potrosnje

Tablica - Ukupne potrebe vode pucanstva i industrije
po vodoopskrbnim zonama na podrucju Sisacko - moslavacke Zupanije ( procjena “A” )

Potreba vode
Vodoopskrbna zona Grad / Op¢ina (I'/sl24h)
1991. god. do 2001. god. do 2011. god. do 2021. god.
Hrvatska Kostajnica Majur 1,66 4,05 4,12 7,20

IzloZene vodoopskrbne norme pored potrodnje stanovniStva uzimaju u obzir i sve ostale potrebe,
poev od komunalnih preko male privrede i obrta, Skolstva, zdravstva, trgovina, poljoprivrede i sli¢no. 1z
navedenih normi izuzeti su samo vedéi potrodaci pitke vode, a kod kojih neki u postojec¢im sustavima koriste
vodu iz vlastitih izvoriSta, te su njihove potrebe posebno dodane u proracdunu ukupnih potreba vode na
podrugju Sisacko - moslavacke Zupanije.

Koncept razvoja vodoopskrbe:

Op¢ina Majur nalazi se u vodoopskrbnom sustavu «Pasino vrelo «u okviru kojega se nalaze i
opc¢ine Dvor, Majur, Gradovi Hrvatska Kostajnica i Hrvatska Dubica, te juzni dijelovi Opcine Sunja.To je
podrucje najloSije opremljeno vodoopskrbnom infrastrukturom u Sisacko-moslavackoj Zupaniji.

Vodoopskrbni sustav «Pasino vrelo « temelji se na vodi izvorita «Pasino vrelo»koje se nalazi
u dolini desne obale rijeke Sunje izmedu naselja Borojevi¢i i Me&encani. Prema uspostavljenoj koncepciji
razvitka vodoopskrbe na podru€ju Sisalko-moslavacke Zupanije, predvida se proSirenje postojeceg
vodovoda Hrvatske Kostajnice, buduci da raspolozive koli¢ine vode izvoridta «PaSino vrelo» nadmaSuju
potrebe za pitkom vodom toga sustava.

Prema uspostavljenoj koncepciji voda iz izvoridta transportirati ¢e se putem crpki i
tlaénoopskrbnog cjevovoda u sredidnji vodospremnik «Panjani» koji ¢e sluZiti za podmirenje fluktuirajucih
potrodnji u naseljima uz i unutar trokuta Hrvatska Kostajnica-Sunja —Hrvatska Dubica.

Uz sanaciju postojeceg sustava predlaZze se u | fazi kvalitetno opskrbiti vodom naselja u dolinama rijeke
Sunje i Une tj. izgraditi magistralne cjevovode. Cjevovod koji ¢e prolaziti podru¢jem Opcine Majur:
Hrvatska Kostajnica-Vedro Polje , duzine oko 19 km, dimenzija ¢ 300 mm.
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U | fazi potrebno je izgraditi vodospremnik «Panjani», s time da se vodospremnik moze
izgraditi samo u polovicnom kapacitetu, a naknadno (lIfaza)kompletirati ¢e se na konacno predvidivu
zapreminu.

Prema prilozenoj karti u Studiji vidljivo je da je prvo planira izgradnja cjevovoda kroz naselja Majur, Stubalj,
Grabostani i Gornji Hrastovac, a kasnije (lll faza) planira se izgradanja cjevovoda do Svinice, Malog i Velikog
Kréeva, Gornje i Srednje Meminske te Mracaja. U naselje Kostri¢i zbog malog broja stanovnika nije planirana

izgradnja cjevovoda. Km

NOYOSE.CI
\vsnmmx

VODOSPREMNIK ‘“
suNJn

ZVORISTE SVPUCA j
KNEZOV| “PASINO VRELO" | fo wastovac

VODOSPREMNIK
MECENCANI"

VODOSPREMNIK
"PANJANI"
2000 m’

.. . . HRVATSKA
Lokacije lokalnih vodovoda: SOSTANICA

Kao prijelazno rjeSenje snavuijevaiya vouoin ‘Gu reanzdoye geloviwy sistava vodoopskrbe na podrudju
Opc¢ine Maijur postoji nekoliko lokalnih vodovoda koji su u funkciji.
Lokalni vodovodi u :
- naselje Mracaj
- Lokalni vodovod za naselja Svinica, Veliko i Malo Kréevo kojem je vodocrpiliSte u Svinici sa
instalacijom pumpe, a u Velikom Kréevu se nalazi rezervoar .

Za navedene vodovode potrebno je ispitati postoje¢e stanje instalacije, nalin odrzavanja, elemente
sigurnosti opskrbe vodom (izdadnost izvorista, kvalitetu vode, cijenu vode itd.)
Op¢inom Maur prolazi (juzno od naselja Svinica) granica Ill B zone zastite izvoridta «PaSini vrelo».

3.5.3.2. Odvodnja
Postojece stanje

Nijedno naselje na podru¢ju Opcine Majur nema izgraden cjelovit kanalizacijski sustav sa
pripadajué¢im uredajima za proci§¢avanje otpadnih voda.

U naseljima bez izgradenog kanalizacijskog sustava za prihvat otpadnih voda koriste se septi¢ke
jame, a Cest je slu€aj ispustanja (u ruralnim sredinama) otpadnih voda u gospodarska dvorista.

U prostoru Zupanije &esto je prisutna problematika odvodnje jer se ne rjeSava usporedo s
izgradnjom i vodoopskrbom Sto dovodi do loSih sanitarnih uvjeta Zivljenja, te zagadivanja i ugrozavanja
Zivotnog okolia. lzgradnja kanalizacijskog sustava s uredajima za prociS¢avanje, naime, nije ekonomska
kategorija i neposredna korist oCituje se u nemijerljivim udincima jer je rjeSenje odvodnje otpadnih voda
pojedinih naselja preduvjet zdravog Zivljenja i urbanog razvoja.

Opéina Majur: nema izgradenu kanalizaciju, a otpadne vode se odvode u sabirne ili septi¢ke jame
ili se izravno upustaju u teren. TehniCka dokumentacija za odvodnju i proci§¢avanje otpadnih voda nije
izradena.

Industrijski pogoni u Majuru obvezni su za svoje otpadne vode izgraditi vlastite sustave i uredaje ili ih
putem predtretmana dovesti u stanje moguceg prihvata na sustav javne odvodnje. Prikupljanje komunalnog
mulja (nastalog kao ostatak nakon primarnog prociS¢avanja voda) potrebno je organizirati radi njegove
obrade i dorade na jednom mijestu, lokacija kojeg ¢e biti naknadno odredena.
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Planira su u slijede¢em razdoblju izraditi sustav odvodnje s uredajima za prociSéavanje otpadnih
voda za naselja Majur, Stubalj i Grabostani. Lokacija uredaja biti ¢e naknadno odredena., nakon $to se
izrade sve potrebne prethodne studije.

3.5.3.3. Uredenje rezima voda - zastita od poplava *®
Uredenje vodotoka i voda
Koncept razvoja:

Vodotok rijeke Sunje predstavlja lokalni vodotok nizinskog podrucja izmedu Siska i Dubice, jer
prolazi sredinom podrucja koji uvjetno nazivamo Sunjsko Polje, a prikuplja vode sa sjevernih padina Zrinjske
gore i odvodi u Savu.

Sliv Sunje dobro je obrastao vegetacijom i to padine Zrinjske gore Sumom bjelogorice , dok s
ebrezuljci i ravnica obraduju kao poljoprivredna zemljita i vo¢njaci, ali se i ovdje mjestimi¢no nalaze maniji
Sumarci, narocito u dolinama potoka.

Prema empirijskim formulama 100 godiSnjeg protoka na granici brdskog dijela sliva (za potpuno
ureden vodotok) iznosi cca 2,5 puta vise od maksimalne zapaZene protoke Sunje pri €ijem prolazu se kroz
Sunju javljaju znatne tedkoée( mjestimiCna izlijevanja, poplavljivanja ceste i sli€¢no).Buduci da mjesta za
radikalno povecanje korita nema, radi urbanih uvjeta ( osim manjeg produbljavanja i &iS¢enja ), to bi
maksimalnu koli¢inu vode trebalo ostvariti pribliZno istu sada3njoj.

Na podrucju Opéine Majur to se moze ostvariti izgradnjom predvidene retencije u na podru¢ju naselja
Svinica.
Retencija Svinica- karakteristike:

— Namjena — obrana od poplava

— vodotok — Svinica

— recipijent — Sunja

— povr8ina sliva iznad pregrade — 9.32 km?

—  volumen — 96000 m®

— minimalna kota terena — 129 m n.m.v.

— preljevni nivo — 131 m n.m.v.

— kota brane — 132 m n.m.v.

— visina brane — 3 m

—  kubatura brane — 6000 m®

— promjer temeljnog ispusta — 90 cm

— Sirina preljeva—4 m

— koeficjent brane — 15.1

8 Prema elaboratu : “Vodno gospodarstvo - podloge za Prostorni plan Sisacko-moslavacke Zupanije”, izradivac:

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje sliva Save, Zagreb, ozujak 2000. godine
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Na samoj granici op¢ine Majur sa opéinom Sunja nalazi se potencijalne retencije i akumulacija» Timarci» u
blizini naselja Srednja Meminska.

Melioracijska odvodnja:

Melioracijski sustav u pravilu je dio ili podsustav ve¢ih vodnogospodarskih sustava. Stoga je pri
rieSavanju melioracijske problematike potrebno sagledati sve utjecaje koji su u svom djelovanju ovisni jedan
o drugome, a krajnji im je cilj poveéanje ili smanjenje produktivnosti tla. Treba teZiti sveobuhvatnom
rieSavanju pri Eemu je osnovno uredenje glavnih recipijenata i obrana od poplavnih voda.

Proizvodnost poljoprivrednog zemlista u Opéini mala je u odnosu na plodnije dijelove Zupanije, stoga je
u svrhu kvalitetnijeg koriStenja poljoprivrednog zemljidta bitno pristupiti izvrSenju hidromelioracijskih radova
planirano podrugje.

Zahvate u vodotocima, pogotovo odvodnju i navodnjavanje, treba izvoditi uz usugladavanje sa
ekoloskom i Sumarskom strukom, jer svako zadiranje u prirodni sustav unosi promjene u sklad ekosistema.
To se posredno odrazava na okolnu floru i faunu, narocito autohtonu.

Na podrucju Opc¢ine Majur planirana je hidromelioracija uz vodotok rijeke Sunje koja se proteze i u Op¢inu
Majur.

Odvodnja melioracijskih povrsina

S KN

Gradusa | (
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3.6. Postupanje s otpadom

Postojece stanje:
Sadasnje stanje u postupanju s komunalnim otpadom u Opéini Majur je nezadovoljavajuée jer ne
postoji organizirano sakupljanje otpada, a prisutnost divljih odlagalista je sveopc¢a pojava.

Smijernice za zbrinjavanje otpada:
“Zakonom o otpadu” (“Narodne novine” br. 34/95) otpad je razvrstan:
1. prema svojstvima na:
- opasnio
- neopasni /inertni otpad.
2. prema mjestu nastanka na:
- komunalni
- tehnoloski.

Zakonom su regulirane obveza zbrinjavanja otpada, pa tako:
- opasni otpada je u nadleznosti Drzave;
- neopasni tehnoloski u nadleznosti Zupanije, a
- komunalni je u nadleznosti jedinica lokalne samouprave (opc¢ine/gradova), koje u skladu s
Programom gospodarenja otpadom, organiziraju zbrinjavanje komunalnog otpada na svom podrudju.

Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske (“Narodne novine” br. 50/99) obvezuju se svi
sudionici na postizanje odgovarajuée kvalitete okoliSa, te postupanje s otpadom na sljedeéi nacin:
1. izbjegavati nastajanje otpada
2. iskoriStavati vrijedna svojstva otpada kada je njihov nastanak nemoguce izbjedi
3. sigurno odloZiti neiskoristivi dio otpada.
4,
Za Opcinu Majur Program gospodarenja otpadom nije izraden, te ga je potrebno izraditi.

Za sada je najveci problem iskoriStavanja sekundarnih sirovina iz komunalnog otpada nepostojanje
postrojenja za obradu, odnosno sakupljaca i iskori§€ivaCa (obradivala), te trzista sekundarne sirovine. Ove
spoznaje upucéuju na nuznost izrade odgovarajuéih programa gospodarenja otpadom u gradovima i
op¢inama na podrugju Zupanije putem kojih bi se, uvazavajuéi poteSkoce i razinu dosadasnjeg postupanja s
otpadom, odredili prioriteti rjeSavanja, kao i moguénosti izgradnje postrojenja za obradu sekundarnih sirovina
iz komunalnog otpada, te koriStenje sekundarnih sirovina u postojeéim proizvodnim pogonima.
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Postupnim uvodenjem odvojenog sakupljanja i iskoriStavanja korisnih sastojaka iz otpada, mogu se
smanijiti troSkovi odlaganja, prosSirenja i odrZzavanja odlagalista, te ostvariti prihod od prodaje materijala koji
se mogu iskoristavati kao sekundarne sirovine. Uz sve ove financijske ucinke ujedno se smanijuje Stetan
utjecaj na okoli$, $to ni u kom sluc¢aju nije od manjeg znacenja.

Sukladno Zakonu o otpadu i Zakonu o prostornom uredenju lokacije za gradnju gradevina
namjenjenih skladiStenju, obradivanju i odlaganju komunalnog otpada utvrduju se prostornim planovima
uredenja gradova i opc€ina, koje donose jedinice lokalne samouprave.

Primjenom globalnog pristupa problemu otpada, planiranjem i gradnjom zajednickih
odlagaliSta za viSe opc¢ina i gradova, smanjili bi se troSkovi odlaganja, odrzavanja ali i lakSe bi se
nadzirali moguéi negativni utjecaji na okolis.

Odabir najpovoljnije lokacije deponije komunalnog otpada:

Preporuka Iz Plana Sisacko-moslavacke Zupanije je da Opéine Majur, Majur i Grad Hrvatska
Kostajnica formiraju zajedni¢ko odlagaliste komunalnog otpada na lokaciji «Rosulje « u Hrvatskoj Kostajnici
koja je predlozena u PPU Grada Hrvatske Kostajnice za koju je potrebno izraditi Studiju utjecaja na okolis.

3.7.Sprijec¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Zakonom o zastiti okoliSa (“Narodne novine” br.82/94; 128/99), clankom 33. propisuje se obveza
donoSenja mijera zastite okoliSa u prostornim planovima.

Uzimajuci u obzir osjetljivost okolisa na odredenom prostoru, medudjelovanje postojecih i planiranih
zahvata kako na prirodne tako kulturne i ostale posebnosti prostora, kroz prostorne planove se propisuju
mjere za sprje€avanje nepovoljnih utjecaja na vodu, tlo, zrak, Sume, klimu, zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski
svijet, krajolik... koje nisu sadrzane u pojedinim zakonskim i podzakonskim aktima (“Zakonu o vodama”,

“Zakonu o zaétiti zraka”, “Zakon o poljoprivrednom zemljidtu”, “Zakon o Sumama”, “Zakon o zastiti prirode”,

“Zakon o zaéstiti kulturnih dobara”, “Zakon o otpadu”...)

Prate¢i stanje okoliSa (njegovu kakvoéu) izrazeno kroz fizikalne, kemijske, estetske i druge
pokazatelje, te predvidaju¢i moguée nesuglasje pojedinih zahvata u prostoru i okoli§a, kroz prostorni plan se
odreduje nacin postupanja (gradenja, industrijskog razvoja i sl), daju se smijernice za smanjenje i
sprjeCavanje negativnih utjecaja na okoli§, a ujedno se na temelju postojecih pokazatelja (geoloskih,
pedoloskih, hidroloSkih, hidrogeolo3kih, prirodnih...) odreduju prostori koji su primjereni za gradnju, planiranje
industrijskih pogona, planiranje gospodarskog razvitka...

Mjerama zastite i smjernicama kroz prostorni plan se nastoji sacuvati u 5to vecoj mjeri prirodnosti i
o€uvanost okolisa pojedinog prostora i posti¢i odrZiv razvitak uz o€uvanje nacionalne bastine, bioloSke
raznolikosti, kakvocée Zive i nezive prirode....

Mjere zastite voda, tla, zraka, Suma...u prostornim planovima samo su temelji za daljni razvoj i
zastitu prostora i okolida, koji se propisuju Programom zastite okoliSa opc¢ine.

3.7.1.Zrak

Temeljni propis za provedbu za$tite i poboljSanja kakvoce zraka je “Zakon o zastiti zraka” (“Narodne
novine” br. 48/95), koji utvrduje mjere,nalin organiziranja i provodenja zastite i poboljSanja kakvoce zraka.

Temeljem Zakona doneseni su:
— Uredba o preporuénim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (“Narodne novine” br. 101/96)
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— Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora
(“Narodne novine” br. 140/97),te se uspostavlja Katastar emisija u okoli$, kojim se prate korisnici i
vlasnici izvora onecis¢enja zraka.

Za opcinu Majur nisu radena ispitivanja kvalitete zraka, no buduc¢i nema, osim prometa i malih
lozista, nikakvih drugih zagadivaCa zraka, mozemo ustvrditi, prema ¢lanku 21. “Zakona o zastiti zraka”
(“Narodne novine” br. 48/95) gdje se ocjena kakvoce zraka i kategorizacija podru¢ja daje s obzirom na
stupanj oneciséenosti zraka na temelju usporedbe rezultata mjerenja s preporu¢enim (PV) i grani¢nim (GV)
vrijednostima kakvoce zraka, da je zrak - | kategorije (Cist zrak).

Pra¢enja kvalitete zraka nisu radena, no za sada nisu niti potrebna, buduc¢i nema privrednih
subjekata koji bi svojom djelatno$¢u ugrozavali kvalitetu zraka.

Promet je slabog intenziteta, te kao takav takoder ne ugrozava kvalitetu zraka.

U kuénim lozistima uglavnom se kao sredstvo gorenja koristi drvo, koje je ekoloski prihvatljiv
energant.

Pored toga naseljenost je mala, te iz ove Cinjenice kao i prethodno navedene proizlazi da zrak nije
opterecen dimom, lebde¢im Cesticama, ukupnom taloznom tvari i duSikovim dioksidom.

Kvalitetu zraka biti ¢e potrebno pratiti tek nakon uspostave odredenog stupnja gospodarskog
razvoja.

Kako ne bi doslo do zagadenja zraka, biti ¢e potrebna izrada Studija utjecaja na okoli§ za zahvate i
gbjekte, za koje je to propisano Pravilnikom o procjeni utjecaja na okoli§ (“Narodne novine” br 59/00) i
Zupanijskim prostornim planom.

3.7.2.Bukai vibracije

Do sada na podrucju opcine Majur nije bilo sustavnog praéenja stanja u prostoru glede zastite od
buke kao jednog od elemenata zastite okoliSa, no buduci nema vecih privrednih (industrijskih) subjekata, te
promet nije jak, uo&eno je da nema prekorac¢enja normi o razini buke.

lako dana$nja situacija u pogledu ugrozenosti od prejake buke nije uocljiva, potrebno je pratiti
situaciju, i u koliko se ukaze potreba (razvoj industrije, prometne infrastrukture ili znatno povec¢anje prometa
u naseljima) izraditi mjerenja razine buke.

Utjecaj buke na zdravlje i psihi¢ko raspoloZenje ljudi, te kao rezultat toga i kvalitetu Zivljenja je velik,
te se zbog toga intenzitet buke smatra jednim od najneugodnijih utjecaja na Zivotnu okolinu.

Uz buku su Cesto vezane i vibracije, koje imaju izri€ito negativan utjecaj na kvalitetu gradevina.

Dva temeljna propisa odreduju najviSe dopustene razine buke na vanjskim prostorima , a to su
Zakon o zastiti od buke (“Narodne novine” br. 17/90), te “Pravilnik o najvi§im dopustenim razinama buke u
sredinama u kojima rade i borave ljudi” (“Narodne novine” br. 37/90).

Pa su tako najviSe dopustene razine buke sljedece:

zona namjena prostora najvise dopustene
razine vanjske buke u dBA
dan no¢
1. bolni¢ke zone, oporavilista, zone
odmora i rekreacije, kulturno- 50 40
povijesni lokaliteti i veliki parkovi
2. stambeno gradska podrucja,
ostala naselja, turisticke zone,
kampovi i zone odgojno- 55 45
obrazovnih institucija,
znanstveno-istrazivacki instituti
3. poslovno-stambena zona s
objektima javne namjene izvan 60 50
gradskog sredista, djecja
igraliSta
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4. poslovno-stambena zona s
objektima javne namjene unutar
gradskog sredista, zone duz 65 50
autoputeva i glavnih gradskih
prometnica

5. industrijska, skladiSna i servisna | unutar ovih zona- u skladu s
podrucja, te podruc€ja | propisima o zastiti na radu
transportnin  terminala, bez | na granici ovih zona- buka ne
stanova smije prelaziti dopustene razine

u zoni s kojom granici

U cilju zastite od prekomjerne buke na podrucju Opc¢ine Majur potrebno je:
— pratiti i indentificirati potencijalne izvore buke
— U koliko se ukaze potreba vrsiti mjerenja buke na najugrozenijim podrucjima.

3.7.3.Tlo

Problematika zagadenja tla u Europi, svijetu, a sve viSe i u nasoj zemlji vezana je uglavhom uz
zagadenja vezana uz odlaganje otpada, te uz koristenje razliCitih sredstava u poljoprivredi.

Op¢ina Majur nema razvijenu intenzivnu poljoprivredu, te kao takva nema niti problem zagadenja tla
umjetnim gnojivima, sredstvima za za$titu bilja i sl.

Mali poljoprivredni proizvodaci ne koriste u velikoj mjeri umjetna gnojiva niti sredstva za zastitu bilja,
Sto je najprije posljedica teSkog ekonomskog stanja stanovnistva, a manje ekoloSke svijesti.

3.7.4. Ugrozeni i degradirani prostori

Glavno opterec¢enje na prostoru opc¢ine Majur je svakako otpad, i divlje deponije nastale odlaganjem
komunalnog otpada duz prometnica, u Sumama ili uz vodotoke, te odvodnja otpadnih voda.

Prostornim planom uredenja Opéine Majur regulirane su slijede¢e komponente zastite prostora:
1. zaStita osobito vrijednih podrugéja:
- priroda i segmenti prirode
- ambijentalne Zivotne cjeline
- spomenici kulturne bastine
- poljoprivredno zemljiste
- vodeiizvorista
- rudnai mineralna bogatstva
- Sumske povrSine.

2. sanacija ugroZenih dijelova okolisa:

- sanacija tla ugroZzenog otpadom (sanacija “divljih deponija”), fekalijama (neizgradena kanalizacijska
mreza, nepostojanje septickih jama i sl)...

- Sume (degradacija, obraslost vrstama koje nisu autohtone ili nisu primjerene prostoru i terenu na kojem
ih nalazimo, nepravilno koriStenje i neplanska sje€a, nepoSumljavanje i sl.);

- vode (ispustanje otpadnih voda bez obrade) podzemne i povrSinske;

- nekontrolirana izgradnja van gradevinskog podrudja;

- nedostatak osnovnih funkcija u seoskim naseljima;

- nereguliran javni promet;

- nerjeSenost komunalnom infrastrukturom;

- zapu$tenost i propadanje ruralnih ambijenata;

3. mijere zastite prirode i okolisa:

- pravilno gospodarenje i koriStenje potencijala prostora u skladu s uvjetima zastite okoliSa i prirode

- koriStenje tla na bazi prirodnih svojstava, zaStita od zagadenja i svih oblika iscrpljivanja tla, zastita
kvalitetnog poljoprivrednog zemljista ...
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pravilno koristenje i gospodarenje Sumama uz uvjet zastite posebno vrijednih dijelova Sumskih
zajednica, poSumljavanje i sl.

sacuvanje Cistih voda i poboljSanje kvalitete voda (podzemnih i povrSinskih) izgradnjom uredaja za
obradu otpadnih voda i kanalizacijskih mreza naselja

ocCuvanje visoke kvalitete zraka

oc€uvanije prirodnih vrednota, uz moguénost razvoja turizma (seoskog) i ekopoljoprivrede.

Izvod iz Prostornog plana Sisacko-moslavacke zupanije

U okviru zastite prirode izvan zasti¢enih podrucja potrebno je:

u cilju zastite bioraznovrsnosti sauvati $to gus¢u mrezu ocuvanih biotopa; u okviru gospodarenja
Sumama sacuvati odredeni postotak starih Suma; u poljodjelstvu i vodnom gospodarstvu sacuvati dio
postojecih Zivica, Sumaraka, prirodnih potoka i drugih vodenih stanista, a pri gradnji prometnica osigurati
prijelaze za divljac,

sprijeCavati zahvate i djelatnosti posljedice kojih su degradacija i smanjenje raznovrsnosti biljnog i
zivotinjskog svijeta,

bioloSkom rekultivacijom umanijiti Stetne posljedice velikih graditeljskih zahvata i povrSinskih kopova,

pri vodnogospodarskim zahvatima predvidjeti mjere ublazavanja negativnih posljedica,

predvidjeti odgovarajuci oblik zastite za ljekovite izvore u cilju njihova primjerenog koristenja (zdravstvo,
turizam, rekreacija).

3.7.5. Smjernice za zastitu okolisa

Izgradnja i opremanje deponije komunalnog otpada

Sanacija i €iS¢enje divljih deponija na prostoru op¢ine Majur.

Izgradnja komunalne infrastrukture (posebno kanalizacijskog sustava )

Izgradnja uredaja za obradu otpadnih voda naselja Majur (jednog centralnog ili viSe manjih)

Razvoj gospodarstva koje koristi prirodne potencijalne opc¢ine (Sume, Cistog zraka, vode i sl)

Razvoj poljoprivrednih djelatnosti, posebice uzgoja ekoloski €istih proizvoda (eko-poljoprivreda)

Svi gospodarski pogoni, veé¢a poljoprivredna gospodarstva, farme isl. moraju imati izveden sustav
odvodnje koji onemogucava prodiranje otpadnih voda u podzemlje te zagadenje tla i podzemne vode.
Svi gospodarski subjekti moraju koristitit tehnologije koje spjetavaju zagadenje tla, vode i zraka iznad
zakonom dopustenih granica.

Sve gospodarske gradevine moraju sprijeciti (upotrebom i koriStenjem tehnologija i sredstava)
nedozvoljenu razinu buke i emisiju prasine iznad dozvoljenih koli¢ina i sastava.

Svi radovi na povrsini zemljidta (iskopi, koriStenje mineralnihsirovina, gradnja,...) trebaju se obavljati na
nagin da se oc€uva, u 5to vecoj mjeri prirodnost odredenog prostora, uz uklapanje zahvata za vrijeme
koridtenja (u koliko je to moguée) i nakon sanacije u postojeci okolis.

Uz prometnice, naselja i vodotoke trebaju se formirati zone, odnosno povrsine zastitnog zelenila.

Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se koristiti samo u skladu s vodopravnom osnovom
i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodne povrSine, vodoopskrbu i odvodnju treba uskladiti sa
zahtjevima JP Hrvatske vode.

U zonama vodocrpiliSta (postojeéih i planiranih) moraju se provoditi sve mjere zastite od zagadenja
podzemnih voda, te vrsiti daljnja istraZivanja. Opc¢inom Majur prolazi Il B zona zastite vodocrpilita
«Pasini vrelo».

Zasti¢enim dijelovima prirode treba gospodariti temeljem mjera zastite za iste.

3.7.6. Mjere zastite od pozara, elementarnih nepogoda, ratnih i drugih opasnosti

Na podrucju Opc¢ine Majur ovim Prostornim planom uredenja u skladu sa podacima dobivenim od

Policijske uprave Sisacko-moslavacke Odjela upravnih, inspekcijskih i poslova zaStite i spaéavanja19
predvidene su sljede¢e mjere zastite od pozara i eksplozije:

!9 Ministarstvo unutarnijih poslova , Policijska uprava Sisagko — moslavadka, Odjel upravnih , inspekcijskih i
poslova zastite i spaSavanja (dopis broj: 511-10-06/04-01-163/2-01.1/2 od 16.07.2001. god.
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Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade dokumenata prostornog uredenja niZze razine koje se
izraduju na temelju ovog Prostornog plana obavezno je koristiti odredbe Pravilnika o uvjetima za
vatrogasne pristupe (“Narodne novine” broj 35/94; 55/94 i 142/03.), te Pravilnika o tehni¢kim
normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara ( Sluzbeni list” broj 30/91.),koji se primjenjuje
temeljem ¢lanka 20. Zakona o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti (“Narodne novine”
broj 158/03.)

TehniCke uvjete i normative za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport,a i tehni¢ke uvjete i normative za mjere zastite ljudi i
imovine i zastite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim sastavnim dijelom projektirati prema
odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucéih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za medunarodni transport (“Sluzbeni list” broj
26/85), koji se primjenjuje temelijem ¢lanka4.stavka2., ¢lanka8. stavka4. i ¢lanka12. stavka3. Zakona o
osnovama sigurnosti transporta naftovodima i plinovodima (“Sluzbeni list” broj 64/73),a sve temeljem
Clanka 20.Zakona o tehni¢kim zahtjevimaza proizvode i ocjeni sukladnosti,

Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se skladistiti zapaljive tekucine i/ili plinovi, odnosno mjesta gdje se
namjerava obavljati prometovanje zapaljivim tekuc¢inama i/ili plinovima,na odgovarju¢i nacin,glede
sigurnosnih udaljenosti primjeniti odredbe Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (“Narodne novine”
broj 108/95), te Pravilnika o zapaljivim teku¢inama («Narodne novine» br. 54/99), Pravilnika o izgradniji
postrojenja za tekuci naftni plin i o uskladiStavanju i pretakanju ukapljenog naftnog plina («Sl. list» br.
24/71), koji se primjenjuje temeljem ¢lanka 26. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.

Prilikom projektiranja zahvata u prostoru gdje se obavlja skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i plinova
potrebno je pridrzavati se odredbi poglavlja IV.UVJETI GRADENJA Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinova.

Uli¢ne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju da prosje¢na dubina
polaganja plinovoda mjereno d gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetla¢ne plinovode 0,8 — 1,5 m, za nisko
tlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za kuéne priklju¢ke 0,6-1,0 m. Pri tomr dubina polaganja ne bi smjela
prijeé¢i 2,0 m. Plinovod poloziti u rov na pripremljenu posteljicu od sitnog pijeska minimalne debljine 10
cm.lspod cijevi ne smije biti kamenc¢i¢a kako cijevi ne bi nalijegale n anjig ,jer bi to zbog koncentracije
nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi.Prilikom zatrpavanja, zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s
najmanjom debljinom nadsloja iznad vrha cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slijevima od po 30 cm uz
propisno nabijanje.Na visini 30-50 cm od vrha cijevi postaviti traku za obiljeZavanje plinovoda s natpisom
»POZOR PLINOVOD».Osim te trake postaviti i traku s metalnom Zicom koja sluZi za otkrivanje trase
plinovoda. Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim to¢kama ugraditi
posude za sakupljanje kondenzata, koje se proizvode od polieteilenskih spojnih elemenata.Prijelaze
plinovoda koji prolazi ispod Zeljezni¢kih pruga i vaznijih cesta te prolaze kroz zidove izvesti buSenjem i
umetanjem polietilenske cijevi u zastitnu cijev s tim da se izmedu cijevi stave odstojni prstenovi ,a krajevi
cijevi zatvore gumenom mansetom.Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda zbog sigurnosnih
razloga u slu€aju havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistoée ili pri pustanju plinovoda u rad.Sekcije
plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima.Osigurati propisane sigurnosne udaljenosti od
elektroenergetskih vodova,naftovoda, plinovoda,cjevovoda kanalizacije,kao i njihovih postrojenja, te ih
ucrtati u projekte ( u slu€aju nepostojanj istih priloZiti izjavuo njihovom nepostojanju).Propisane
sigurnosne udaljenosti osigurati kod vodotokova i kanala pri paralelnom vodenju i krizanju.Plinovod treba
polagati s odgovaraju¢im padovima prema posudama za sakupljanje kondenzata. Ti padovi u pravilu
iznose:

- za plinovode do promjera 200 MmM........ccccccveeeeeriiniiiiiiieenen. 0,5%

- za plinovode veceg 0d 200 MM.....c.cooiiiiiiiiiiiieieee e 0,3%

Za polietilenske cijevi i spojne elemente koji se ugraduju kod plinovoda glede postavljanja, kvalitete,
kontrole ispitivanja i certificiranja potrebno je koristiti slijedeéa pravila i norme:

a) DVGW - G 472/1988;

b) DVGW — G 477/1983. izrada, osiguranje kvalitet i ispitivanje plinovoda i zahtjevi za spojne elemente
c) DVGW — GW 330/1988. spajanje (zavarivanje) PE — HD cijevi i cijevnih elemenata

d) DWGV — GW 331/1994. postupak, ispitivanje i nadzor zavarivanja PE —HD cjevovoda

e) DIN 8 075. cijevi od polietilena PE — HD, materijal ( opci uvjeti)
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f) DIN 16 963. cijevi ispojni elementi od polietilena PE — HD za tlacne cjevovode.

U vezi i zgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreze treba primjeniti domacée vazece propise
(Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P.1.600 i druge9, te njemacke propise ( DWGW
regulativu i EU DIN norme).

Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
projektiranje ,gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica («Sluzbeni list» broj 10/90 i 52/90.),koji se
primjenjuje temeljem ¢lanka 20. Zakona o tehnic¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti.

Mjesta za gradnju gradevina u kojima se obavlja proizvodnja, smjestaj i Cuvanje eksplozivnih tvari,
sukladno ¢lanku 44. Zakona o eksplozivnim tvarima za gospodarsku upotrebu (“Narodne novine” broj
12/94) bhiti ¢e, u slucaju potrebe za njihovu gradnju, odredena detaljnim planovima prostornog uredenja, u
skladu sa zahtjevom nadlezne sluzbe za zastitu od pozara.

U mjestima u kojima se planira ustrojavanje vatrogasnih postaja detaljnim planovima prostornog uredenja
potrebno je predvidjeti prostor za gradnju vatrogasne postaje priblizno u sredidtu mjesta uz glavnu
prometnicu, kako bi vrijeme intervencije vatrogasne postrojbe bilo priblizno jednako za sve dijelove
podrucja za koje se ono ustrojava.

Ispred postojecih i buduéih vatrogasnih postaja detaljnim planovima prostornog uredenja predvidjeti
gradnju po jednog nadzemnog hidranta za punjenje vatrogasnih vozila.

U slu€aju potrebe odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i
streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja kroz detaljne planove prostornog uredenja treba na
odgovarajuci nacin primjeniti odredbe Zakona o oruzju (“Narodne novine” broj 46/97 — prociS¢eni tekst i
broj 27/99) i Pravilnika o posebnim uvjetima $to ih moraju ispunjavati poslovne prostorije za proizvodnju
oruzja, promet oruzja i streljiva, popravljanje i prepravljanje oruzja, vodenje civilnih strelista te zastitu od
pozara, krade i drugih nezgoda i zlouporaba (“Narodne novine” broj 8/93).

Ugostiteljske prostore projektirati ili izvoditi prema odredbama Pravilnika o zastiti od poZara ugostiteljskih
objekata(“Narodne novine” broj 100/99).

Za ponaSanje gradevnih gradiva i gradevinskih elemenata u poZaru DrZavni zavod za normizaciju i
mjeriteljstvo izdao je kao hrvatske norme grupu normi HRN DIN 4102, koje je potrebno primjeniti pri
projektiranju i izvodenju.

Izlazne puteve iz objekta potrebno je projektirati sukladno priznatim smjernicama (NFPA 101 i sl.) koje se
koriste kao priznato pravilo tehniCke prakse temeljem Elanka 2.Zakona o zaé&titi od poZara.

Sustave za dojavu poZara projektirati i izvesti prema Pravilniku o sustavima za dojavu poZara (“Narodne
novine” broj 56/99).

Stabilni sustav za gaSenje pozara vodom (sprinkler) projektirati i izvoditi prema njemackim smjernicama
Vds ( izdanje 1987) ili drugim priznatim propisima, koji u ovom slu€aju temeljem ¢&lanka 2.stavak1.
Zakona o zastiti od pozara rabe kao pravila tehni¢ke prakse.

Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu
skladiSta od pozara i eksploziva («Sluzbeni list» broj 24/87.), koji se primjenjuje temeljem &lanka 20.
Zakona o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocxjeni sukladnosti.

Kriteriji za odredivanje mjesta za izgradnju skloniSta, zaklona i drugih objekata za zastitu pu€anstva
odreduju se sukladno odredbama Zakona o unutarnjim poslovima («Narodne novine» br. 29/91 —
proCisceni tekst 73/91, 19/92, 33/92, 76/94, i 161/98), Pravilnika o tehni¢kim normativima za sklonista
(«Sl. list» br. 55/83) , Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora («Narodne novine» br. 29/83, 36/85 i 42/86), te Pravilnika o
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kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti
za zastitu (“Narodne novine” broj 2/91).

- Sklonista i druge gradevine za zastitu stanovniStva grade se u gradovima i naseljenim mjestima u kojima
Zivi preko 2.000 stanovnika, odnosno izuzetno i u naseljenim mjestima s manje od 2.000 stanovnika ako
se nalaze na podrucju stupnja ugrozenosti od . do IV.

- Prema stupnju ugrozenosti od ratnih opasnosti gradovi i naseljena mjesta svrstavaju se u kategorije od I.
do IV. stupnja ugrozenosti, koja se potom razvrstavaju u jednu ili viSe zona u kojima se grade sklonista
odredene otpornosti ili osigurava zastita stanovnistva na drugi nacin.

- Prema Prostornom planu Sisacko-moslavacke Zupanije na podru¢ju Opéine Maijur niti jedno naselje nije
razvrstano niti u jednu kategoriju od I. do IV. stupnja ugrozenosti.

U svrhu sprije€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu
Sirenje pozara, pozarne karakterisitke materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i
dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1 m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini
konzole.

Sukladno ¢lanku 15.stavak 1. Zakona o zastiti od pozara («Narodne novine» br. 58/93), potrebno je
ishoditi suglasnost Policijske uprave sisatko — moslavacke, na mjere zastite od pozara primjenjene u
Glavnom projektu za zahvate u prostoru na slijedeé¢im gradevinama:

1. Sve gradevine i prostore u kojima se obavlja drzanje, skladiStenje ili promet zapaviljih tekucina i/ili
plinova;

2. Sve gradevine koje nisu obuhvacene ¢lankom 2. Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno
ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara («Narodne novine» broj 35/94).

U slu€aju da zahvat u prostoru predvida koristenje zapaljivih tekucina i plinova gdje postoje prostori
ugroZeni eksplozivnom atmosferom zbog ¢ega se pojedini uredaji, oprema i instalacije projektiraju u
protueksplozijski zasti¢enoj izvedbi, prije ishodenja suglasnosti na mjere zastite od pozara primjenjene u
Glavnom projektu potrebno je, sukladno ¢lanku 8. Pravilnika o tehnickom nadzoru elektri¢nih postrojenja,
instalacija i uredaja namjenjenih za rad u prostorima ugrozenim eksplozivhom atmosferom («Narodne
novine» broj 2/02 i 141/03), potrebno je od ovlatene javne ustanove pribaviti dokumente s pozitivnim
miSljenjem o obavljenom tehni€kom nadzoru dokumentacije.
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Il ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE MAJUR

Tocka 1.

Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao $to je izgradnja gradevina, uredivanje zemljiSta te obavljanje
drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje moZe se obavljati isklju€ivo u suglasju s ovim Planom,
odnosno postavkama koje iz njega proizlaze, kao i na temelju onih odredbi postojecih prostornih planova,
koji nisu u suprotnosti s ovim Planom.

Tocka 2.

PPUO - om su na podrucju Opc¢ine Majur odredene sljede¢e namjene :

1.
2.

o0k w

povrSine za gradevinska podruéja naselja (izgradeni i neizgradeni dijelovi naselja),
povrSine za razvoj i uredenje povrsina za gradnju izvan naselja:

2.1. gospodarska namjena (proizvodna, poslovna )
2.2. sportsko - rekreacijska hamjena
2.3. turisticko-rekreativha namjena

poljoprivredne povrsine
Sume i Sumske povrsine
vodne povrsine
ostale povrsine

6.1. povrsine infrastrukturnih sustava
6.2. groblja
6.3. povrSine prometnih koridora ( cestovnih i Zeljeznickih)
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Razmijestaj i veli€ina povrSina navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka detaljno su prikazani u
kartografskom prikazu broj 1. “KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1: 25 000.

Granice gradevinskih podrucja naselja detaljno su odredena na kartografskim prikazima br. 4.1.-
4.11. « Gradevinska podrucja naselja « na katastarskim kartama u mjerilu 1: 5 000.

U grafickim proliozima Konzervatorske podloge Ministarstva kulture odredene su zone zastite
drugog stupnja, kontaktne zone i zone ekspozicije naselja i krajolika za naselja Grabostani, Gornji
Hrastovac, Gornja i Srednja i Mala Meminska,Mracaj /Alapi¢ i Stojakovi¢ kose/, Malo Kréevo, Svinica,
Rakovac i Majur na katastarskom kartama u mjerilu 1: 5 000.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Tocka 3.
Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su ¢lankom 2. Uredbe Vlade Republike Hrvatske o
odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku («Narodne novine» br. 90/95):
alternativni koridor auto-ceste Zagreb-Split
e (Odrzavanje, uredenje i rekonstrukcija postojecih drzavnih cesta
e (Odrzavanje, uredenje i rekonstrukcija postoje¢ih magistralnih Zeljezni¢kih pruga
e dalekovodi, transformatorska i rasklopna postrojenja 220 i 400kV

Za pojedine planirane infrastrukturne koridore i uredaje potrebno je potrebno je izvesti dodatna
istrazivanja u cilju utvrdivanja toénih koridora. Ovo se naro€ito odnosi na alternativni koridor auto-ceste
Zagreb-Split kroz podrucje Opc¢ine Majur. Kroz ta dodatna istrazivanja potrebno je usuglasiti razlicite
interese pojedinih korisnika u prostoru, s tezistem na zastiti kulturne i prirodne bastine i okolisa.

Tocka 4.
Gradevine od vaznosti za Sisatko-moslava¢ku Zupaniju, na podru¢ju opcine Majur, utvrdene su
Prostornim planom Sisacko-moslavacke Zupanije («Sluzbeni glasnik Sisatko - moslavacke Zupanije» br.
4/01):

e Gradevine za vodoopskrbu - gradevine i uredaji vodozahvata, crpljenja, pripreme, spremanja i
distribucije vode koji pripadaju vodoopskrbnom sustavu “Pasino Vrelo™:
proSirenje vodoopskrbne mreze cjevovoda od Panjana do Sunje,opskrbni cjevovoda
(za naselja ),

e Gradevine sustava odvodnje - gradevine i uredaji sustava odvodnje otpadnih voda (kolektor,
crpke, uredaji, ispusti i drugo) kapaciteta 5.000 do 25.000 ES naroé€ito na podrudju zastitnih
zona izvoridta Pasino vrelo

o Elektroenergetske gradevine - dalekovodi, transformatorska i rasklopna postrojenje (napona
20 - 400 kV)

Elektroopskrbne gradevine od Zupanijskog znacenja koje se dugoroéno planiraju:
a) TS 110/20 kV “Hrvatska Kostajnica”
b) DV 110 kV od TS «Hrvatska Kostajnica» do RS Sunje

e Gradevine plinoopskrbe - MRS (mjerno redukcijske stanice), RS (redukcijske stanice) i
buduéa Zupanijska plinska mreza.

Gradevine za uredenje rezima voda u sklopu melioracijskog podruéja rijeke Sunje

Cestovne gradevine novogradnje: Zupanijska cesta Hrvatska Kostajnica — Sunja — Gradusa

( novi most na Savi) — Topolovac — Hrastelnica

Odrzavanje, uredenje i rekonstrukcija mostova na Zupanijskim cestama

Odrzavanje, uredenje i rekonstrukcija postojeéih Zupanijskih cesta

Svjetlovodni sustav prijenosa (SVK)

Pristupne mreZze i udaljeni pretplatni¢ki stupnjevi ( UPS)

Pokretne mreZe analogne i digitalne
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e Postanski ured

2.2.  GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. NAMJENA GRADEVINA

Tocka 5.
Gradevinska podrucja naselja su podrucja unutar kojih je predvideno uredenje i razvoj naselja, a sastoje se
od izgradenog dijela i dijela predvidenog za daljnji razvoj naselja.
U gradevinskim podrucjima naselja predvidena je gradnja novih gradevina, te obnova, rekonstrukcija
i dogradnja postojecih gradevina.
U gradevinskim podrucjima naselja sadrzani su :
- prostori za stanovanje;
- prostori za rad ( gospodarske,ugostiteljsko-turisticke,radne,servisne,usluzne i sli¢cne djelatnosti,
sve bez Stetnih utjecaja na okoli$;
- prostori za javne i prate¢e sadrzaje;
- drustvene djelatnosti;
- prostori za gradnju trgovackih i usluznih sadrzaja;
- prostori za gradnju turisti¢kih i ugostiteljskih sadrzaja;
- prostori za gradnju vjerskih gardevina,;
- infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaj ,sve bez Stetnih utjecaja na okolis;
- manje zelene povrSine, parkovne povrsine, sportsko-rekreacijske povrsine i djecja igralidta i sl.;
- groblja
- prostori za druge gradevine koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima.

Izgradnja iz prethodnog stavka nije moguc¢a na zemljiSstu na kojem su utvrdeni slijedeci faktori

ograniéenja :

- klizidta

- tektonski rasjedi

- strmo zemljiSte nagiba ve¢eg od 12 %

- zemljiSte nedovoljne nosivosti

- modvare

- poplavno podrucje

- eksploatacijska polja

- podrucja dometa oneciS¢enja odredenim gospodarskim aktivnostima

- zastitna podrudja i druga podrucja pod zastitom

Tocka 6.
Parcelacija gradevinskog zemljiSta u svrhu osnivanja gradevne Cestice provodi se u skladu s
odredbama ovoga Plana.

TocCka 7.

Na jednoj gradevinskoj Cestici u gradevinskom podru€ju naselja moZe se graditi stambena i
poslovna ili stambeno-poslovna i poslovna ili poslovna gradevina, te uz njih gospodarske i pomocne
gradevine koje s ovima Cine cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostorije ili gradevine koji ranije
nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomoc¢nog, gospodarskog ili stambenog
prostora.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, a pomoéne,
gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini Eestice iza tih gradevina.

Iznimno se moZze dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na gradevinskoj Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice, te tradicionalna organizacija Cestice ne dozvoljavaju nacin gradnje odreden u
prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Tocka 8.
Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce, stambeno-poslovne i viSestambene
gradevine, te gradevine za povremeno stanovanje (vikendice).
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Visestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s vise od tri stambene
jedinice.

Tocka 9.
Poslovnim gradevinama smatraju se :

a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:
prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti, maniji
proizvodni pogoni (kod kojih nema buke, zagadenja zraka, vode i tla), ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti bez glazbe na otvorenom prostoru i s ograniCenim radnim vremenom;,praonice
automobila,kemijske Cistionice,zdravstvene usluge, usluge rekreacije i sl.

b) za buéne i potencijalno opasne djelatnosti :
pogoni male privrede, automehani¢arske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije,
kovacnice, stolarije, klesarske radionice, ugostiteljski objekti sa glazbom na otvorenom i sli¢no.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati na propisanoj udaljenosti od stambenih
zgrada,stambeno-poslovnih, poslovnih i sli¢nih gradevina (kojima bi navedene djelatnosti mogle biti Stetne i
opasne) minimalno 10 m, odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na
zastitu od buke, zastitu zraka, vode i tla.

Gradevine za bucne i potencijalno opasne djelatnosti moraju se od gradevinskih ¢estica (na kojima
se nalaze stambene zgrade,stambeno-poslovne, poslovne ili javne namjene i sli¢nih gradevina kojima bi
navedene djelatnosti mogle biti Stetne i opasne) odijeliti zelenim pojasom min Sirine 10 m ili javhom
prometnom povrsinom ili zastitnim infrastrukturnim koridorom.

U zoni mjeSovite pretezito stambene namjene poslovni prostori s bucnim i potencijalno opasnim
djelatnostima mogu se graditi samo iznimno, ukoliko tehnoloSko rjeSenje, veli€ina Cestice i njen polozaj u
naselju i predvidene mjere zastite to omogucéavaju.

Tocka 10.

U slu€aju kada se utvrduju prostorni elementi za izgradnju ili rekonstrukciju poslovnih gradevina na
podru¢ju bez donedenog urbanistickog, odnosno detaljnog plana uredenja, na kojem nije odredena
prometna mreZa i ostala komunalna infrastruktura, u sklopu idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole,
potrebno je izraditi urbanisti¢ko rieSenje s odredenim pristupnim putevima i utvrdenim odnosom prema
susjednim parcelama.

Idejnim rjeSenjem, za namjeravani zahvat u prostoru treba biti prikazano:
- polozaj Cestice u naselju;

- veli¢ina gradevinske Cestice i koeficijent izgradenosti Cestice;

- tehnolo3ko rjeSenje i kapaciteti;

- nacin smjestavanja pojedinih sadrZaja na Cesticu;

- prometno riedenje;

- mogucénosti komunalnog opremanja Cestice;

- nacin procgiS¢avanja otpadnih voda;

- potencijalni utjecaj na okolis;

- mjere za zastitu okoliSa.

Tocka 11.
Gospodarskim gradevinama smatraju se :
- bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva i
proizvoda i sl.,stajklenici, plastenici,suSare,
- s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci,pCelinjaci i sli€¢no,na nacin
da svojim postojanjem i radom ne ugrozavaju ¢ovjekovu okolinu u naselju, niti ugrozavaju svoje
susjede

Tocka 12.
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U sklopu gradevinskih podru€ja naselja mogu se graditi gospodarske gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja povrsine do 200,0 m?ito isklju€ivo za uobi€ajeni uzgoj i tov stoke i peradi u domadinstvu

pod kojim se smatra broj:

vrsta zZivotinje broj komada
odrasla goveda do 10 kom
tovna telad i junad do 5 kom
ovce i koze do 30 kom
konji do 5 kom
svinje do 20 kom
perad 150 kom
glodavci 50 kom
krznasi 30 kom
nojevi 5 kom

Gradnja gradevina iz stavke 1. ovog ¢lanka nije dozvoljena u podrucjima posebnog rezima zastite.

Tlocrtna povrSina ovakve gospodarske gradevine smije biti do 200m2, udaljenost od bo&nih meda mora biti
najmanje 3,0 m,udaljenost od regulacijske linije min 5,0 m, visina vijenca do 5,5 m . Na vlastitoj parceli
moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrebe.

Tocka 13.
Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za automobile, drvarnice, spremista, nadstresnice,
kotlovnice za kruto i tekuée gorivo,podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje , ljetne kuhinje,ostave
sitnog alata i sl.

Tocka 14.
Poslovni prostori s bu&nim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja mogu se na podrucju obuhvata PPUO graditi samo ukoliko karakter
naselja, tehnoloSko rjeSenje, veli¢ina Cestice i njen polozaj u naselju to omogucavaju.

Tocka 15.
Unutar gradevinskog podrudja naselja predvideno je uredenje parkovnih i za&titnih zelenih povrsina,
kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i zastite
okolisa.

U sklopu povrsina iz stava 1. ovoga ¢lanka omoguéeno je uredenje i gradnja :
- kolnih i pjeSac¢kih puteva;
- biciklisti¢kih staza;
- sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista;
- manjih gradevina prateCe namjene.

PovrSina gradevina iz alineje 4. prethodnog stavka ovog ¢lanka ne smije prelaziti 10 % izgradenosti
zelene povrsine, te oblikovanjem, a narodito visinom, koja ne prelazi visinu prizemlja s potkrovijem, trebaju
biti u skladu s uredenjem prostora u kome se grade.

Iznimno, u zoni pejzaznog i zastitnog zelenila mogu se zadrzati i rekonstruirati zastiCene stare
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosnho u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugroZavale Zivot i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okolia naselja.

Tocka 16.
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Unutar gradevinskog podrucja naselja predvideno je uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrsina,
kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i zastite
okolisa.

U sklopu povrsina iz stava 1. ovoga ¢lanka omoguéeno je uredenje i gradnja :
- kolnih i pjeSackih puteva;
- Dbiciklisti¢kih staza;
- sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista;
- manjih gradevina pratece namjene.

PovrSina gradevina iz alineje 4. prethodnog stavka ovog ¢lanka ne smije prelaziti 10 % izgradenosti
zelene povrSine, te oblikovanjem, a narocito visinom, koja ne prelazi visinu prizemlja s potkrovljem, trebaju
biti u skladu s uredenjem prostora u kome se grade.

Iznimno, u zoni pejzaznog i za$tithog zelenila mogu se zadrzati i rekonstruirati zasticene stare
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

Tocka 17.
Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

2.2.2.0BLIK | VELICINA GRADEVINSKE CESTICE

Tocka 18.
Gradevinska Cestica nalazi se u gradevinskom podrudju naselja i mora imati povrsinu i oblik koji
omoguéava njeno funkcionalno i racionalno koridtenje i izgradnju u skladu s odredbama PPUO .
Kod izdavanja lokacijske dozvole gradevinska Cestica se mozZe iznimno formirati tako da se €estici,
koja povrSinom vecom od polovice ulazi u gradevinsko podrucje, moze prikljuCiti njen preostali dio ili dio
potreban za formiranje gradevne Cestice.

Tocka 19.
Gradevinska &estica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu $irine min. 3,0 m.
U slu€aju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu u postupku izdavanja lokacijske dozvole
potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju€¢enja od strane nadleZnog tijela koje tim cestama upravilja.
U slu€aju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s te Cestice na
javnu prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg zna&aja.
SluZnost za prilaz na gradevnu €esticu moze se utvrdivati samo izuzetno, i to do osnivanja javne
prometne povrsine.
Tocka 20.
Veli¢ina i oblik gradevinske &estice moraju biti takovi da omogucéuju njeno koriStenje i gradnju u
skladu s odredbama za provodenje plana.
Minimalne veli€ine gradevinskih estica obiteljskih stambenih i stambeno-poslovnih zgrada odreduju
se za:
a) za gradnju gradevine na samostojec¢i naéin :

nacin izgradnje | najmanja Sirina najmanja najmanja max. koeficijent
Cestice dubina €estice povrsina izgradenosti
Cestice
prizemni 12 m 22m 264 m 0,3
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| jednokatni | 16 m | 25 m | 400 m | 0,3 |
b) za gradnju gradevine na poluotvoreni na€in :
nacin izgradnje | najmanja Sirina najmanja najmanja max. koeficijent
Cestice dubina Cestice povrsina izgradenosti
Cestice
prizemni 10 m 22m 220 m 0,4
jednokatni 12m 25m 300 m 0,4

c¢) za gradnju gradevine u nizu:

nacin izgradnje | najmanja Sirina najmanja najmanja max. koeficijent
Cestice dubina Cestice povrsina izgradenosti
Cestice
prizemni m 25m 125 m 0,5
jednokatni 6m 25m 150 m 0,5

Iznimno, dubina gradevne Cestice namjenjene izgradnji stambene ili poslovne gradevine uz koju ¢e
se graditi gospodarske gradevine iz to¢ke 11. za potrebe poljoprivredne proizvodnje ne moze biti manja od
45 m.

Gradevinama koje se izgraduju na samostojeci nacin u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine
koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih Cestica.

Gradevinama koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) u smislu ovog ¢lanka
smatraju se gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske Cestice,
odnosno uz susjednu gradevinu.

Gradevinama koje se izgraduju u nizu u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine koje se dvjema
svojim stranama prislanjaju na granice susjednih gradevinskih Cestica i uz susjedne gradevine.

U postotak bruto izgradenosti gradevinske €estice ne uraunavaju se istaci krovista i balkona, niti
elementi uredenja okoliSa (terase, stepenista i slicno) do visine 0,6 m iznad razine uredenog terena.
Minimazlna povrSina tlocrtne projekcije kuée unutar gradevinskog podrucja naselja ne moze biti manja od
40,0 m” .

Tocka 21.

Iznimno od odredbi prethodne toCke kod zamjene postoje¢e gradevine novom, odnosno u slu€aju
interpolacije u izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postoje¢oj gradevinskoj
Cestici manje veli¢ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa
svim odrednicama koje se odnose na brutto izgradenost, te minimalne udaljenosti od javne prometne
povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

Tocka 22.
Veli¢ina Cestice na kojoj ¢e se uz stambenu gradevinu graditi i gospodarske gradevine mora biti
takva, da omogucuje minimalne udaljenosti gradevine na Cestici, te propisanu izgradenost gradevinske
Cestice i ostale uvjete ovih odredbi.

Tocka 23.
Maksimalna povrSina gradevinske Cestice obiteljskih stambenih zgrada unutar gradevinskog
podrucja na podruc¢ju PPUO iznosi :

a) za gradnju gradevine na samostojeci nacin 2.000 m?
b) za gradnju gradevine na poluotvoreni nacin 1.350 m?
¢) za gradnju gradevina u nizu 900 m?

Iznimno, gradevinska estica mozZe biti i veéa, ali ne veéa od 3.000 m?®, uz maksimalnu izgradenost
od 30%, kada se uz gradevine za stanovanje izgraduju i gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti,
te kod stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina Ccija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i
proizvodni proces zahtijeva vecu povrSinu.

Tocka 24.
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VeliCina gradevinskih Cestica i brutto izgradenost Cestice za gradnju gradevina za odmor
(“vikendice”) odreduje se na isti nacin kao i za ostale stambene gradevine, s time da gradevine povremenog
stanovanja ne mogu biti manje od jednosobnog stana veli¢ine 40m2 i moraju biti opremljene sanitarnim
¢vorom.

Tocka 25.
Povrsina gradevinske Cestice visestambenih gradevina utvrduje se shodno potrebama te gradevine i
u pravilu obuhvaéa zemljidte ispod gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine.
PovrSina gradevinske Cestice iz prethodnog stavka odreduje se posebno za svaku pojedinacnu
gradevinu, a temeljem prijedloga iz stru¢ne podloge za izdavanje lokacijske dozvole, pri ¢emu bruto
izgradenost tako formirane Cestice ne smije biti veca od 40%.

Tocka 26.
U postupku moguceg objedinjavanja gradevinskih Cestica objedinjava se i povrSina za gradnju
gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim Cesticama.
Duzina pojedinog procelja na objedinjenoj ¢estici ne smije biti vec¢a od 50,00 m.

Tocka 27.
Prostornim planom uzeg podruc¢ja mogu se propisati i drugaciji urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti u pogledu
oblika, veli€ine i izgradenosti gradevne Cestice ovisno o gustoci i postojeéoj tipologiji izgradnje.
2.2.3. SMJESTAJ GRADPEVINE NA GRADEVINSKOJ CESTICI
UDALJENOST GRABEVINA OD REGULACIONOG PRAVCA

Tocka 28.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacionog pravca odreduje se :
- za stambene gradevine i poslovne gradevine

za tihe i Ciste djelatnosti 50m
- za garaze u sklopu stambene gradevine 3,0m
- za pomo¢éne gradevine na gradevinskoj Cestici

i sve drvene gradevine 10,0 m
- za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima

buke i zagadenja 20,0 m
- za pcelinjake 30,0 m

Iznimno od stavka 1. ovog €lanka, gradevine uz drZzavnu i Zupanijsku cestu ne smiju se locirati na
udaljenost manjoj od 1,8 visina gradevine, mjereno od ruba kolnika te ceste, pri Eemu se visinom smatra
visina sljemena (ako je zabatni zid paralelean s cestom), odnosno visina vijenca u ostalim slu¢ajevima.

Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to
postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili kada radi veé izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja u propisanoj dubini gradevinske &estice od najmanje 3,0 m,
dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i sliéno), moZe se dozvoliti gradnja gradevina i na
regulacionom pravcu.

Tocka 29.

Ako gradevinska Cestica grani€i s vodotokom, udaljenost regulacionog pravca &estice od granice
vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.U gradevinskom podru¢ju udaljenost od ruba
bujicnog kanala je min 5 m, a od vodotoka min 10 m.

Gradevinska Cestica ne moZe se osnivati na nacin koji bi onemogucéavao uredenje korita i oblikovanje
inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

UDALJENOST GRADEVINA OD RUBA GRADEVINSKE CESTICE
Tocka 30.

Gradevine koje se izgraduju na samostojeci na€in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m
od susjedne mede.
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Iznimno, gradevine se mogu svojom jednom stranom pribliZiti susjednom zemljiStu, ali ne manje od
1m, pod uvjetom da smijestaj gradevine na susjednoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka
izmedu gradevina ,odnosno postivanje ritma izgradnuje u naselju ili dijelu naselja.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima se u smislu stavke 1. i 3. ovoga ¢lanka ne smatraju fiksna ustakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacioni otvori maksimalnog promjera,
odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije mogucée ostvariti
vizuelni kontakt.

Tocka 31.

Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) su gradevine koje se jednom
svojom stranom prislanjaju se na granicu susjedne gradevinske Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu.

Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupoZzarni, vatrootpornosti od najmanje 2 sata.

Tocka 32.
Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama ili njenim dijelovima prislanjaju se na
granice susjednih gradevinskih Cestica i uz susjedne gradevine.
Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se izgraduju na
poluotvoreni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i na poluugradene
gradevine.Zid izmedu dvije gradevine treba biti protupozarni.

Tocka 33.

Udaljenost gnojiSta, gnojiSnih i sabirnih jama te gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i
slama ili su izradeni od drveta mora iznositi od susjedne mede najmanje 5,0 m.

Izuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 1,0 m, pod
uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno
gradevina s izvorima zagadenja.

Vodonepropusnu septiCku ili sabirnu jamu bez mogucih ispustanja u okoli§ locirati minimalno
udaljenu 3,0 m od mede susjeda.

Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moze biti manja od 5,0 m, ako su letiSta okrenuta prema
medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Tocka 34.
Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajedni¢koj medi graditi i gospodarske gradevine pod uvjetom da
su izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni vatrootporni zidovi.

Tocka 35.

Na gradevinskoj Cestici se uz stambene gradevine mogu graditi pomoéne gradevine (npr. garaZze,
spremiSta ogrjeva i druge svrhe &to sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine (pomoc¢ne gradevine bez
izvora zagadenja), i to:

- prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj &estici na poluugradeni nacin,

- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici,

- na medi, uz uvjet da se:

- prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
- zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka,
- odvod krovne vode i snijega s pomocne gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

Povrsina pomoc¢ne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti gradevinske Cestice.

MEDUSOBNA UDALJENOST IZMEDBU GRADEVINA

Tocka 36.
Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine :
- za prizemne gradevine (P ) : 6,0m
- za jednokatne gradevine ( P+1): 8,0m

pri Eemu udaljenost od jedne mede ne moze biti manja od 3,0 m.
Medusobni razmak gradevina moZze iznositi iznimno 4,0 m.

Tocka 37.
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Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanoga prethodnim &lankom :
* ako se radi o ve¢ izgradenim gradevinskim Cesticama,
* ako je tehnickom dokumentacijom dokazano :
- da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje od elementarnih
nepogoda ;
- da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine neé¢e u ve€em opsegu ugroziti
zivote ljudi, niti izazvati oStecenje na drugim gradevinama.

Tocka 38.
Udaljenost pomoc¢ne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj ¢estici ne moze biti manja
od 4,0 m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.

Tocka 39.

Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih
gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje se to ne moze posti¢i dopusta se
minimalna udaljenost od 8,0 m.

Udaljenost gnoijista, gnojisnih i sabirnih jama ne moze biti manja od od :

- 20,0 m od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) ,
- 20,0 m od uli¢ne ograde,
- 15,0 m od stambenih i manjih poslovnih gradevina.

Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima boravi stoka ne

moze biti manja od 10,0 m.

2.2.4. VISINA | OBLIKOVANJE GRADEVINA

Tocka 40.

Za gradnju u podruc¢ju Opc¢ine Majur dozvoljava se gradnja stambenih zgrada maksimalne visine
prizemlje + 1 kat i potkrovlje, uz moguc¢nost izgradnje podruma.

Iznimno od stavka 1. ovog &lanka, maksimalna visina zgrada unutar gradevinskog podrucja naselja
Majur iznosi prizemlje + 2 kata i potkrovlje,uz mogucnost izgradnje podruma.

Iznimno od stavke 1. i 2. ovog €lanka su povrSine unutar gradevinskih podrucja naselja opcine koje
su obuhvaéene zonama zastite povijesnih cjelina, a odredbe za te gradevine nalaze se u mjerama zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti kulturno povijesnih cjelina.

Iznimno od stavke 1. i 2. ovog €lanka, omogucéuje se i gradnja gradevina viSih od propisanih (npr.
vodotornjevi, crkveni i vatrogasni tornjevi i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavljaju i to iskljuCujuéi prostor zastiCenih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna podruéja spomenika
kulturne i prirodne bastine.

Tocka 41.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca posljednje etaze
gradevine Ciji nadozid nije veéi od 150 cm.

Krovna konstrukcija mozZe biti ravna ili kosa.

Kosa krovista ne smiju imati veci nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veéi nagibi na manjim
dijelovima krovista (do 25% krovne plohe).

Izvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, poZarni zidovi i sli€no.

Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucéice ili na zabatnom zidu.

Tocka 42.

Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamjeniti u stambene ili druge prostore ukoliko se prenamjena
moze izvrSiti u postojeéim gabaritima.

Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s lokacijskom dozvolom i regulacijskim uvjetima (visina nadozida, nagib
krova, sljeme) propisanim u prethodnom ¢&lanku.

Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ovog &lanka mogu se privoditi stambenoj
ili poslovnoj namjeni.

Tocka 43.
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Ispod stambenih i poslovnih gradevine po potrebi se mozZe graditi podrum.
Podrumom se smatra dio gradevine, koji je najmanje jednom polovicom volumena ukopan u uredeni
teren.

Tocka 44.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim na¢inom gradnje.
Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koji su
prislonjeni €initi arhitektonsku cjelinu.
Lode na viSestambenim zgradama ( tzv. “kolektivho stanovanje” ) moguce je zatvoriti, ali isklju¢ivo
na nacin da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model zatvaranja lode.

2.2.5. OGRADE | PARTERNO UREDENJE

Tocka 45.
Uli¢na ograda podizZe se iza regulacionog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog
ruba uliéne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za ceste, te mora
iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste - 10,0 m

- kod Zupanijske ceste - 8,0m

- kod lokalne ceste - 50m

- kod nerazvrstane ceste - 35m
Tocka 46.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim ¢esticama.

Na gradevinskim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutrasnje strane mede. Ograde se
mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom.

Susjedski dio ograde iz stavke 1. ovog Clanka, izgraduje vlasnik odnosno korisnik gradevinske
Cestice u cjelosti, ako takova ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa
susjedom.

Ograda iz prethodnog stavka ovog ¢€lanka mora se tako izvesti da lezi na zemljidtu vlasnika ograde,
pri Eemu je glatka strana ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

TocCka 47.

Najveca visina ograde moze biti 1,50 m, pri Eemu podnoZje ograde moZze biti izvedeno od ¢&vrstog
materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najveée visine do 50 cm.

Iznimno, ograde i mogu biti visSe od 1,50 m, kada je to nuZno radi zastite gradevine ili na¢ina njegova
koridtenja. Visina ograde izmedu gradevnih €estica ne moZe biti veéa od 2,0 m ,mjerena od kote konacno
zaravnatog terena.

Ulicna ograda moZe biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozra¢na, izvedena od drveta,
pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

Tocka 48.

Dio seoske gradevinske Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

Kada se gradevinska €estica formira na taj nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili boénom stranom grani¢i sa zastitnim pojasom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste odnosno
ZeljezniCke pruge, gradevinska se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemoguéava izlaz ljudi i
domacih Zivotinja.

TroSkove izrade ograde iz stavka 1. i 2.ove toCke snosi vlasnik,odnosno korisnik gradevne Cestice.

Tocka 49.
Dio gradevinske &estice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti na nain da se
ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih gradevinskih
Cestica i gradevina.
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Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvise 0,6 m iznad razine terena, potporne zidove i
slicno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se na jednoj strani
gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoris$ni dio gradevinske Cestice, Sirine najmanje 3,0 m.

Tocka 50.

Gradevine, koje se u skladu s ¢lankom 42. Zakona o prostornom uredenju grade izvan gradevinskog
podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na na€in da ne ometaju poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju,
koriStenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaiju vrijednosti Covjekovog okoliSa i krajolika.

Izvan gradevinskog podruc¢ja na podru¢ju Opéine Majur moze se na pojedina¢nim lokacijama
povrine do najviSse 10,0 ha odobravati gradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju gradnju izvan
gradevinskog podrucja, kao $to su :

- infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne itd.)

- rekreacione i zdravstvene gradevine

- vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda

- gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina (separacija Sljunka i pijeska,

proizvodnja gradevinskih materijala i sl.)

- stambene i gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti :

- stambeno - gospodarski sklopovi (farme)

- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista)

- Kklijeti u vinogradima i spremista voc¢a u vo¢njacima
- ostave za alat, orude, kultivatore i sl.

- spremista drva u Sumama

- uzgoj nasada (rasadnici, staklenici, plastenici i sl.)
- pcelinjaci

- ribnjaci

Gradnja gradevina iz prethodnog stavka na pojedina¢nim lokacijama povrsine ve¢e od 10,0 ha moze
se odobravati samo ukoliko je predvidena Planom “Koristenje i namjena povrsina” PPUO.

Pod gradevinama u smislu stava 2. alineje 5. ovog ¢lanka ne smatraju se gradevine povremenog
stanovanja (“vikendice”).

2.3.1. REKREACIJSKE | ZDRAVSTVENE GRADEVINE

Tocka 51.
Gradevine za sport,rekreaciju i zdravstvo mogu se graditi unutar granica gradevinskog podrucja naselja,
zatim na podruéjima koje su isklju€ivo namjenjene za sport i rekreaciju ( zona u naselju Svinica ), te izvan
gradevinskih podrudja naselja prema posebnim uvjetima.

Gradnja rekreacijskih i zdravstvenih gradevina, koje se u skladu s PPUO mogu graditi izvan
gradevinskog podrucja, moZe se vrsiti na temelju detaljnog plana uredenja ili plana Sireg podrudja.

Gradevine iz stavka 1. ovog Clanka u pravilu se ne smiju graditi na oranicama, voénjacima i
vinogradima 1. i 2. bonitetnog razreda.

Na podru€ju namjenjenom za sport i rekreaciju planirana izgradenost je maksimalno 15%.Visina
gradevina (klupske prostorije, svlaConice,infrastrukturne i sliéne gradevine,pomoéne gradevine kao Sto su
manji ugostiteljski sadrzaji) mogu biti najvide visine P (prizemlje). Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno
tradicijskoj arhitekturi kraja.

2.3.2. GRAPEVINE ZA ISTRAZIVANJE | ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

Tocka 52.
Gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina (kamenolomi) i slojnih voda ne smiju biti udaljeni
manje od:
- 300 m od javnih gradevina i stambenih zgrada,
- 100 m od javnih prometnica i za&tithog pojasa dalekovoda i telefonskih linija.
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Nisu dozvoljeni manji i nekontrolirani iskopi Sljunka.

Tocka 53.
Iskop Sljunka moze se vrSiti samo na osnovi eksploatacionog (rudarskog) i sanacionog projekta s
planom uredenja za konacnu namjenu, te studije utjecaja na okoli§ ukoliko je njena izrada propisana
Zakonom.

Tocka 54.
Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavljanja radova rudarska
organizacija je duzna izvrSiti sanacijske radove i privesti zemljiSte prvobitnoj namjeni.
Izuzetno, zemljiSte se moze privesti i drugoj namjeni (npr. rekreacija ili ribarstvo na vodnoj povrsini)
koja nije u suprotnosti s dokumentima prostornog uredenja.

2.3.3. GRADEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI
STAMBENO - GOSPODARSKI SKLOPOVI (FARME)

Tocka 55.
Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljistem,
koja se u pravilu izgraduje izvan gradevinskog podrudja.
Farme se mogu graditi na poljoprivrednoj €estici s najmanje 6.000 m? povrsine.

Tocka 56.

Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme su :

- stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika

- gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoarske proizvodnje

- poslovno turistiCke gradevine za potrebe seoskog turizma

- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili

pretezno proizvedeni na farmi.

Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se lokacijskom dozvolom u skladu s
potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Za gradnju pojedinih vrsta gradevina iz stavka 1. ovog €lanka primjenjuju se odredbe za visinu
gradnje, najvecu brutto izgradenost Cestice, minimalne udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne
Cestice i drugih gradevina kao i za gradnju u sklopu gradevinskih podrugja.

GOSPODARSKE GRABEVINE ZA UZGOJ ZIVOTINJA ( TOVILISTA)

Tocka 57.
Izvan gradevinskog podrucja moZe se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja
(stoke i peradi).
Povrsina gradevinske Cestice za gradevine iz stavka 1 ovog €lanka ne moZe biti manja od 6.000 m? s
najve¢om izgradeno$c¢u do 30%.
Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja mogu se graditi na sljede¢im udaljenostima od
gradevinskih podrudja:

NAJMANJE
NAMJENA GOSPODARSKIH GRADEVINA UDALJENOSTI
GRADEVINA

(M)

- gospodarske zgrade za potrebe
obavljanja ratarske djelatnosti min 300 m

- gospodarske zgrade za intenzivnu
stoCarsku i peradarsku proizvodnju :

stoCarska proizvodnja peradarska proizvodnja
8 - 50 uvjetnih grla 1.000 - 8.000 komada min 100 m
51 -100 uvjetnih grla 8.001 - 16.000 komada min 150 m
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101 — 200 uvjetnih grla 16.001 - 32.000 komada min 200 m
201 — 300 uvjetnih grla 32.001 - 50.000 komada min 300 m
301 — 400 uvjetnih grla 50.001 - 65.000 komada min 400 m
401 — 800 uvjetnih grla 65.001 - 130.000 komada min 500 m

Najmanje udaljenosti gradevina za uzgoj stoke i drugih gradevina namjenjenih intenzivnoj
poljoprivrednoj proizvodnji od prometnica ne smiju biti manje od:
- 100 m za drzavne ceste,
- 50 m za zupanijske ceste,
- 30 m za lokalne ceste.

Izuzetno, udaljenost toviliSta od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj gradevinskoj Cestici
moZze biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na navedenom gradevinskom podrucju, pod
uvjetom da je toviliste propisno udaljeno od drugih gradevinskih podrugja.

Za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja, $to ¢e se graditi na gradevinskoj Cestici zateCenog
gospodarstva, udaljenost od stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od zdenca ne smije biti manja od
30 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih lokaliteta utvrdenih u tablici iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

OSTALE POLJOPRIVREDNE GOSPODARSKE GRABEVINE

Tocka 58.
Ukoliko se izgraduju izvan gradevinskog podrucja naselja, poljoprivredne gospodarske gradevine
mogu se graditi samo na poljoprivrednim ¢esticama ¢ija povrsina nije manja od 6.000 m2( osim klijeti).
Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji pojedinacna gospodarska gradevina, €ija je veli€ina i vrsta
takva da to zemljiSte u smislu odredaba ove Odluke ne bi bilo dovoljno veliko za gradnju dvaju gospodarskih
gradevina, ne moze se parcelirati na manje dijelove, bez obzira u koje je vrijeme i po kojoj osnovi je ta
gradevina podignuta.
Tocka 59.
Etazna visina pojedina¢nih gospodarskih gradevina je prizemnica s moguc¢noscéu izvedbe podruma i
potkrovlja.
Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka omogucava se gradnja i viSih gradevina ukoliko je to neophodno
zbog tehnoloskog rjeSenja ( mlinovi, silosi i sl.).
Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom.
Na terenu s nagibom duza strana gradevine mora biti polozena paralelno sa slojnicama.
Pojedinaéne gospodarske gradevine moraju se locirati nize od sljemena brezuljaka, najmanje toliko da se ne
ocrtavaju na njihovom obrisu.

Tocka 60.
Klijet razvijene netto povrSine podruma i prizemlja do 40 m? (ukupna povrsina svih etaza) moze se
graditi u vinogradima povrSine od najmanje 2.000 m? i ako je zasadeno najmanje 85 % povrsine vinograda.
Razvijena povrsina iz stava 1. ovog Clanka moze se uvecati za 10 m? za svakih daljin 400 m?
vinograda, ali najviée do 80 m?.
Izuzetno, ukoliko je povrSina vinograda manja od one propisane stavkom 1. ovog ¢lanka, moze se
odobriti u vinogradu gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli¢ine najvise 9,0 m?2.

Tocka 61.
Spremiste vo¢a moze se graditi samo u ve¢ podignutim vocnjacima, starim najmanje 2 godine, Cija
povrsina nije manja od 2.000 m?>.
Uvjeti za klijeti odnose se i na spremista voca.

Tocka 62.

Kada se klijet, odnosno spremiste voéa lociraju u blizini sjeverne mede do susjednog vinograda,
udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine vijenca u odnosu na zavrsnu kotu
uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m.

Udaljenost klijeti, odnosno spremista voc¢a, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0 m.
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Medusobna udaljenost klijeti, odnosno spremista voéa, koje su izgradene na susjednim Cesticama
ne moze biti manja od 6,0 m.

Izuzetno kad susjedi sporazumno zatraze izdavanje lokacijske dozvole za gradnju Klijeti ili spremista
voca na poluotvoren nacin, gradevina se moze graditi na susjednoj medi.

Tocka 63.
Na poljoprivrednim povrS§inama unutar ili izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi staklenici za
uzgoj povrca, voca i cvijeca, te plastenici.
Staklenicim se smatraju montazne gradevine s ostaklienom nosivom konstrukcijom.
Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom rostilju.

Tocka 64.
Na potocima i stajaéim vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu s posebnim uvjetima nadleznih
ustanova i sluzbi.
Na potocima se mogu graditi i male hidroelektrane, te mlinovi u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Tocka 65.
Pod gospodarskim djelatnostima podrazumijevaju se poslovne gradevine i proizvodni pogoni Ciste
industrijske i druge proizvodnje, servisne i zanatske djelatnosti, skladista i servisi, te ostale djelatnosti.

U sklopu zona gospodarskih djelatnosti gradnja treba biti tako koncipirana da:
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi do 70 % ;
- najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevinske €estice mora biti ozelenjeno.

U zoni gospodarske djelatnosti mogu se izgradivati samo objekti Ciste industrijske i druge
proizvodnje koje svojim postojanjem i radom ne oteZavaju i ugroZavaju ostale funkcije i €ovjekovu okolinu u
naselju.

Gradevine gospodarskih djelatnosti u ovoj zoni moraju biti udaljene od gradevinskih parcela
stambene izgradnje i gradevina javnih i pratec¢ih sadrZaja najmanje 50,0 m.

Gradevine gospodarskih djelatnosti, kao i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati djelatnosti koje
umjereno optereéuju okolinu moraju biti udaljene najmanje 100 m od gradevinskih parcela stambene
izgradnje i gradevina javnih i pratec¢ih sadrZaja.

Gradevine gospodarskih djelatnosti, kao i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati djelatnosti koje
jako opterecuju okolinu moraju biti udaljene najmanje 200 m od gradevinskih parcela stambene izgradnje i
gradevina javnih i pratec¢ih sadrzaja.

Gradevinske Cestice u zoni gospodarskih djelatnosti moraju biti odijeljene od gradevinskih Cestica
stambenih i javnih gradevina u zonama mjeSovite gradnje zelenim pojasom, zastitnim infrastrukturnim
koridorom ili javhom prometnom povrsinom.

Tocka 66.
Gradnja u zonama gospodarskih djelatnosti izvodi se u pravilu na temelju PPUO Majur na podrucju
oznaenom u grafickim prilozima kao « PovrSina za gospodarski razvoj». lzradom UPU Majur mogu se
utvrditi i druge zone predvidene za gospodarske djelatnosti.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Tocka 67.
U gradevinskim podrucjima naselja omoguéena je gradnja javnih i prateéih sadrzaja za :
- obrazovanje,
- djedju zastitu,
- zdravstvenu zastitu,
- djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija,
- javne djelatnosti (poste, banke i sl.),
- vjerske gradevine
- gradevine od javnog interesa (uprava,udruge gradana, politicke stranke i dr.)
- trgovine dnevne opskrbe,
- usluzne zanate,ugostiteljstvo i ostale javne i prate¢e sadrzaje.

Tocka 68.

Ako se djedji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojeCe gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njegove visine, odnosno ako se ispred navedenih javnih
sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrZaja ne moze biti
manja od tri visine.

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za Skolu ili predSkolsku u stanovu iznosi 30%.

Udaljenost Skola i predSkolskih ustanova od gospodarskih i poljoprivrednih zgrada mora iznositi
minimum 50,0 metara.

Tocka 69.

U mjestima u kojima se planira ustrojavanje vatrogasnih postaja detaljnim planovima prostornog
uredenja potrebno je predvidjeti prostor za gradnju vatrogasne postaje priblizno u sredi$tu mjesta uz glavnu
prometnicu, kako bi vrijeme intervencije vatrogasne postrojbe bilo priblizno jednako za sve dijelove podrucja
za koje se ono ustrojava.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Tocka 70.

PPUO-om je predvideno opremanje podruc¢ja Opcéine Majur sljede¢om prometnom i komunalnom
infrastrukturom :

- prometne povrsine (ceste, zeljezniCka pruga, biciklisticke staze, pjeSacki putevi),
- mreza telekomunikacija;

- elektroenergetska mreza;

- vodoopskrba;

- odvodnja.

- Plinski magistralni vod

Unutar Planom utvrdenih koridora komunalne infrastrukture nije dozvoljena gradnja gradevina, a za
sve intervencije potrebna je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih organa i javnih poduzeca. Planirani
koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom, i u njihovoj Sirini i po €itavoj trasi nije dozvoljena
nikakova gradnja sve do izdavanja lokacijske dozvole na temelju idejnog rjesenja, kojim se utvrduje stvarna
trasa i zastitni pojas.

Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture, unutar koridora koji su
odredeni PPUO-om, utvrduje se dokumentima prostornog uredenja nizeg reda odnosno lokacijskom
dozvolom, vodecéi racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Prilikom izdavanja lokacijske dozvole moze se utvrditi izvedba objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i kvalitetnijim materijalima nego $to je to predvideno dokumentima prostornog uredenja iz
prethodnog stavka.

Tocka 71.
Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja (ulice i trgovi) na koje postoji
neposredan pristup sa gradevinskih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevinske Cestice, moraju se
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projektirati, graditi i uredivati na nac¢in da se omoguc¢uje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti
vezane na sustav javnih prometnica.

Prilaz sa gradevinske Cestice na javhu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet.

Tocka 72.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz kojega se izgraduju ili
postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

Ulice u naselju s funkcijom drzavne, Zzupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste.

Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmaniju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno 3,5
m (za jednu voznu traku).

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom
da se na svakih 150 m uredi ugibali$te, odnosno u slijepim ulicama ¢&ija duzina ne prelazi 100 m na
preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima znacaj drzavne ili
Zupanijske ceste, prilaz s te estice na javnu prometnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko sporedne ulice.

Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz drzavnu ili
Zupanijsku cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadlezne za upravljanje prometnicom
na koju se priklju€uje.

Tocka 73.

Minimalna udaljenost regulacionog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénost gradnje
odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene zakonskim
propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice mozZe se osigurati gradnja nogostupa samo uz jednu njenu stranu.

Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spreCavaju
proSirivanje previse uskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time ometaju
promet.

Tocka 74.
Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Tocka 75.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju gradevina javne, proizvodno-servisne ili
sportsko-rekreativne namjene potrebno je utvrditi potrebu osiguranja odgovaraju¢eg broja parkiralidnih
mjesta za osobna ili teretna vozila.

Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta za osobna vozila za gradevine iz prethodnog
stavka odrediti ¢e se na temelju sljedece tablice :

NAMJENA GRADEVINE BROJ MJESTA NA : POTREBAN BROJ MJESTA

1. | INDUSTRIJA | 1 zaposleni 0,15 - 0,45 PGM
SKLADISTA

2. | UREDSKI PROSTORI 1.000 m* korisnog prostora 7 -20 PGM

3. | TRGOVINA 1.000 m* korisnog prostora 20 - 30 PGM

4, BANKA, POSTA, USLUGE | 1.000 m® korisnog prostora 30 - 40 PGM

5. | UGOSTITELJSTVO 1.000 m* korisnog prostora 15 - 25 PGM

6. | VISENAMJENSKE 1 gledatelj 0,15 PGM
DVORANE

7. | SPORTSKE GRADEVINE | 1 gledatelj 0,20 - 0,30 PGM

8. | SKOLE 1ugionicu 1 PGM

9. | PREDSKOLSKE 1 grupu djece 1 PGM
USTANOVE

10. | VJERSKE GRADEVINE 5-20 sjedala 1 PGM
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| 11. | VISESTAMBENE ZGRADE | 1 stan | 1PGM |

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za osobna i teretna vozila potrebno je predvidjeti na
gradevinskoj €estici ili iznimno u sklopu zelenog pojasa izvan Cestice, na javnim povrSinama, uz suglasnost
tijela uprave nadlezne za promet.

Tocka 76.
Odredbama PPUO se predvida korisStenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni prijevoz.
Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za
putnike.

Tocka 77.
Odredbama PPUO se predvida gradnja i uredenje biciklistickih staza tako da im Sirina bude min 1,10
m za jedan smjer, odnosno 2,5 m za dvosmjerni promet.

Tocka 78.
Odredbama PPUO se uz mjesne ulice predvida uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini koja
ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

Tocka 79.
Ispred postojecih i buducéih vatrogasnih postaja predvida se gradnja po jednog nadzemnog hidranta
Za punjenje vatrogasnih vozila.

Tocka 80.

Pripadajuée trase 110 kV i 220 kV dalekovoda, planirane rekonstrukcija TS 35/10kV trafostanice
«Hrvatska Kostajnica» u novu TS 110/x kV , te rekonstrukcija postojeéih niskonaponskih vodova odredene
su na kartografskom prikazu br.2 «Infrastrukturni sustavi».

Z astitni koridori dalekovoda: dalekovod 110 kV — Sirina koridora 40 m

dalekovod 220 kV — Sirina koridora 60 m.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA

Tocka 81.

Za svu gradnju i uredivanje zemljiSta na podrucju zasti¢enih prirodnih i povijesnih cjelina, te za
intervencije na zasti¢enim zgradama kulturno povijesne vrijednosti kao i za gradnju u njihovoj neposrednoj
blizini, potrebno je u postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraziti suglasnost i smjernice za mogucée
intervencije od nadlezne sluzbe za zastitu spomenika kulture, odnosno prirodne bastine.

Nakon dobivanja posebnih uvjeta iz prethodnog stavka treba se ishoditi prethodna dozvola na
projekt usuglasen s datim uvjetima.

Zone zastite za pojedina naselja prikazani su u grafickom dijelu Konzervatorske podloge na
listovima od 5.1 — 5.2.9.

Tocka 82.
Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze osim iz Zakona
o zastiti kulturnih dobara (NN 69/99) i Uputi Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, iz 1995.
i 1998. o zoniranju zasti¢enih povijesnih cjelina gradskog, gradsko seoskog i seoskog karaktera, i iz
slijedec¢ih zakona sa svim izmjenama i dopunama: Zakon o gradnji (NN 52/99) i Zakon o prostornom
uredenju (NN 30/94, 68/98);

Upravni postupak
Propisanim mjerama utvrduje se obavezni upravni postupci te nacini i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na zasti¢enim (R,P,PZ) povijesnim gradevinama, gradevnim sklopovima, arheoloSkim lokalitetima, u
zonama zastite naselja i kulturnog krajolika ili drugim predjelima s obiljezjima kulturnog dobra.
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Na zasticenim gradevinama, sklopovima, lokalitetima i predjelima posebnom konzervatorskom
postupku podlijezu sljedeci zahvati:
-popravak i odrzavanje postojecih gradevina,
-dogradnje, nadogradnje, preoblikovanja i adaptacije
-ruSenja ili premjestanje/ objekti tradicijske drvene arhitekture./ gradevina ili
njihovih dijelova,
-izgradanja novih objekata unutar zona zastite povijesnih naselja, sklopova
i pojedinacnih objekata.
-izvodenje radova u arheoloSkim zonama i lokalitetima
-izvodenje hidrotehnickih zahvata unutar vrijednih djelova krajolika
-izvodenje radova na trasiranju novih cestovnih a unutar zastic¢enih ili vrijednih
djelova krajolika

Za sve zahvate na kulturnim dobrima, navedeni u popisu kulturnih dobara (R,P.PZ), kao i za u
prenamjenu njihovih funkcija i sadrzaja potrebno je zatraziti posebne uvjete,odnosno suglasnost od
nadlezne sluzbe zastite (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u
Zagrebu).

Sastavni dio odredbi je Popis kulturnih dobara i drugih kulturno povijesnih vrijednosti u kojemu je odreden
spomenicki statua(R, P, PZ, E-ZPP) .

Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se primjenjuju sve
zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom planu popisane kao kulturna
dobra a to su one koje su vec¢ upisane u Registar (R) i preventivnho zasticene (P), i one za koje se
predpostavlja da imaju svojstvo kulturnog dobra i predloZzena su za pokretanje postupka upisa u Registar
(PZ), bez obzira na njihov trenutni status zastite.

VII. Do donosenja rjesenja o zastiti ,koje ¢e Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel
u Zagrebu, po sluzbenoj duznosti donijeti na osnovu detaljnije obrade, kod svih gradevina ,
povijesnih naselja i lokaliteta te drugih dobara koji su temeljem evidencije predloZeni za
zastitu.(PZ), treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za ve¢ zasticena kulturna dobra.
VIII. Konzervatorski nadzor nad radovima , provodi nadleZna Ustanova sluzbe zastite kulturne
bastine.

IX. Zabranjuje se rusenje drvenih stambenih kuéa bez dozvole nadleZnog tijela za zastitu kulturnih
dobara.

Ista odredba treba se odnositi i na gospodarske objekte, pogotovo staje sa sjenicima, obzirom da kod
odredenog broja naselja u Op¢ini, ta vrsta gospodarskih objeka predstavlja Cak naglaSeniji prostorni
element identiteta samog naselja od stambene tradicijske jedinice.

- Za zasticene dijelove / potezi i skupine/ povijesnih cjelina seoskih obiljeZja: GraboSstani, Gornji
Hrastovac, Gornja, Srednja i Mala Meminska,Mracaj/ Alapi¢ i Stojakovi¢ kose/, Malo Kréevo,Svinica,
Rakovac i Majur,svi zahvati koji podlijeZu izdavanju lokacijskih i gradevinskih dozvola moraju se provoditi uz
posebne uvjete i prethodnu dozvolu nadleZzne sluzbe zastite.

Nova izgradnja u gradevinskim zonama koja nisu unutar granice za$tite mora udovoljavati uvjetima i
preporukama datim kroz plan ad.4.1i 4.2.

- Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu koja je kulturno dobro (R i P) ili kod koje se
predpostavlja da imaju svojstva kulturnog dobra (PZ) i nalazi se u Popisu nepokretnih kulturnih dobara i
drugih kulturno povijesnih vrijednosti kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadajuéa parcela .

- Mjere i uvjeti zastite primjenjuju se na gradevine ili parcele koji su: registrirani (R),
preventivno zasti¢eni (P) ili su predlozeni za zastitu (PZ).

- Kod arheolo3kih lokaliteta ili zona predloZene za zastitu/ PZ/, u postupku ishodenja lokacijske
dozvole treba obaviti arheoloSka istraZivanja predmetne zone pod uvjetima koje izdaje Uprava za zastitu
kulturne bastine. Ukoliko se naide na arheoloSke nalaze ili predmete prilikom bilo kojih zemljanih radova,
potrebno je obavijestiti Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu ili najblizi nadlezni
muzej.

Investitor je duzan osigurati arheoloSka istraZivanja ili sondiranja prema uputama konzervatorskog
odjela. U slu€aju pozitivnih nalaza preporu€a se detaljno istraZivanje i konzervacija nalaza in situ a prema
vrsti nalaza uz temeljito dokumentiranje i djelomiénu moguéu dislokaciju. U slu€aju veoma znacajnog
arheoloSkog nalaza moZe doci do izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza.

- Za arheoloSke lokalitete koji su evidentirani (E-ZPP) na osnovi sporadi¢nih nalaza ili su
pretpostavljeni na osnovu kartografskih podataka i drugih povijesnih izvora, potrebno je prije izvodenja bilo
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kakvih zemljanih radova provesti arheolo$ka istrazivanja te upozoriti investitora i izvoda¢a radova na
moguce nalaze zbog Cega je potreban pojacani oprez. U slu€aju pozitivnih nalaza postupati prema
prethodnim uvjetima za arheoloSke lokalitete/ PZ/

- Kod izvodenja bilo kakvih zemljanih radova izvan navedenih zona, u slu€aju bilo kakvih nalaza
treba o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu ili najblizi
nadlezni muzej.

- Za dijelove kulturnog krajolika pogotovo dolina rijeke Sunje i potoka Trnovca kod Majura, Stublja i
Grabostana preporu¢a se izraditi plan koriStenja i namjene u suradnji sa lokalnom zajednicom. Uz
maksimalno oCuvanje svih elemenata vodotoka i drugih prirodnih vrijednosti u toj zoni te sanacijom i
obnovom objekta mlinica, njezino osnovno koristenje moze biti iskljuivo rekreativno-turisticke namjene .

- Brezuljkasti predio iznad Grabos$tana i Gornjeg Hrastovca, do ceste, te Sire podrucje oko lokaliteta
Sv. lvana pa sve do kraja Alapi¢ i Stojakovici Kose potrebno je saduvati sa svojim prirodnim i povijesno
kulturnim obiljezijima .

- Udolinu sa potokom Mracaj izmedu Male i Srednje Meminske obradenu tradicionalnim kulturama
sve do potoka, i izloZzena vizuri iz oba naselja treba odrzavati u svom izvornom prirodnom i tradicionalno
kultiviranom stanju.

- Podrucje uz potok Svinicu i dalje odrzavati kao tradicionalno kultivirano podrucje uz obnovu
objekta postojecih mlinica i izgradnju novih .

- Treba zadrzati karakter neizgradenosti prirodnog krajolika brdovitog predjela i nizinskog
rije€nog prostora a isto tako na izlozenim mjestima u krajoliku treba sacuvati sliku naselja sa
pripadajué¢im karajolikom/ kultiviranim ili prirodnim/

- Gradevinska podrucja treba planirati uz o¢uvanje svih karakteristika povjesne matrice/
linijske ili razvedene/ i sve tipoloske i oblikovne osobitosti izgradnje

- Sacuvati u $to vec¢oj mjeri drvenu tradicionalnu izgradnju, uz sanaciju tradicionalnim tehnikama,
adekvatnom prenamjenom i u cilju za$tite predvidjeti njezino premjeStanje unutar tipoloSki srodnog
ambienta.

- Ukoliko se i na tako valoriziranom predjelu a iza gradevinske zone, ukaze potreba za lociranjem
“gospodarskih komplekasa” a “ ili pojedinacnih objekata,preporu¢a se: gabarite,materijale i oblikovanje
objektata prilagoditi karakteristikama tradicijske izgradnje - visinom objekti ne bi smjele prelaziti standarnu
P+1 - predvidjeti izduzZeni ili razveden tlocrt - koristiti drvo kao osnovni materijal, predvidjeti pokrov koji ne
odudara po teksturi i bojiod tradicionalnog a u slu€aju drugog materijala, treba biti povr§inom i koloritom
uskladen sa onim koji prevladava priprirodnom krajoliku/ tonska sklala zelene i smede boje/ .

-Treba zadrzati povijesne puteve sa svim prateéim prostornim detaljima / drveni mostiéi,
kanali, putevi prema starim grobljimai drugim povijesnim lokalitetima/
- Trase novih cesta ukliko su nuzne treba prilagoditi konfiguraciji.

Tocka 83.
MJERE | UVJETI ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
Mjere i uvjeti zastite povijesnih naselja ili njihovih dijelova

U ciliju o€uvanja prostornih i arhitektonskih vrijednosti naselja Grabos&tani, Gornji Hrastovac, Gornja, Srednja
i Mala Meminska,Mracaj/ Alapic¢ i Stojakovi¢ kose/, Malo Kréevo, Svinica, Rakovac i Majur odredene su zone
zastite drugog stupnja, kontaktne zone i zone ekspozicije naselja i krajolika. Odredivanje zona kulturno
povjesnih i krajobraznih vrijednosti za pojedina naselja vrsi se radi o€uvanja tipoloskih karakteristika
povijesne gradevne strukture, njegove karakteristi¢ne povjesne matrice i sveukupne slike naselja ukljucivsi i
njegovo okruZenje prirodnog ili kultiviranog krajolika.

- U zoni zastite drugog stupnja u manjoj je mjeri o€uvana izrazito vrijedna tradicijska gradevna struktura.
lako uz okolnu tradicijsku izgradnju koja ne posjeduje izrazita tradicijska obiljeZija, i uz noviju koja ne
naru$ava povijesni ambijent, predstavlja najprepoznatljiviji i najvrijedniji dio naselja .

Osim obaveznog oc€uvanja svih elemenata povijesne tradicionalne matrice u toj se zoni osim karaktera
parcelacije Stite svi vrijedni primjerci povijesne tradicijske izgradnja /objekti navedeni u popisu oznaleni sa
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PZ, /iako Cesto gradevinski naruseni i nekim neadekvatnim intervencijama degradiarani/ tip nove stolarije,
upotreba neadekvatnih materijala, manje dogradnje i sl /.

Ovisno gustodi, tipu i veli¢ini, moguce su u toj zoni i interpolacije novogradnji koje ¢e polozajem, gabaritom,
tipologijom i oblikovanjem biti uklopljene u okolni ambijent.

- Kontaktna zona obuhvaéa prostor koji je u izravhom kontaktu sa zonama zastite ali je uglavnom
izgradeno manje vrijednom i novijom izgradnjom ili nije izgradivano. U toj zoni postoji kontrola izgradnje,
kako se neprimjerenim gabaritima ili lokacijom ne bi naru8io prostorni odnos naselja odnosno vizure na ili
povijesni ambijent.

U kontaktnim podrucjima zasticenih dijelova povijesnih naselja, kod gradnje novih kucéa, preporuCa se
primjenom osnovnih elemenata tipologije zateCene tradicijske izgradnje u oblikovanju, novi objekt uskladiti s
postojecom valoriziranom gradevnom strukturom. Pogotovo je nuzno uskladivanje posti¢i u odnosu na
gabarit, nagib krovova, upotrebu materijala zavrSnog oblikovanja i kolorita.

Ovisno o karakteristicnom gabaritu Sticene izgradnje unutar zone zastite, ovisiti ¢e i maksimalna visina
predvidene nove izgradnje u neposrednoj kontaktnoj zoni.To znaci da ukoliko unutar zone zastite se nalazi ili
prevladava prizemna izgradnja,na parcelama kontaktne zone visinu nove izgradnje treba sa njome uskladiti.
Nova izgradnja nesmije biti visa od P+1+T ili P+1+Potkrovlje (nadozid max.visine 125 cm) , ovisno o
naselju, a orijentacijom i smestajem na parceli u odnosu na cestu te arhitekturom /elementi bo¢nih ganjka,
drvene oplate, poluskoseni tip krovova, i tradicionalni omjera volumena moraju se primjeniti ili
reinterpretirati kod nove interpolirane izgradnje /uskladena sa obiljezijima tradicijske povijesne izgradne
naselja/.

Kod dispozicije samih volumena na parceli moze se predvidjeti karakteristicno uzduzno povezivanje prema
dubini parcela prisutno u tradicijskoj izgradnji toga podrucja.

Nova interpolirana izgradnja unutar ve¢ izgradene parcele tradicijskom izgradnjom mora se oblikovno i
tipoloSki prilagoditi postojec¢oj izgradniji , a locirati ju treba ili iza postojeéeg objekta kako bi skupa sa njime
stvorila skladnu prostornu cjelinu, ili ukoliko je parcela Siroka, tipoloSki i arhitektonski uskladenu novu
gradevinu locirati na karakteristicnom gradevnom pravcu,dosta odmaktnutog od regulacionog pravca.

Na terenu cCesto smo naisli na uobiCajeno ali krajnje neprimjereno rjeSenje interpolacije nove izgradnje,
neposredno uz ili iza starog drvenog objekta, sa krajnjim ciliem da se tradicijski objekt ukloni.

-Zona ekspozicije naselja ili njegovog dijela, te pojedinaénog kulturnog dobra kao i vrijednog dijela
krajolika odreduje se kako bi se osigurala njihova Citljivost u prostoru, a to se moZe posti¢i o€uvanjem
njihovih prirodnih obiljezja i neizgradenosti.

Radi zadrZavanja prostorne odvojenost ve¢ dosta priblizenih naselja /Stubalj,GraboStani i Gornji
Hrastovac/, a koja je nuZzna za identitet prostora naselja potrebno je ograniciti novu izgradnju na prostoru
njihovog priblizavanja.

Na neizgradenim terenima uz ralvanje puteva, izraZzenih okuka, na padinama i uzdizanjima /koji su
karakteristiCni za : Mracaj, Meminske G.S.M., Malo Kréevo i Rakovac gradevna podrucja se nesmiju Siriti.
Treba o€uvati neizgradenim uZa podrudja izmedu rijeke ili potoka /rijeka Sunja, potok Svinica / i ceste u
naseljima Svinica i Rakovac.

Naselja na terenima brdovite konfiguracije sa strmim dijelovima ceste i parcela, jaCe su eksponirana
vizurama. Eksponiranost naselja izrazita je kod:

- Svinice, prilazi sa sjevera i iz Rakovca,

- Malog Kr&eva,prilaz

- Gornje Meminske, prilaz iz Srednje Meminske

- Alapi¢ Kose, prilaz iz Sv. Ilvana i sa juga

- Stojakovi¢ Kose, prilaz iz Sv. lvana i sa juga

Kod naselja Svinice-vizura sa Sv. Petke, Stojakovi¢ Kose, Male i Srednje Meminske . Sa daljih vizura Eitljiv
je i njihov uzduzni obris, sa dijelovima pripadaju¢eg neposrednog kultiviranog krajolika.

Osim utvrdivanja zone zastite /zona | i Il stupnja i kontaktna zona/ kapele Sv. Ivana sa grobljem, potrebno je
osigurati nesmetanost vizura odredivanjem zone ekspozicije i na njegov okolni krajolik pogotovo prilazom iz
S.iA.Kosa i sajugozapada.

- Smjernice date kroz Plan za zonu ZPP odnose se na naselja njegovu izgradnju, dijelove krajolika
gdje je potrebno da se u najvec¢oj mjeri zastite karakteristicne elemenate arhitekture i saCuvane
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matrice a smjernicama za moguc¢u novu izgradnju omoguci da ta naselja ili djelovi naselja o¢uvaju
i obnove ona osnovna prostorna i tradicijska obiljezja koju su vremenom izgubila.

Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se oCuvati bez obzira na nemogucnost
zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti.

Nove gospdarske i stambene zgrade mogu se graditi od drva (hrastovih planjki) ili od opeke s
ozbukanim proceljima s pokrovom od crijepa.

- Elementi koji se nesmiju predvidjeti kod nove izgradnje su slijedeci: balkoni i terase na uli¢nim i boCnim
pro€eljima, elementi sa lu¢nim nadvojima strani tradicijskoj arhitekturi ovog podneblja, izbaene strehe.

U oblikovanju gradevine i njenoga neposrednoga okruzenja treba primjeniti sve one prepoznatljive
tradicijske gradevne elemente .

-Potrebno je ocuvati kultivirani krajolik / uglavnom voénjaci, oranice i livade/ i na nacin da se iza linije
karakteristicne dubine parcela cca 80 m ne predvidi izgradnja.

Kod postave ograda oko parcele treba koristiti tradicionalni materijal i tipologiju- -drveni plot.

Kod potoka i rijeka u naselju, treba osigurati primjerena rjeSenja za njihovu regulaciju i zastitu na
nacin da se ne Kkorigira tok i ne predvidaju kruta oploCenja obala.

Navedenim smjernicama su obuhvacene sve ostala gradevne i prostorne strukture t.j. naselja ili
dijelovi naselja sa svojim pripadajuéim tradicionalnim okoliSem, koji su zadrzali karakter izvorne matrice, ¢ak
i elemente tradicijske izgradnje ali bez izrazitih arhitektonskih ili tipoloskih obiljeZja, ili sa manjim brojem
vrijednije tradicijske arhitekture koje nije moguce objediniti sa cjelovitom zonom potpune zastite.

Svi tradicijski objekti su evidentirani i nalaze se u tabelarnom popisu i katalogu naselja u ovoj
Konzervatorskoj podlozi.

Za nize navedena naselja potrebno je:

Mracaj

Cijeli potez zaseoka Stojakovi¢ Kosa obuhvacen je zonom zastite Il stupnja u kojoj je moguéa interpolacija
objekata po tipologiji, gabaritu i orijentaciji u potpunosti uskladeni sa valoriziranom tradicijskom izgradnjom.
To podrazumijeva:drvena i zidana gradnja izduZenog tlocrta, zabatom orijentiranim na cestu a 3irine
uskladene sa onom valoriziranih objekata / prema popisu objekata predloZenih za za$titu/, poluskoSenog
krova, te koriStenje elementa ganj¢eca / otvorenog ili zatvorenog/.

Na mjestu vecih gospodarskih objekata u dubini parcele, prema potrebi ,moguc¢a je zamjenska izgradnja i na
toj lokaciji a sa volumenom i osnovnim obiljezijima arhitekture uskladenim sa tradicijskom izgradnjom.
Obzirom na sli¢ne karakteristike izgradnje u Alapi¢ Kosi ali manje izraZzenih i sa manjim brojem katnica,
unutar zone zastite takoder vrijede iste mjere zastite.

Majur

Potrebno je saCuvati sva stilska i druga obiljeZja evidentiranih objekata tradicijske izgradnje ukljucivsi i
dominantne gospodarske objekte, koristeci tradicionalnu tehniku gradnje, i materijala.

Novu izgradnju maksimalne visine P+1+Tavan na praznim parcelama, po tipologiji /oblikovanije,
arhitektonski elementi kao ganjak i dr./, volumenu i polozaju na parceli prilagoditi karakteristikama
tradicijske izgradnje u naselju.

Ograniciti Sirenje naselja prema rijeci Sunji samo na kraéi potez uz Mlinsku ul. ve¢ naznaen novom
gradnjom i na prostoru sjeveroistono od Drvno industrijskog kompleksa, gdje je takoder prisutna nova
izgradnja, a maksimalne visine P+1+Tavan.

Gornji Hrastovac

Nova izgradnja moze se interpolirati na praznim parcelama osim poteza parcela sa voc¢njacima na kraju

naselja. Izgradnja se nesmije Siriti uz put koji vodi prema lokaciji starog naseljai groblja.Nnekoliko parcela na
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pocCetku naselja treba ostati neizgradeno radi o€uvanja minimalnog razmaka sa susjednim naseljem. Max
visina P+1+Potkr.

Grabostani

Nova izgradnja u kontaktnoj zoni a i kod moguce interpolirane izgradnje unutar zone zastite, trebala bi u
prvom redu po tipologiji, materijalu i prevladavajucoj okomitoj orijentaciji ponoviti ili reinterpretirati upravo ta
obiljezja. Max. visina P+1+Potkr.

Svinica

Obzirom na i troSnu gradnju pogotovo prizemnica, a takoder i skoro svih katnica, moze se ocekivati
zamjenska gradnja. Nova izgradnja trebala bi zadrzati visinu od VP+Potkrovlje , a svojim izduzenim tlocrtom
zadrzati karakteristicnu okomitu orijentaciju prema cesti.

Rakovac

Interpolirana nova izgradnja treba zadrzati osim karakteristicne okomite orijentacije, tipoloSka i visinska
obiljezja saCuvane tradicijske izgradnje.Maksimalna visina bila bi P+1+Tavan.

Veliko Kréevo

Nova izgradnja uz karakteristicnu okomitu orijentaciju i odnose gabarita, nesmije prelaziti visinu od

P+1+Potkrovlje.

Malo Kréevo

Kod gradevina br.27 i 29 treba ukloniti neadekvatne prigradnje a prozora u u prizemlju uskladiti prema
tradicionalnim dimenzijama . Max. visina Vp+Potkrovlje.

Meminska Gornja

Zona zastite i kontaktna zona obuhvaca parcelu parohijske crkve Sv. Nikole sa grobliem i prostor njenog
neposrednog okruzenja,koji se odnosi na parcelu Zzupnog dvora,zgrade Skolei njezinu susjednu Cesticu.
Unutar kontaktne zone eventualna zamjenska izgradnja visinski mora zadrzati postojeci gabarit zgrade
Skole.

Meminska Srednja

Vedéi dio jugozapadne padine do potoka Mra€aj nalazi se u vizuri sa Male Meminske i stoga na tom dijelu
treba ograniciti gradevinska nova podrucja .

Meminska Mala

Naselje je zadrzalo svoju izvornu matricu kao i karakter izgradnje u odnosu na cestu t.j. padina prema
potoku Lopinac i dalje je neizgradena. Taj neizgradeni potez i dalje bi u vecoj mjeri morao zadrzati tu
karakteristiku. Max.visina nove izgradnje VP+Potkrovlje.

Stubalj

Novi objekti morali bi zadrZati povjesni gradevni pravac odmaknut od ceste a visinom ne prelaziti

P+1+Potkrovlje.

Primjenjujuéi kod nove izgradnje u naseljima Stubalj i Medakovi¢ Kosa, smjernice koje se odnose
na uvazavanje obiljezja tradicijskog gabarita ( visina P+1+Pot) i osnovnih elemenata oblikovanja ,
unaprijedio bi se njihov ambient , obzirom da se radi o naseljima gdje su saCuvani samo elementi
povijesne matrice,a izgradnja je nova i neadekvatna u odnosu na zajednicka tradicijska obiljezja
sveukupnog prostora Op¢ine.

Mjere i uvjeti zastite povijesnih gradevina
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Unutar zone zastite pojedinaénih zasticenih gradevina u nacelu ne dozvoljava se nova izgradnja
dok moguci zahvati unutar kontaktne zone nesmiju narusiti obiljezja spomeni¢kog ambijenta. Za
potrebne i mogucée zahvate na samim objektima i u zoni zastite Nadlezna sluzba zastite propisati ¢e
konzervatorske uvjete .

Sakralne gradevine

Radi rehabilitacije svih u ratu stradalih ambienta tradicijskih naselja u Opcini potrebno je na temelju
konzervatorskih uvjeta sanirati i obnoviti slijedec¢e sakralne gradevine u Svinici i Gornjoj Meminsko;j:
kapela Sv. Petka

Potrebno je sanirati objekt /kroviste , rekonstrukcija svoda ,zide/ te urediti prostor groblja gdje je

sacuvani isklesani kameni kriz karakteristiCan nadgrobni spomenik za pravoslavna groblja.

Parohijska crkva Sv. Jovana
Konsolidacija, sanacija i obnova saCuvanog perimetralnog zida i rekonstrukcija krovista, kape tornja

te svodne konstrukcije.

Parohijska crkva Sv. Nikole

Potrebna je njezina gradevinsaka sanacija i restitucija procelja uz uspostavu objekta u funkciju.
Nuzno je i uredenje okolnog prostora i starog groblja .

Kapela Sv. Mihovila ,Majur

Obzirom na eksponirani srediSnji polozaj u naselju predstavlja znatnu ambientalnu vrijednost, pa u
cilju njene revalorizacije trebalo obnoviti njena izvorna arhitektonska i stilska obiljezja.

Stambeni objekti tradicijske arhitekture

Njihova se zastita treba provoditi zahvatima odrzavanja, sanacije, adaptacije i dogradnje u skladu
sa osnovnim arhitektonskim i tipoloSkim karakteristikama.
Izvodenje potrebnih radova prema datim uvjetima podrazumjeva osiguravanje majstora sa znanjem
izvodenja tradicionalnih gradevinskih i obrtni¢kih zanata.
Kod ruSevnih gradevina obzirom na materijal i kakvoc¢u hrastovine,moguce je njihovo preslagivanje uz

dodatak zdravog materijala . Objekti se mogu adaptirati a da se ne naruSe osnovna tipolodka obiljeZja .

Gradevine gospodarskog,komunalnog i tehni¢ckog karaktara

Uz korito rijeke Sunje na prijelazima kuda su vodili stari putevi iz Majura, Stublja i GrabosStana
nalaze se i sada tragovi mosti¢a i mlinica koje bi bilo potrebno rekonstruirati i uz prihvatljivu prenamjenu sa
prezentacijom izvornog prostora cijelo to podrucje revitalizirati K.K.
Mijesto sa kojega je izraZzena vizura na korito Sunje je most na cesti Gornji Hrastovac — Rakovac pa se taj
lokalitet treba i na adekvatan nacin prezentirati tipom mostne konstrukcije, materijalom i ogradom.
Velike drvene i zidane staje sa sjenicima kao i ostale gospodarske objekte, naroCito ukradene “ ambare”

treba odrzavati koriStenjem istih tradicionalnih materijala i tradicionalnih tehnika izvedbe .
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Mjere i uvjeti zastite memorialnih podrucja
Lokaliteti starih groblja

Na podrucju zahvata veci broj groblja,uglavnom starih pravoslavna groblja, nalaze se doboko u
pozadini naselja pa samim time izvan su podrucja bilo kakvih prostornih zahvata. U slu¢aju planiranih
zahvata kojim bi se obuhvatile te lokacije potrebno je zatraziti misljenje nadlezne konzervatorske sluzbe
uvjete za daljnje postupanije.

Njihova karakteristiCna obiljezja, mali kameni i visoki drveni krizevi, /krstale” karakteristicni za cijelu

Banovinu, kao kulturno povijesni artefakt treba oCuvati.

Spomen obiljezja

Osim spomen obiljeZja zrtvama Domovinskog rata u Kostri¢ima, u ve¢em broju naselja nalaze se
spomen ploc¢e i spomenici N.O.B
Izgradnja u blizini spomen obiljezja nesmije onemoguditi vizuru na samo spomen obiljeZje.

Mjere i uvjeti zaStite arheoloskih lokaliteta i zona

Podru¢jem Opcine prolaze trase puteva koje pratimo od Antike i Srednjeg vijeka do danas pa narocitu
paznju treba posvetitii zemljanim radovima na tim potezima.Jedna trasa vodi od Stare Dubice preko Hrvatske
Kostajnice ,Majura .Grabostana G. Hrastovca/ hipoteza je da ide mozda satrim putem isto¢no od danasnje
ceste / na Sa$ i dalie prema Siscii, dok druga iz Stare Dubice preko Bacina, Utolice prolazi preko Gornje
Meminske. Sredovjekovnu trasu puta pratimo na cesti iz GraboStana preko V. Kréeva i Svinice.
Zone predlozene za zastitu /PZ/ ;lokacija kp. Sv. Petke i kp.Sv. Ilvana podlijezu rezimu koji zahtijeva da u
postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheoloSka istrazivanja predmetne zone pod uvjetima
koje izdaje Uprava za zastitu kulturne bastine.
Kod svih zemljanih radova / temeljenje, izgradnja infrastrukture, poljodjelski radovi i sl. / a pogotovo na
trasama cesta Majur-G.Hrastovac, Majur- Veliko Kréevo i ceste kroz Gornju Meminsku te na podrucju
nerekognosciranog lokaliteta Sv. Stjepan u Malom Kréevu /ZPP/ , ukoliko se naide na arheoloske nalaze ili
predmete potrebno je obavijestiti Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu ili
najblizi nadlezni muzej.

Obzirom na neistrazenost tematskog podrucja potrebno je u buduénosti prosvesti istrazivanja koja
prethode arheoloskim, te arheoloska:

- aviosnimanje i rekognosciranje radi upotpunjavanja arheoloSke slike zone.

- geofizikalna snimanja zbog prostornog definiranja lokaliteta (odredivanja granica)

- pokusna arheoloska istrazivanja zbog tematske i kronoloske identifikacije lokaliteta

- prije gradevinskih zahvata (ceste, infrastuktura, arhitetktura) potrebno je izvrSiti prethodna
istrazivanja zadane zone.

- ukoliko se otkrije arheoloski lokalitet unutar gradevinske trase ili zadane gradevinske zone, zastiti ga
ponovnim zatrpavanjem i preoblikovati projekta na nacin da ne oStecuje lokalitet (izmjeStanje trase
infrastrukture ili ceste, izostanak podruma).

- razmotriti moguénost konzervacije i prezentacije lokaliteta in situ.

Mjere zastite dijela kulturnog krajolika

Osnovna mjera oCuvanja vrijednog krajolika je ograni¢avanje Sirenja gradevinskih podrucja, a

podrucja na koja se primjenjuju su:

-dolinu rijeke Sunje i potoka Trnovca kod Majura, Stublja i,GraboStana iizmedu G. Hrastovca i Rakovca

- podrucje uz potok Svinicu

-isto€ni brezulikasti predio iznad Grabos$tana i Gornjeg Hrastovca, podrucje oko lokaliteta Sv. Ilvan  do
Alapic i Stojakovici kose i potoka Mracaj

-udolinu potoka Mracaj izmedu Male i Srednje Meminske.

Kao cjelovita kultivirana zona izloZena je vizuri iz oba naselja te ujedno predstavlja i zonu ekspozicije Male
i Srednje Meminske.

U tim predjelima potrebno je oCuvati karakter tradicionalne poljoprivredne djelatnosti koja je osim
postojecih kultura ukljucivala vinogradarstvo i péelarstvo.

U Sto manjoj mjeri prostor koristiti za planiranje gospodarskih zona a pogotovo za netradicionalnu
poljoprivredu ili uzgoj kao Sto su svi veci kapaciteti farmi, plastenika te drugih gosodarskih gradevina/
silosi/, gdje bi prateCe objekti svojim gabaritom i materijalom naruSavali osnovna kroz povijest sacuvana
obiljezja tog krajolika .
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Ukoliko se i na tako valoriziranom predjelu a iza gradevinske zone, ukaZe potreba za lociranjem

gospodarskih komplekasa ili pojedinacnih objekata, preporuéa se da se gabaritom, materijalom i
oblikovanjem prilagoditi karakteristikama tradicionalne izgradnje.
Predlaze se visina ne vec¢a od standarne P+1, izduzeni ili razvedeni tlocrt, Sto vec¢a upotreba drva/ das¢ane
oplate/ kao materijal, pokrov koji ne odudara poteksturii boji od tradicionalnog a u slu¢aju drugog materijala
,koloritom uskladen sa  karakteristicnim bojama koje prevladavaju priprirodnom krajoliku/ tonska skala
zelene i smede boje/ .

Obalu i korito rijeke Sunje i potoka Trnovca sjevero zapadno od Majura i Grabostana potrebno je
uz prethodno radikalno €iS¢éenje, adekvatno odrzavati uz upotrebu izvornog materijala u uredenju samog
korita i o€uvanje autohtonog rubnog raslinja .

Nuzno je CiS¢ene i odrzavanje svih vodotoka te tradicionalnih pratecih tehni¢ko- gospodarskih objekata u
skladu sa smjernicama datim / mostovi i mlinice/ a na stru¢no temeljenim studijama gospodariti vodenim i
Sumskim resursom ,kao i drugim autohtonim prirodnim osobitostima.

Potrebno je zadrzati i odrzavati povjesne trase puteva ,/ npr. puteve prema starim grobljima / i
izbjegavati uvodenje novih trasa,pogotovo onih koje bi u konfiguraciji terena i u vizurama krajolika
poremetile njegov prostorni sklad.

PredloZzena alternativha trasa drzavne brze ceste na pravcu S-J koja bi sjekla stare puteve
/sredovjekovne trase/ u naselju Svinica i Kréevo,negativno bi se odrazila na taj dio krajolika .

Uz postoje¢a kulturna dobra i spomenute prirodne resurse, sveukupnii razvoj Opéine potrebno je
bazirati i na specifiénu vrstu rekreativnog turizma uz tradicionalne sadrzaje vezane,gdje god je moguce, uz
prostor naselja .

Tocka 84.
POPIS NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | DRUGIH KULTURNO POVIJESNIH VRIJEDNOSTI
SISTEMATIZIRANIH PO VRSTAMA

POVIJESNA NASELJA SEOSKIH OBILJEZJA

Status zaStite
1. | Majur skupina Pz
2. | Stubalj ZPP
3. | Grabostani potez Pz
4. | Gornji Hrastovac potez Pz
5. | Kostriéi ZPP
6. | Memiska Gornja potez Pz
7. | Meminska Srednja potez Pz
8. | Meminska Mala potez Pz
9. | Mracaj-Alapi¢ kosa potez | PZ
10. | Mraéaj-Stojakovi¢ kosa potez Pz
11. | Mraéaj —Medakovié kosa povijesna matrica ZPP
12. | Malo Kréevo skupina Pz
13. | Veliko Kréevo ZPP
14. | Rakovac ZPP
15. | Svinica potez Pz

POVIJESNE GRADEVINE | SKLOPOVI

A) SAKRALNE GRADEVINE
a) crkve i kapele

Status zastite

1. | Kapela Sv.lvana, Mracaj P UP/I1-612-08/93-
1/300
Pz

2. | Kapela Sv. Mihovila, Majur P UP/I-612-08/93-
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01/307
Pz
3. | Parohijska crkva Sv. Jovan, Svinica Pz
4. | Kapela Sv. Petka,Svinica Pz
5. | Parohijska crkva Sv. Nikola,Srednja Meminska | P44/1-83
Pz
b)poklonci
| 1. | Mraéaj-Stojakovié kosa ZPP

B) CIVILNE GRADBEVINE

a) Stambene gradevine tradicijskog graditeljstva

/podebljani brojevi ozna€avaju objekte koji su u funkciji/

Objekti predlozeni za zastitu- PZ

Zastita kroz plan- Evidentirani
objekti- E- ZPP

1. | Majur

prizemnice:
cesta cv. Mihovila k.br.42.

katnice:

Ul. Davorina Trstenjaka:
k.br.34. (st.k.br.52.)
k.br.32. (st.k.br. 48, 114).

katnice

Cesta sv. Mihovila:k.br.6.
k.br.15.
k.br.25,k.br.30.

stari.k.br.107.

katnice:

2. Grabostani prizemnice:
k.br.48.
katnice:
k.br.54, katnice:
k.br.60 k.br.16 .k.br.30. k.br.52.
K.br.68
3. Gornji Hrastovac prizemnice:
k.br.31,k.br.35,k.br.37,k.br.39,
prizemnice: k.br.45, k.br.48.,g.0.,k.br.51,k.br.66
k.br.56. k.br.75,k.br.89,k.br.99,k.br.100.
k.br.105 k. k.br.104,k.br.110,k.br.111 k.br.123.

k.br.135,k.br.161,k.br.163,k.br.183.
k.br.205,

katnice:
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k.br.97, k.br.36,k.br.109.(st.br.115),
k.br.103 k.br.114.
k.br.113
4. | Meminska Mala prizemnice:
k.br.1,k.br.4. k.br.70..
katnice:
k.br.12 katnice:
gosp. obj br. 8 k.br.14.
5. Meminska Srednja prizemnice:
k.br.1,k..br.5,k.br.8,k.br.15,k.br.19.
prizemnice: k.br.22,k.br.30,k.br.34,k.br.37,
k.br.2. k.br.41,k.br.43,k.br.45k.br.51,
k.br.56
katnice:
k.br.16 katnice:
k.br.14.
k.br.15. ( stari)
k.br.35.
6. Meminska Gornja prizemnice:
k.br.1, k.br.5k.br.7,k.br.14,k.br.21.
katnice: k.br.22, k.br.23,k.br.25.
k.br.2,
k.br.6
7. Mracaj- Alapi¢ Kosa prizemnice:
k.br.8,k.br.10,k.br.16,k.br.17.
katnice: katnice:
k.br.5, k.br.6,k.br.14,k.br.21
k.br.9.
8. Mracaj- Stojakovi¢ Kosa prizemnice:
k.br.33.
katnice:
k.br.24, katnice:
stari k.br.24. k.br.26.
k.br.31,(st.k.br.52.),
k.br.35,
stari k.br.37
9. Malo Kréevo prizemnice:
k.br.25.
prizemnice: k.br.29 .
katnice:
k.br.6. k.br.27.
10. Svinica prizemnice:
k.br.35. .40.k.br.46.k.br.49.k.br.50..
prizemnice : k.br.51.k.br.53.k.br.69.k.br.71.
k.br 189 k.br.72.k.br.73.k.br.86.k.br.87.

okucnica k.br.191k.
okucnica br 192
okucnica k br.163

katnice

k.br.75
k.br.104

k.br.113

k.br.95.k.br.96.k.br.97. k.br.105.
k.br.106. k.br.110.(st.k.br.78),
k.br.116.k.br.118.k.br.119.k.br.122
k.br.124 k.br.125.k.br.126.k.br.133.
k.br.136.k.br.142. .br.144 k.br.145.
k.br.150.k.br.153.k.br.155.k.br.163.
k.br.164.k.br.171. .br.173.k.br.175.
k.br.176.k.br.178. .br.181.k.br.182.
k.br.190.
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katnice
k.br.161,k.br.167.

11.

Stubalj

prizemnice
k.br.50,
k.br.84
katnice:
k.br.32.

12.

Veliko Kréevo

prizemnice:
k.br.16,k.br.17,k.br.20,k.br.24.
k.br.109.(st.k.br.82.)

13.

Rakovac

prizemnice:
k.br.4.

prizemnice:
k.br.2. drvena prizemnica
sa mlinom vodeni¢arom
k.br.8.
katnice:
k.br.3.
k.br.9.

14.

Kostrici

prizemnica:
k.br.bb( SZ od spomenika)
katnice:
k.br.11.
k.br.13. (st.k.br. 156.)
gosp.obje./Stala i sjenik/ od oblica
i planjki-kat.

b) Javne i druge gradevine (poslovna namjena)

1 Majur ,ul.D. Trstenjaka-zgrada stare Skole Pz

2 Majur,ul.D.Trstenjaka k.br.42, zgrada bivSe | PZ
opcine

3 Majur, upravna zgrada bivSe pilane Gudmann ZPP

4 Veliko Kréevo, zgrada Skole izgradena izmedu | ZPP
dva rata

c) Gradevine gospodarskog, komunalnog i tehni¢kog karaktera

1. Svinica — 2 mlinice na potoku svinica ZPP

2. Svinica-drveni most-preko potoka Svinica

3. Svinica- k.br.188., drveni «ambar», spremiste | PZ
Zita, graden krajem 19.st. i drvena zgrada
mlina vodeni€ara

4, k.br.187. gospodarski objekt, velika kamena | ZPP
Stala sa drvenim sjenikom

5. |Rakovac-mlinica na potoku Svinica ZPP

6. Majur — mlin na rijeci Suniji Pz

7. Majur — lokacija sruSenog mlinae na rijeci Sunji | ZPP

8. Majur- industrijski kolosjek Gudmann-ove pilane | ZPP

9. Mala Meminska — lokacija drvenog mosta preko | ZPP
potoka Mracaj

10. | Srednja Meminska-zidani most preko potoka | ZPP
Mracaj

11. | Mala Meminska- zidani gospodarski objekt br.8 | PZ

POVIJESNO MEMORIJALNA PODRUCJA | OBILJEZJA
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Status zastite

1. Veliko Kréevo 2 stara groblja i novo groblje | ZPP
2. Malo kréevo novo groblje | ZPP
3. Srednja Meminska staro groblje | PZ
4. Gornja Meminska staro groblje kod crkve Pz
sv.Nikole
5 Gornji Hrastovac 2 stara groblja | ZPP
6. Mracaj-Medakovi¢ kosa staro groblje | ZPP
7. Mracaj- sv. lvan staro groblije | PZ
8. Majur novo groblje | ZPP
9. Svinica 3 stara groblja i novo groblje | ZPP
10. | Svinica- sv. Petka staro groblie | PZ
11. | Rakovac staro groblie | ZPP

b) Spomen obiljezja

Status zastite

1. | Kostri¢i spomenik Zrtvama Domovinskog rata ZPP

2. | Majur spomen kosturnica N.O.B. i spomenik ZPP
N.R.

3. | Veliko Kréevo spomenik N.O.B. ZPP

4. | Svinica spomenik N.O.B. ZPP

5. | Gornji Hrastovac 2 spomenika N.O.B. ZPP

6. | Srednja Meminska spomenik N:O:B: ZPP

ARHEOLOSKI NALAZISTA, LOKALITETI | ZONE

Status zastite
1. | Meminska—trasa anticke ceste Siscija- | ZPP
Servitium
/Dubica, Bacin,Utolica,Meminska,Siscia/

2. | Majur nalaz Bizantinskog novca ZPP
3. | Malo Kr€evo -lokalitet sv. Stjepan ZPP
—sredovjekovni lokalitet ?

4. | Svinica - utvrda ZPP

—prikaz na  starim planovima
iz 16 st
-nepoznata lokacija
5. | Mragaj - lokacija Sv. Ilvana Pz
— lokacija ranije crkve —18 st
- lokacija drvenog kastela iz 16 st ?

DIJELOVI KULTURNOG KRAJOLIKA
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Status zastite
1 | -dolina rijeke Sunje i potoka Trnovca kod Majura, | E-ZPP
Stublja i Grabostana, te potez uz potok Svinicu
sa jugozapadnim uzviSenjima/ lokacija sv. Petke
i starih groblja/

2 | -brezuljkasti predio iznad Grabostana i Gornjeg | E-ZPP
Hrastovca sa kultiviranim pojasom do ceste, sa
Sirim podrucjem oko lokaliteta Sv. Ivana u
Mracaju pa sve do Alapi¢ i Stojakovi¢ kose

3 | -udolina sa potokom Mracaj izmedu Male i | E-ZPP
Srednje Meminske.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Tocka 85.
Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.
Za postavljanje kontejnera za komunalni otpad, te sekundarne sirovine (staklo, papir, PET ambalazu i
sl.) potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojime se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e po
mogucénosti biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Tocka 86.
Na gradevinskom podrucju moze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

Tocka 87.

Za pojedina naselja ili zajedni¢ki za viSe naselja mogu se odrediti lokacije za kontrolirano ukapanje
zivotinjskih konfiskata s cijelog podru¢ja opéine, na mjestima gdje nece imati nepovoljan utjecaj na
nadzemnu i podzemnu vodu i to nizvodno od postojecih i buduéih crpilista i zvan Sire vodozastitne zone.

Za ove zahvate je potrebno izraditi Studiju utjacaja na okolis.

Ove lokacije odredit ¢e se posebnom Odlukom Opcinskog poglavarstva.

8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Tocka 88.

Mijere sanacije, o€uvanja i unapredenja okolida i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e se u skladu
s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

U cilju zastitte poljoprivrednih povrSina sve intervencije u prostoru se trebaju odvijati sukladno
odredbama posebnih Zakona ( Zakona o poljoprivredi, Zakona o poljoprivrednom zemljitu, Zakona o
ekoloskoj proizvodnji poljoprivrednih i prehrambenih proizvoda, Zakona o stolarstvu, Zakona o
slatkovodnom ribarstvu, Zakona o hrani i dr.)

U prijedlogu promjene namjene ili moguénosti obavljanja djelatnosti treba utvrditi u€inke ( gubitak
odredene kategorije tla, voda, promjene ili ograniCenje u provedbi vazeceg rezima koristenja, osobito zastite
ili promjen koje ¢e time nastati), te utvrditi mjere za unapredenje odnosno sanaciju.

Tocka 89.
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Sanitarne otpadne vode iz domacinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati u
nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omoguéavaju lako povremeno
praznjenje djelomi¢no prociS¢ene otpadne vode i odvoz u zatvorenim posudama na mijesto ispusta koje
odredi sanitarna inspekcija.

Praznjenje sabirnih jama moze se vrsiti odvozom i ispustom na poljoprivredne povrsine.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuéinu i imati rigole za odvodnju osoke u
gnojiSnu jamu. Dno i stijenke gnojista do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala.

Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za
CiS¢enje i zraCenije.

U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

Tocka 90.

Svi gospodarski pogoni, te poljoprivredna gospodarstva i farme trebaju imati izveden sustav
odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u tlo otpadnih voda. Do izvedbe sustava odvodnje i
uredaja za procCiSCavanje u naseljima, zaS$tita i predtretman moraju se izvesti na samoj lokaciji, putem
nepropusnih gradevina i odvoza taloZnog mulja i otpada.

Tocka 91.
Sume i umsko zemljiste ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zate¢eno stupanjem
na snagu PPUOQ i planovima viSeg reda.
Izuzetno od stava 1. ovog ¢lanka, Suma se moze kréiti za potrebe infrastrukture sukladno posebnim
propisima.
Nekvalitetno poljoprivredno zemljiSte koje ekonomski nije opravdano koristiti u poljoprivredne svrhe
moze se poSumiti.

Tocka 92.

Uredenje i koriStenje zemljiSta u vodozastitnom podrudju crpiliSta Pasino Vrelo ukljuCujuc¢i zone
sanitarne zastite, nacin i uvjete koristenja zemljiSta unutar svake od tri zone sanitarne zastite, te dodatne Ill
B zone zastite koja prolazi opéinom Majur, te mjere za saniranje vodozastitnog podrucja provodi se na
temelju Odluke o vodozastitnom podrudju crpilista Pasino Vrelo.

Tocka 93.

Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se Kkoristiti i uredivati u skladu s
vodoprivrednom osnovom i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodne povrSine, te vodoopskrbu i
odvodnju treba uskladiti sa zahtjevima JP Hrvatske vode.

U zonama potencijalnih vodocrpilista moraju se provoditi sve mjere zastite od zagadenja podzemnih
voda, vrsiti daljnja istraZivanja, a na ista se ne mogu Siriti gradevinska podrudja niti izgradivati gospodarski i
drugi pogoni.

Tocka 94.
U naseljima, te uz prometnice i vodotoke, kao i u rekreativhim zonama, treba formirati poteze i vece
povrSine zastitnog zelenila.

Tocka 95.
Sve gospodarske gradevine moraju imati takovu tehnologiju koja spre€ava nedozvoljenu koli¢inu
buke i emisiju prasine iznad dozvoljene koli¢ine i sastava.

Tocka 96.
Svi radovi na povrsini zemljiSta (gradevinski iskopi, gradnja cesta i sl.) trebaju se vrsiti na nadin da
se oCuva kompaktnost i povrSinska odvodnja poljoprivrednih povrsina, uz obvezu deponiranja humusnog
sloja.

Tocka 97.
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Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade dokumenata prostornog uredenja nize razine koje se
izraduju na temelju ovog Prostornog plana obavezno je koristiti odredbe Pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe (“Narodne novine” broj 35/94; 55/94 i 142/03.), te Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu za gasenje pozara ( Sluzbeni list” broj 30/91.),koji se primjenjuje temeljem ¢lanka 20. Zakona o
tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti (“Narodne novine” broj 158/03.)

Tehnic¢ke uvjete i normative za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport,a i tehni¢ke uvjete i normative za mjere zastite ljudi i
imovine i zastite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim sastavnim dijelom projektirati prema
odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za medunarodni transport (“Sluzbeni list” broj 26/85),
koji se primjenjuje temeljem &lanka4.stavka2., ¢lanka8. stavka4. i ¢lanka12. stavka3. Zakona o osnovama
sigurnosti transporta naftovodima i plinovodima (“Sluzbeni list” broj 64/73),a sve temeljem ¢lanka 20.Zakona
o tehni¢kim zahtjevimaza proizvode i ocjeni sukladnosti,

Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se skladistiti zapaljive tekucine i/ili plinovi, odnosno mjesta gdje
se namjerava obavljati prometovanje zapaljivim tekuc¢inama i/ili plinovima,na odgovarju¢i nacin,glede
sigurnosnih udaljenosti primjeniti odredbe Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (“Narodne novine”
broj 108/95), te Pravilnika o zapaljivim teku¢inama («Narodne novine» br. 54/99), Pravilnika o izgradniji
postrojenja za tekucéi naftni plin i o uskladiStavanju i pretakanju ukapljenog naftnog plina («Sl. list» br. 24/71),
koji se primjenjuje temeljem ¢lanka 26. Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima.

Prilikom projektiranja zahvata u prostoru gdje se obavlja skladistenje i promet zapaljivih tekucina i
plinova potrebno je pridrzavati se odredbi poglavlja IV.UVJETI GRADENJA Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinova.

Ulicne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju da prosje¢na
dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlaéne plinovode 0,8 — 1,5 m, za
nisko tla¢ne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za kuéne priklju¢ke 0,6-1,0 m. Pri tomr dubina polaganja ne bi smjela
prije¢i 2,0 m. Plinovod poloZiti u rov na pripremljenu posteljicu od sithog pijeska minimalne debljine 10cm.
Ispod cijevi ne smije biti kamenci¢a kako cijevi ne bi nalijegale na njih, jer bi to zbog koncentracije
nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi. Prilikom zatrpavanja, zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s najmanjom
debljinom nadsloja iznad vrha cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slijevima od po 30 cm uz propisno
nabijanje.Na visini 30-50 cm od vrha cijevi postaviti traku za obiljeZavanje plinovoda s natpisom »POZOR
PLINOVOD». Osim te trake postaviti i traku s metalnom Zicom koja sluZi za otkrivanje trase plinovoda. Kod
izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim to¢kama ugraditi posude za sakupljanje
kondenzata, koje se proizvode od polieteilenskih spojnih elemenata.Prijelaze plinovoda koji prolazi ispod
Zeljeznickih pruga i vaznijih cesta te prolaze kroz zidove izvesti busenjem i umetanjem polietilenske cijevi u
zastitnu cijev s tim da se izmedu cijevi stave odstojni prstenovi ,a krajevi cijevi zatvore gumenom mansetom.
Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda zbog sigurnosnih razloga u slu€aju havarije, ispitivanja,
ispuhivanja necistoce ili pri pustanju plinovoda u rad.Sekcije plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima.
Osigurati propisane sigurnosne udaljenosti od elektroenergetskih vodova,naftovoda, plinovoda,cjevovoda
kanalizacije,kao i njihovih postrojenja, te ih ucrtati u projekte ( u slu€aju nepostojanj istih priloZiti izjavuo
njihovom nepostojanju ). Propisane sigurnosne udaljenosti osigurati kod vodotokova i kanala pri paralelnom
vodenju i krizanju.Plinovod treba polagati s odgovarajuéim padovima prema posudama za sakupljanje
kondenzata. Ti padovi u pravilu iznose:

- zaplinovode do promjera 200 MM...........ccceeeeeeeeeeiiieeieeeenes 0,5%
- za plinovode veceg 0d 200 MM.....cooeriiiiiiiiiiiiiieiee e 0,3%
Za polietilenske cijevi i spojne elemente koji se ugraduju kod plinovoda glede

postavljanja,kvalitete, kontrole ispitivanja i certificiranja potrebno je koristiti slijedeéa pravila i norme:

a) DVGW - G 472/1988;

g) DVGW — G 477/1983. izrada, osiguranje kvalitet i ispitivanje plinovoda i zahtjevi za spojne elemente
h) DVGW — GW 330/1988. spajanje (zavarivanje) PE — HD cijevi i cijevnih elemenata

i) DWGV — GW 331/1994. postupak, ispitivanje i nadzor zavarivanja PE —HD cjevovoda

j) DIN 8 075. cijevi od polietilena PE — HD, materijal ( opéi uvjeti)

k) DIN 16 963. cijevi ispojni elementi od polietilena PE — HD za tlaéne cjevovode.
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U vezi i zgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreze treba primjeniti domacée vazece propise
(Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P.1.600 i druge9, te njemacke propise ( DWGW
regulativu i EU DIN norme).

Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
projektiranje ,gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica («Sluzbeni list» broj 10/90 i 52/90.), koji se
primjenjuje temeljem ¢lanka 20. Zakona o tehnic¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti.

Mjesta za gradnju gradevina u kojima se obavlja proizvodnja, smjestaj i Cuvanje eksplozivnih tvari,
sukladno ¢lanku 44. Zakona o eksplozivnim tvarima za gospodarsku upotrebu (“Narodne novine” broj 12/94)
biti ¢e, u slu¢aju potrebe za njihovu gradnju, odredena detaljnim planovima prostornog uredenja, u skladu sa
zahtjevom nadlezne sluzbe za za$titu od pozara.

U mjestima u kojima se planira ustrojavanje vatrogasnih postaja detaljnim planovima prostornog
uredenja potrebno je predvidjeti prostor za gradnju vatrogasne postaje priblizno u sredisStu mjesta uz glavnu
prometnicu, kako bi vrijeme intervencije vatrogasne postrojbe bilo priblizno jednako za sve dijelove podrucja
za koje se ono ustrojava.

Ispred postojecih i buducéih vatrogasnih postaja detaljnim planovima prostornog uredenja predvidjeti
gradnju po jednog nadzemnog hidranta za punjenje vatrogasnih vozila.

U slu€aju potrebe odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i
streliiva te popravljanje i prepravljanje oruzja kroz detaljne planove prostornog uredenja treba na
odgovarajuc¢i nacin primjeniti odredbe Zakona o oruzju (“Narodne novine” broj 46/97 — prociSc¢eni tekst i broj
27/99) i Pravilnika o posebnim uvjetima $to ih moraju ispunjavati poslovne prostorije za proizvodnju oruZzja,
promet oruzja i streljiva, popravljanje i prepravljanje oruzja, vodenje civilnih streliSta te zastitu od pozara,
krade i drugih nezgoda i zlouporaba (“Narodne novine” broj 8/93).

Ugostiteljske prostore projektirati ili izvoditi prema odredbama Pravilnika o za$titi od pozara
ugostiteljskih objekata(“Narodne novine” broj 100/99).

Za pona8anje gradevnih gradiva i gradevinskih elemenata u poZaru Drzavni zavod za normizaciju i
mjeriteljstvo izdao je kao hrvatske norme grupu normi HRN DIN 4102, koje je potrebno primjeniti pri
projektiranju i izvodenju.

Izlazne puteve iz objekta potrebno je projektirati sukladno priznatim smjernicama (NFPA 101 i sl.)
koje se koriste kao priznato pravilo tehnic¢ke prakse temeljem ¢lanka 2.Zakona o za$titi od pozara.

Sustave za dojavu poZzara projektirati i izvesti prema Pravilniku o sustavima za dojavu poZara
(“Narodne novine” broj 56/99).

Stabilni sustav za gaSenje poZara vodom (sprinkler) projektirati i izvoditi prema njemackim
smjernicama Vds ( izdanje 1987) ili drugim priznatim propisima, koji u ovom slu€aju temeljem ¢&lanka
2.stavak1. Zakona o zastiti od pozZara rabe kao pravila tehni¢ke prakse.

Skladita je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
zastitu skladiSta od pozara i eksploziva («Sluzbeni list» broj 24/87.), koji se primjenjuje temeljem ¢&lanka 20.
Zakona o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti.

Kriteriji za odredivanje mjesta za izgradnju skloniSta, zaklona i drugih objekata za zastitu pu€anstva
odreduju se sukladno odredbama Zakona o unutarnjim poslovima («Narodne novine» br. 29/91 — proc€iséeni
tekst 73/91, 19/92, 33/92, 76/94, i 161/98), Pravilnika o tehniCkim normativima za sklonista («Sl. list» br.
55/83) , Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora («Narodne novine» br. 29/83, 36/85 i 42/86), te Pravilnika o kriterijima za odredivanje
gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (“Narodne novine”
broj 2/91).
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Sklonista i druge gradevine za zastitu stanovniStva grade se u gradovima i naseljenim mjestima u
kojima zivi preko 2.000 stanovnika, odnosno izuzetno i u naseljenim mjestima s manje od 2.000 stanovnika
ako se nalaze na podrucju stupnja ugrozenosti od I. do IV.

Prema stupnju ugrozenosti od ratnih opasnosti gradovi i naseljena mjesta svrstavaju se u kategorije
od I. do IV. stupnja ugrozenosti, koja se potom razvrstavaju u jednu ili viSe zona u kojima se grade sklonista
odredene otpornosti ili osigurava zastita stanovnistva na drugi nacin.

Prema Prostornom planu Sisacko-moslavacke Zupanije na podrucju Opc¢ine Majur niti jedno naselje
nije razvrstano niti u jednu kategoriju od |. do IV. stupnja ugrozenosti.

U svrhu sprije€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu
Sirenje pozara, pozarne karakterisitke materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i
dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 0,5 m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1 m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini
konzole.

Sukladno ¢lanku 15.stavak 1. Zakona o zastiti od pozara («Narodne novine» br. 58/93), potrebno je
ishoditi suglasnost Policijske uprave sisacko — moslavacke, na mjere zastite od pozara primjenjene u
Glavnom projektu za zahvate u prostoru na slijede¢im gradevinama:

a) Sve gradevine i prostore u kojima se obavlja drzanje, skladistenje ili promet zapaviljih tekucina i/ili plinova;
b) Sve gradevine koje nisu obuhvacéene ¢lankom 2. Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno
ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara («Narodne novine» broj 35/94).

U slu€aju da zahvat u prostoru predvida koriStenje zapaljivih tekucina i plinova gdje postoje prostori
ugrozeni eksplozivhom atmosferom zbog ¢ega se pojedini uredaji, oprema i instalacije projektiraju u
protueksplozijski zasticenoj izvedbi, prije ishodenja suglasnosti na mjere zastite od pozara primjenjene u
Glavnom projektu potrebno je, sukladno &lanku 8. Pravilnika o tehniCkom nadzoru elektriénih postrojenja ,
instalacija i uredaja namjenjenih za rad u prostorima ugrozenim eksplozivnhom atmosferom («Narodne
novine» broj 2/02 i 141/03), potrebno je od ovlastene javne ustanove pribaviti dokumente s pozitivnim
misljenjem o obavljenom tehniCkom nadzoru dokumentacije.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Tocka 98.

Obveza izrade Urbanisti¢kog plana uredenja nalaZe se za naselje Majur, s obzirom na njegov znacaj
kao vece lokalno i opcinsko razvojno srediste.

Granica obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja iz stavka 1. ovog €lanka odredena je grafi¢ki u
kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora.

Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Prostornog plana u mjerilu 1:25 000 na podlogu za
izradu UPU-a Majur, dozvoljena je prilagodba granica odgovaraju¢em mjerilu podloge, tj. korekciji granice
obuhvata zbog granica katastarskih Cestica.

Utvrduje se obaveza izrade slijedeéih Detaljnih planova uredenja:
a) DPU groblje u Majuru — D1
b) DPU za groblje u Mra&aju ( Sv.lvan) — D2
Do donosenja UPU Maijur, te gore navedenih detaljnih planova svi zahvati u prostoru na podruc¢ju opc¢ine
Maijur ¢e se izvoditi prema PPUO Majur.

Tocka 99.
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Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja, te komunalnog opremanja i uredivanja prostora na
podrucju obuhvata PPUO odreduje se “Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opéine Majur.

Tocka 100.
U cilju zastite i racionalnog koristenja prostora, Opc¢ina Majur se osigurati sredstva za izradu
dokumenata prostornog uredenja Giji ¢e prioritet biti definiran “Programom mijera za unapredenje stanja u
Op¢ini Majur.

9.2.  PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Tocka 101.
Na podrucju OQéine Majur biti ¢e primjenjivane posebne razvojne i druge mjere koje donesu
nadlezni organi Drzave, Zupanije i Op¢ine.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI

Tocka 102.

Sve postoje¢e pojedinacne stambene, stambeno-poslovne i gospodarske gradevine te gradevine
druge namjene, izgradene u skladu s odobrenjem za gradnju ili prije 15.02.1968. godine, koje se nalaze na
povrSinama predvidenim PPUO-om za drugu namjenu mogu se adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada, ukoliko Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru
nisu predvidene za rusenje.

Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada smatra se za :
I. stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oS$tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevina, krovista, stropa, potkrovlja, poda, stolarije i sli€éno, u postoje¢im gabaritima;

2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon), te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim predprostorom uz postojece
stambene gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj
gradevinskoj Cestici, i to u najvecoj povrsini od 12 m? brutto;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postojeé¢im
ne prelazi ukupno 75 m? brutto gradevinske povrsine svih etaza, s time da se ne poveca
broj stanova,;
adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor;
6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili s

nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora ( do ukupno 75 m? brutto
gradevinske povrSine prema tocki l. broj 4. ovoga stavka) ;
7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

o

Il. gradevine druge namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):

1. obnova i sanacija o8tecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? brutto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne brutto izgradene
povrSine za vecée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koriStenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

4. izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloSkih rjeSenja, s time da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;

5. promjena namjene poslovnih prostora, pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogor8ava stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u
okolnim stambenim prostorima, ali samo unutar postojecih gabarita;

6. prenamjena dotrajalog stambenog prostora nepodesnog za stanovanje u prizemlju
(iznimno na katu) u poslovni prostor kada za to postoje ostali uvjeti, ali samo unutar
postojeCeg gabarita i prema ostalim vazec¢im propisima;
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7. prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon);

8. rekonstrukcija svih vrsta instalacija, dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrsina;

9. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).
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