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Nositelj izrade: OPCINA MAJUR

Op¢inska nacelnica: Klementina Karanovic

Struéni izradivac:

JU ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE
SISACKO - MOSLAVACKE ZUPANIJE
Ravnateljica: Vesna Stajci¢ dipl.ing.arh.,

ovlastena arhitektica urbanistica

Odgovorni voditelj izrade Plana:
Valentina Serbec dipl.ing.arh.,

ovlastena arhitektica urbanistica

Struéni tim Zavoda:  Vesna Staj€ic, dipl.ing.arh.
Valentina Serbec, dipl.ing.arh.
Margita Malnar, dipl.ing.arh.
Darko Bohatka, dipl.ing. agron.
Ivan Talijan, dipl.ing.prom.
Goran Sali¢, mag.geog.
Valentina Suci¢, mag.ing.traff.

Struéna suradnja: Branka Simanovié, dipl.iur.
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OPCINA MAJUR

Naziv prostornog plana:

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MAJUR

Odluka o izradi Izmjena i dopuna PPUO Majur:
»Sluzbene novine Opéine Majur” br. 4/15.

Odluka o donoSenju  Izmjena i dopuna PPUO
Majur ,Sluzbene novine Opcéine Majur® br 2/17.

Javna rasprava: ,Vecerniji list* od 6.12.2016.g.

Javni uvid odrzan od
27.12.2016.9.

14.12.2016. g. do

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Op¢inska nacelnica: Klementina Karanovié¢

Pravna osobattijelo koje je izradilo Plan:
JU ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

SISACKO-MOSLAVACKE ZUPANIJE

Pecat pravne osobeltijela koje je izradilo Plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Ravnateljica: Vesna Staj€i¢, dipl. ing.arh.,
ovlastena arhitektica urbanistica

Odgovorni voditelj izrade lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢&ine Majur:
Valentina Serbec, dipl. ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica

Strucni tim u izradi plana:

1. Vesna Stajgi¢, dipl.ing.arh. 2. Margita Malnar, dipl.ing.arh. 3. Valentina Serbec, dipl.ing.arh.
4. Darko Bohatka, dipl.inz.agr. 5. lvan Talijan, dipl.inZ.prom. 6. Goran Sali¢, mag.geog.

7. Valentina Suci¢, mag.ing.traff.
Struéna suradnja: Branka Simanovié, dipl.iur.

Pecat Opcinskog vijeca:

M.P.

Predsjedatelj Opc¢inskog vijeca:

Janko Vukmirovié

Istovjetnost Plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

4.1. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GORNJI HRASTOVAC

4.2. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GORNJA MEMINSKA | SREDNJA
MEMINSKA

4.3. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GRABOSTANI | STUBALJ

4.4. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA KOSTRICI

4.5. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MAJUR

4.6. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MALO KRCEVO | VELIKO KRCEVO

4.7. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MRACAJ

4.8. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA SVINICA
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1. OPCI PRILOZI

- izvadak iz registra Trgovackog suda u Sisku za JU Zavod za prostorno uredenje
Sisacko-moslavacke zupanije

- rjeSenje JU Zavod za prostorno uredenje Sisacko-moslavacke zupanije o
imenovanju odgovornog voditelja izrade Izmjena i dopuna PPUO Majur

- rjesenje Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu o upisu u Imenik ovlastenih
Arhitekata urbanista za Valentinu Serbec, dipl.inz.arh.

- lzjava odgovornog voditelja o uskladenosti Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna PPUO
Majur, sukladno ¢lanku 83. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® br. 153/13.).

- Zaklju€ak o utvrdivanju Konaénog Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Majur.
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SISKU Tt-08/313-2 MBS:120007568

RJESENUJE

Trgovacki sud u Sisku po sucu pojedincu Mihael Kova&ié u
registarskom predmetu upisa prijava za upis statuta po
prijedlogu predlagatelja Zavod za prostorno uredenje Sisacko-
moslavacke Zupanije, Sisak, Trg bana Josipa Jela&ic¢a 6,
15.05.2008 godine

rijesio je
u sudski registar ovoga suda upisuje se:
Statut Ustanove
pod tvrtkom/nazivom Zavod za prostorno uredenje Sisadko-

moslavatke Zupanije, sa sjediStem u Sisak, Trg bana Josipa
Jelati¢a 6, u registarski uloZak s matiénim brojem subjekta

upisa (MBS) 120007568, prema podacima naznadenim u prilogu
ovoga rjeSenja ("Podaci za wupis u glavnu knjigu sudskog
registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U SISKU

U Sisku, 15. svibnja 2008. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima"shdionik'ili a- - -

osoba koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi roku od
8 (osam) dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvat u dva

primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj ne pravo
Zalbe.

D003, 2008-05-15 14:07:44 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U STSKU MBS: 120007568
TE-08/313-2 Datum: 15.05.2008
PODACT ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

| (prilog uz rjesenje)

| Pod brojem upisa 2 za tvrtku Zavod za prostorno uredenje Sisacko-
| moslavacke Zupanije upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOST:
Statut:

Odlukom upravnog vijec¢a Ustanove od 12. oZujka 2008. godine,
usvojen je Statut Ustanove.
Statut Ustanove dostavljen u zbirku isprava.

U Sisku, 15. svibnja 2008.

SUDAC
- ° Mihael Kovacic
! <UIDAC:
M R o2 O]
‘ Nigel s
é
|
|
|
|
|
]
|
|
|
D002, 2008-05-15 14:08:09 Stranica: 1 od 1




IZMJENE | DOPUNE PPUO MAJUR

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU
10000 ZAGREB, Ilica 3, p.p. 671, telefon: 01/480 61 11
teleks: 21130 DZSTAT RH, telefaks: 01/481 76 66

KLASA: 951-03/08-01/1
URBROJ: 555-08-03-08-2
ZAGREB, 10. ozujak 2008

Na temelju ¢lanka 5. stavka | i 2. i ¢lanka 7. stavka | Zakona o N Inoj klasifikaciji djel i (Narodne novine, broj Y8/94) dostavlja se

OBAVIJEST
O RAZVRSTAVANJU POSLOVNOG SUBJEKTA PREMA NKD-u 2007.

Naziv / tvrtka
Zavod za prostorno uredenje Sisatko-moslavatke Zupanije
Sjediste i adresa
Trg bana Josipa Jelati¢a 6

44000 Sisak
Pravno ustrojbeni oblik: Broj¢ana oznaka:
Ustanova 30
Djelatnost: Brojcana oznaka razreda
Arhitektonske djelatnosti 7111
NKD 2002:
74200
Maticni broj poslovnog subjekta: 2349264
ObrazloZenje
Na temelju prijave prijedlog je prihvaéen i izvrs jeraz je u razred djel. i kao gore.
Ova se obavijest dostavlj !

lja po: bjcktu u dva primjerka, jedan primjerak zadrzava poslovni subjekt, a drugi prilaZe prilikom otvaranja
i ili promjena vezanih uz zi X

Ukoliko poslovni subjekt smatra da Je nepropisno razvrstan, ima pravo u roku 15 dana od dana primitka ove obavijesti podnijeti ovom zavodu
zahtjev za p razv 1je s potrebnom dok ij

42 J"/\?
¥ d.RAVNATELJA
v ]
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Na temelju clanka 82. Zakona o prostornom uredenju («Narodne novine», broj
153/13.) i ¢lanka 10. Pravilnika o pla¢éama, naknadama placa i drugim materijalnim pravima
zaposlenika i Odluke o izmjenama i dopunama Pravilnika o placama, naknadama placa i
drugim maten]alnlm pravima zaposlenika, ravnatelj Zavoda za prostorno uredenje Sisacko-
moslavacke Zupanije donosi

RIESENJE
0 IMENOVANJU ODGOVORNOG VODITELJA

I

Valentina Serbec, dipl. ing. arh., Visi saVJetmk — Savjetnik — prostorni planer u
Zavodu za prostorno uredenje Sisacko- moslavacke Zupanije, imenuje se za odgovornog
voditelja izrade Nacrta prijedloga dokumenata prostornog uredenja (Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opcine Majur).

II.

Uvidom u sluzbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu, razvidno je da je Valentina Serbec, dipl.ing.arh., upisana u Imenik ovlastenih
arhitekata, pod rednim brojem 2106, te da ima pravo na uporabu strukovnog naziva
«ovlasteni arhitekt».

III1.

Prava i obveze odgovornog voditelja utvrdena su Zakonom o prostornom uredeniju i

Pravilnikom o placama, naknadama placa i drugim materijalnim pravima zaposlenika.

Iv.
Ovo RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja, vrijedi od dana imenovanja do
dana donoSenja dokumenta prostornog uredenja po predstavnickom tijelu Nositelja izrade
Plana.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: 5
Na predmetno RjeSenje, imenovana Valentina Serbec, dipl.ing.arh., ima pravo Zalbe.
Zalba se podnosi ravnatelju Zavoda, u roku od 8 dana od dana primitka Rjesenja.

Klasa: 080-03/15-01/01
Urbroj: 2176-117-15-12
Sisak, 02. srpnja 2015.

Dostaviti: - Imenovana-
- Opcina Majur-
- Racunovodstvo Zavoda-
- Arhiva-

10
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¥ By

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/403
Urbroj:  505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska

komora arhitekata odlucujuéi o zahtievu VALENTINE SERBEC,

dipl.ing.arh., OIB: 26112011669, iz SISKA, AUGUSTA CESARCA 87 u predmetu
upisa u Imenik ovlastenin arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o kornori

arhitekata

i komorama infenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne

novine broj 78/15), i clanka 37. Statuta Hrvaiske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

U Imenik ovilastenih arhitekata urbanista upisuje se VALENTINA
ZERBEC, dipling.arh., iz SISKA, AUGUSTA CESARCA 87, pod rednim
brojem 453, s danom upisa 25.04.2016. godine.

Upison  u  lmenik oviagtenih arhitekata urbanista, VALENTINA
SERBEC, dipling arh., sijete pravo na uporabu  strukovnog naziva
ovladtena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem &lanka 47 Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hivatske komore arhitekata, te
pravo na pedal i iskaznicu ovlasiene arhitektice urbanistice.

Upisom u Imenik oviastenin arhitekaia urbanista, VALENTINI SERBEC,
dipling.arh., Kornora izdaje pecat i iskaznicu oviadtene arhitekiice
urbanistice.

Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplacena je na racun Hivaiske komore
arhitekata

Zalba protiv ovog rjeserja ne odgada njegovo izvr$enje.

Obraziozenje

VAL ENTINA SERBEC, dip! ing.arh., iz SISKA, AUGUSTA CESARCA 87 podnijela je
ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u menik oviastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhilekaia dana 25 04.2018. godine

11
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Hivatska komors arhitekata provela je postupal razimatranja dostaviienog potpusiog
zahtjeva imenovane sukladno Clanku 64 st 2. Zakona o komori arhitekats |
komorama inZenjera u graditeljsivin i prosiormont uredenju i ¢ 4 Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvaiske kormote arhitekaia te je utwideno da je
VALENTINA SERBEC:

- upisana u Imenik ovlagienih arhitekala — stiuéni smijer ovlagteni arhiieki
termeliem rjesenja Klasa: UP/I-350-07/99-01/2106, od 10 11 1999. godine,

- da je poloZila stru¢ni ispit dana 25.09.1996. godine,

- da je zavisila odgovarajudi studij i stekla akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekiure,

- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivalidte na teritoriju Republike Hrvatske,
da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvaiske
komore arhitekata

VALENTINA SERBEC, dipling.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata 1 inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlagtenih arhitekata -
strugni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljala poslove oviadtenog arhitekia

Preina odredbi ¢l 64 si. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeliem stedenih prava upisana u
imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako uivrdenog ¢injenicnog sianja ispunjeni su uvieti propisani u &l. 27.
Zakona o komeori arhitekaia i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i Clanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekaia.

VALENTINA SERBEC, dipling.arh , upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hivaiske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stje¢e pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditelistvu i prostornom uredeniju, Zakonu o poslovima i dielatnostira prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvaiske komore arhitekata.

Shijedorm ovako utwrdenog dinjeni¢nog stanja zahijevy je valjalo udovoljiti, te
prirnjenom odiedbi Zakona o kornoii arhitekaia i kormorarma inZenjera u graditeljstvu i
prostornom wredenju, Zakona o poslovima i dielatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hivaiske komore arhitekaia i gradnje rijesii kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u rokd od 15 dana od dostave ovog rjesenja.

Upravna prstojba po Harifnom broju 1 1 2. Taiife upravnih pristojpi Zakona o
upravinim prstojbama (NN bi 8/96, 77/95, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,

)

12
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60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplaéena je i ponistena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
“Zelika Jurkovié, dipl.ing.arh.
- |

W\ A OV G

Dostaviti: N
1. VALENTINA SERBEC, SISAK, AUGUSTA CESARCA 87
2. U Zbirku isprava Komore

(%]

13
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Na temelju €lanka 83. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13) izdaje se

IZJAVA ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE NACRTA PRIJEDLOGA

IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MAJUR

Kojom se potvrduje da je :

- Svaki dio Nacrta Prijedloga |Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Majur izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN br. 153/13),
propisima donesenim na temelju toga Zakona i posebnim propisima te da su
odredene dijelove, odnosno sadrzaj Plana izradili struénjaci odgovarajuéih struka.

Odgovorni voditelj izrade
Nacrta Prijedloga Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Op¢ine Majur:

Valentina Serbec, dipl.ing.arh.,
ovlastena arhit @’:EWC

aipling ar

' 9: | OVLAS

TENA ARHITEKTICA
ISTICA

U Sisku, 28.travnja 2016.g.

14
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REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
OPCINA MAJUR

OPCINSKA NACELNICA

KILASA: 350-02/15-01/1
URBROJ: 2176/14-01-16-55
Majur, 10. oZujka 2017. godine

Na temelju ¢lanka 105, Zakona o prostornom uredenju (»Narodne Novine« broj 153/13) i
¢lanka 35. Statuta Opéine Majur (»Sluzbeni viesnik« Opéine Majur, broj 11/13 i 41/13,
»Sluzbene novine Opéine Majur, broj 3/14), Opéinska nadelnica Opéine Majur donosi

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju konaénog Prijedloga Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Majur

Clanak 1.
Utvrduje se Konaéni prijedlog izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Majur.

Clanak 2.
Konaéni prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Majur sadrzi tekstualni
i graficki dio plana.

Clanak 3.
Konaéni prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Majur upucuje sc na
Opéinsko vije¢e na usvajanje.

Clanak 4.
Za provodenje ovog Zakljucka te poduzimanje svih drugih potrebnih radnji, sukladno Zakonu
o prostornom uredenju (»Narodne Novine« broj 153/13) zaduZuje se Jedinstveni upravni odjel
Opéine Majur.

Clanak 5.
Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u »Sluzbenim novinama
Opcine Majur«.

Opéina Majur, Kolodvorska 5, Majur, 44 430 Hrvatska Kostajnica, OIB: 31634585614
tel: 044/859-092, fax: 044/733-992, e-mail: opcina-majur@sk.htnet.hr, web: www.opcina-majur.hr

15
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2. UVOD

Prostorni plan uredenja Opcine Majur donesen je 2005. godine («Sluzbeni vijesnik Opcine
Majur® broj 34/05.), izradivaC: Zupanijski zavod za prostorno uredenje i graditeljstvo Sisalko-
moslavacke zupanije.

Odluka o izradi prostornog plana

Temeljem c&lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj: 153/13.),
Op¢insko vijece Opcine Maijur na sjednici odrzanoj 30.9. 2015.g., donijelo je Odluku o izradi
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Majur (,Sluzbene novine Opéine Majur®
broj 4/2015.).

Ciljevi Izmjena i dopuna Plana su:

a) uskladenje odredbi za provodenje sa ZPU i ostalim u meduvremenu donesenim
zakonima i propisima koji imaju utjecaj na prostorno planiranje,

b) uskladenje PPUO Majur sa ID PPSMZ,

c) uskladenje sa zahtjevima koje nadlezna javnopravna tijela dostavljaju na osnovu ¢l. 90
Zakona o prostornom uredenju,

d) izmjene i dopune plana u skladu s prihvaéenim zahtjevima pravnih i fizickih osoba, a
koja su dostavljeni na osnovu obavijesti o izradi Plana,

e) iscrtavanje i prilagodba Plana na digitalne katastarske podloge i pretvorbe Plana u
HTRS-96 sustav,

f) analiza gradevinskih podru€ja svih naselja te njihova korekcija nakon utvrdivanja
neizgradenih i izgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja,

g) analiza i korekcija svih izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja koja su planirana
za sve namjene osim za stambenu (gospodarsku, ugostiteljsko-turistiCku, sportsku,
reciklazno dvoriste idr.),

h) analiza svih infrastrukturnih koridora (uklju€ivo i komunalnu infrastrukturu) te njihova
korekcija u skladu sa zahtjevima tijela odredenih posebnim propisima,

i) oznaCavanije turistiCko-biciklisti¢kih ruta,

j) oznalavanje nerazvrstanih cesta,

k) planiranje moguénosti izgradnje mini HE na mlinovima.

) analizu i korekciju odredbi za provodenje koje se odnose na mogucnosti i uvjete
izgradnje unutar gradevinskih podru¢ja naselja, na izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja te prostorima van naselja.

Za izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur planirana je nabava
digitalnih katastarskih podloga i orto-foto podloga HTRS-96 sustavu, i StrateSke procjene na
Plan ukoliko se pokaze da Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Majur
zadovoljavaju jedan ili viSe uvjeta iz Clanka 63. stavka 1. Zakona o zastiti okolisa.

Zahtjevi za izradu prostornog plana

Odluku o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Majur nositelj izrade je
sukladno stavku 1. ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13.)
dostavio tijelima i osobama s pozivom za dostavu zahtjeva, podataka, planskih smjernica i
dokumenata za izradu Plana, te drugim tijelima odredenim ¢lankom 10. Odluke o izradi
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Majur.

Pozivi su poslani:

1. Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u  Sisku,
Ivana Mestrovi¢a 28, Sisak

2. Ministarstvo zastite okoliSa i prirode, Uprava za zastitu prirode, Savska cesta 41/20,
10000 Zagreb

3. Drzavni Zavod za zastite prirode, Trg Mazuranica 5, 10000 Zagreb
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4. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava poljoprivriede i prehrambene industrije, Sluzba za
poljoprivredno zemljiste, Sluzba za sto€arstvo, Ulica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb
5. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Planinska 2a,
10000 Zagreb
6. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava vodnog gospodarstva, Ulica grada Vukovara 78, 10
000 Zagreb;
7. MUP-Policijska uprava Sisacko-moslavacka, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova,Trg
Ljudevita Posavskog 1, 44000 Sisak
8. Drzavna sluzba za zastitu i spasavanje, Uprava Sisak, |.K. Sakcinskog 26,
9. Hrvatska agencija za postu i elektroni¢ke komunikacije, Roberta FranjgeSa Mihanovi¢a
9, 10 000 Zagreb
10. HZ, Sluzba za studije, razvoj i pripremu, A.Mihanovi¢a12, 10000 Zagreb
11. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.0., Kupska 4, 10000 Zagreb
12. HOPS d.o.0. Kupska 4, 10000 Zagreb
13. HEP ODS d.o.0., Elektra Sisak, Kralja Tomislava 42, 44000 Sisak
14. Hrvatske vode, VGO Sava, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv "Banovina" sa
sjediStem u Sisku, Rudera Boskovi¢a 10, 44000 Sisak
15. Hrvatske vode, VGO Sava, Vodnogospodarski odjel za srednju i donju Savu sa
sjedistem u Zagrebu, Ulica grada Vukovara 220, 10000 Zagreb
16. Hrvatske Sume, Uprava Suma Sisak, Josipa Runjanina 12, 44000 Sisak
17. Hrvatske ceste d.o.o. Voncinina 3, Zagreb 10000
18. Zupanijska uprava za ceste Sisacko-moslavacke zZupanije, Antuna Cuvaja 16, 44000
Sisak,
19. JU za upravljanje zastiéenim prirodnim vrijednostima SMZ, Sisacka bb, 44317 Popovaéa
20. Sisacko-moslavacka zupanija, Upravni odjel za zastitu okoli$a i prirode, Trg bana Josipa
Jelaci¢a 6, 44000 Sisak
21. Sisacko-moslavatka zupanija, Upravni odjel za poljoprivredu, Sumarstvo i vodno
gospodarstvo, S. i A. Radi¢a 36, 44000 Sisak
22. SisaCko-moslavacka zupanija, Upravni odjel za obrt, malo i srednje poduzetniStvo i
turizam; S. i A. Radi¢a 36, 44000 Sisak
23. SisaCko-moslavacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo Sisak,
S. i A. Radic¢a 36, 44000 Sisak
24. Plinacro d.o.o. Zagreb, Savska cesta 88, 10000 Zagreb
25. Odasiljaci i veze d.o.o., Ul. Grada Vukovara 269 d, 10000 Zagreb
26. JP Komunalac d.o.0., Unska 1, 44430 Hrvatska Kostajnica
27. Opcina Donji Kukuruzari, Don Ante Lizatovi¢ca 2, Donji Kukuruzari, 44430 Hrvatska
Kostajnica
28. Opcina Sunja, Trg kralja Tomislava 3, 44210 Sunja
29. Grad Hrvatska Kostajnica, Trg N.S.Zrinskog br.1, 44430 Hrvatska Kostajnica
30. PPS Majur d.o.o. Zrtava Domovinskog rata b.b. , 44430 Hrvatska Kostajnica.

Izrada Nacrta prijedloga Plana

Na temelju zaprimljenih zahtjeva, te zahtjeva poduzeca i ustanova, zahtjeva gradana,
predstavnika mjesne samouprave te Opc¢ine Majur izraden je Nacrt prijedloga Plana.

Zakljuéak o utvrdivanju Prijedloga Plana za javnu raspravu

U prosincu 2016.g. Opcinska nacelnica donijela je Zaklju¢ak o utvrdivanju Prijedloga
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Majur za Javnu raspravu (, Sluzbene
novine opéine Majur” br. 7/16.).

Javna rasprava

Sukladno ¢&lanku 96. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13), nositelj
izrade Opcina Majur objavila je datum, mjesto i vrijeme odrzavanja Javne rasprave o
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Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Majur dana 6.12.2016.
godine u "Vec€ernjem listu", sluzbenim Internet stranicama Opc¢ine Majur www.opcina-
majur.hr te web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

Nositelj izrade Plana poslao je posebnu pisanu obavijest o javne rasprave svim tijelima i
osobama sukladno ¢lanku 97. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13.)
Javna rasprava trajala je od 14.12.2016.g. do 27.12.2016.9g.

Javno izlaganje u sklopu javne rasprave o Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Majur odrzano je 19.12.2016.g. u 10,00 sati u prostorijama vijecnice
Op¢ine Majur, Kolodvorska 5 u Majuru.

Prijedlog Plana za javnu raspravu sastoji se od kartografskog prikaza br.1 “Koristenje i
namjena prostora®, br.2 ,Infrastrukturni sustavi‘, br.3 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora® i kartografskog prikaza br. 3A. ,KoriStenje i namjena povrSina-prikaz ekoloske
mreze“ u mjerilu 1:25000, kartografskih prikaza svih gradevinskih podruc¢ja naselja u mjerilu
1:5000, te odredbi za provodenije i priloga Plana.

IzvjeSée o javnoj raspravi

Tijekom trajanja javne rasprave dostavljane su primjedbe, prijedlozi i misljenja na Prijedlog
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Majur.

Do roka za dostavu primjedbi, odnosno do 30.12.2016.g. na adresu opcine pristiglo je 1
ocCitovanje koje je obradeno u lzvjeS¢u o javnoj raspravi koje je usvojeno 13.1. 2017.g.
Pristiglo je ocitovanje od HRVATSKIH SUMA, Uprava $uma Karlovac koji obavjestavaju da
nisu nadlezni za podrucje op¢ine Maijur.

Odluka kojom se utvrduje da nije potrebno provesti strateSku procjenu na okolis za ID
PPUO Majur

Odluka kojom se utvrduje da nije potrebno provesti strateSku procjenu na okoli§ za ID PPUO
Majur doneSena je u sije¢nju 2017.g. i objavljena je u ,Sluzbenim novinama Opc¢ine Majur®
br. 1/17.

Pristiglo Misljenje Ministarstva zastite okoliSa i energetike

U periodu nakonu Objave lzvjed¢a s javne rasprave pristigla je primjedba od Ministarstva
zastite okoliSa i energetike (dopis: KLASA:612-07/15-57/425 ,URBR0OJ:517-07-2-1-1-17-5 od
31.1.2017.9.) u kojem traze da se usklade termini u Odredbama u za provodenje sa
Zakonom o zaétiti prirode i Uredbe u Ekoloskoj mrezi, te da se izgradnja malih hidroelektrana
dozvoli samo na lokacijama koje su shematski oznaene na Kartografskom prikazu br.2
.infrastrukturni sustavi“. Primjedba vezana za istrazne prostore mineralnih sirovina je
neutemeljena posto se oznaka nalazi na Kartografskom prikazu br.3 ,Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora“.

Ova primjedbe se uvazavaju, te ¢e se odredbe za provodenje uskladiti sa Zahtjevima
Ministarstva zastite okoliSa i energetike u Nacrtu konacnog prijedloga Plana.

Zakljucéak o utvrdivanju Konaénog prijedloga Plana

Sukladno ¢lanku 105. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13.)
opc¢inska nacelnica donijela Zaklju€ak o utvrdivanju Konacnog Prijedloga Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Maijur na temelju prihvaéenog lzvje$¢a o javnoj raspravi i
Nacrta konacnog prijedloga Plana.

Donosenje Plana

Op¢insko vije¢e Opcine Majur je na svojoj 28. sjednici odrzanoj 30. ozujka 2017. godine
donijelo je Odluku o donoSenju ID PPUO Majur koja je objavljena u ,Sluzbenim novinama
opc¢ine Majur” br.2/17.
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3. OBRAZLOZENJE

Nacrt konacnog prijedloga Plana mijenja se i dopunjuje kako je obrazlozeno prema
tematskim poglavljima:
3.1. Razvoj i uredenje prostora naselja - gradevinska podrucja
3.2. Prikaz gospodarskih djelatnosti
3.3. Prikaz sportsko rekreacijskih sadrzaja
3.4. Prikaz turistiCko ugostiteljsko rekreacijskih sadrzaja
3.5. Poljoprivredno i Sumsko zemljiste
3.6. Zasti¢ena prirodna bastina
3.7. Zasti¢ena kulturna bastina
3.8. Razvoj infrastrukturnih sustava
3.8.1. Cestovni promet
3.8.2. Zeljeznicki promet
3.8.3. Telekomunikacije
3.8.4. Vodnogospodarski sustav
3.8.5. Odvodnja otpadnih voda
3.8.6. Navodnjavanje
3.8.7. Elektroenergetski sustav
3.9. Postupanje s otpadom
3.10. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis
3.11. Obaveza izrade prostornih planova

3.1. Razvoj i uredenje prostora naselja-gradevinska podrucja

Gradevinska podrudja naselja u svim naseljima Opc¢ine Majur promijenjena su, te se svi
graficki prikazi br.4 Gradevinska podrucja naselja Prostornog plana Opc¢ine Majur u mjerilu 1:
5 000 u potpunosti zamjenjuju kartografskim prikazima br.4. Gradevinska podru¢ja naselja
koja su sadrzana u knjizi Il pod naslovom , Izmjene i dopune prostornog plana uredenja
Opc¢ine Majur - kartografski prikazi u mjerilu 1: 25 000 i kartografski prikazi u mjerilu 1: 5
000¢.

Promjene se narocito odnose na:

- oznaCavanje gradevinskog podrucja na pojedine gradevinske CcCestice na kojima su
evidentirani izgradeni objekti na osnovu orto-foto karata (uglavhom gradevine izgradene prije
1968.9) koje u Planu nisu bile do sada evidentirane zbog necitljivih katastarskih podloga;

- proSirenje gradevinskog podru¢ja na pojedine gradevinske Cestice prema zahtjevima
gradana;

- revidiranje izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podru¢ja prema orto-foto
kartama.

- oznaCavanje neuredenog dijela gradevinskog podruc¢ja u naselju Majur (potrebna izrada
UPU-a).

- proSirenje na postojeca evidentirana groblja koja nisu bila prije prikazana u Planu.

Prema popisu stanovnika 2011.g. broj stanovnika u opc¢ini Majur iznosi 1185 stanovnika.
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TABELARNI PRIKAZ POVRSINA GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

Naselie Grad. Grad. Povecanje | Smanjenje Ukupno Ukupno Ukupno Ukupno
podrucje iz | podruéje iz grad. grad. poveéanje/ grad. grad. grad.
PPUO PPUO Majur | podrugjaiz | podru€jaiz | smanjenje podrucdja iz podrudja iz podrudja iz
Majur 2005.9. ID PPUO ID PPUO grad. ID PPUO ID PPUO ID PPUO
2005.g. (prema *1) Majur Majur podrudja iz Majur Majur Majur
(prema *1) | neizgradeno 2017.9. 2017.9. ID PPUO 2017.9. 2017.9. 2017.g.
izgradeno (ha) (ha) (ha) Majur izgradeno neizgradeno (ha)
(ha) 2017.9. (ha) (ha)
(ha)
GORNIJI
HRASTOVAC 47,55 2,43 0,77 0,07 0,7 48,25 2,43 50,68
GORNJA
MEMINSKA 8,55 3,11 0,09 0 0,09 8,64 3,11 11,75
SREDNJA
MEMINSKA 23,28 4,84 0,07 0 0,07 23,35 4,84 28,19
GRABOSTANI 17,16 0 2,86 0 2,86 19,2 0,82 20,02
STUBALJ 20,48 0 0,17 0 0,17 20,65 0 20,65
KOSTRICI 2,9 0 1,88 0 1,88 3,16 1,62 4,78
MAJUR 35,7 15,45 5,87 0 5,87 37,61 19,41 57,02
MALO
KRCEVO 6,89 0,48 0,68 0 0,68 7,57 0,48 8,05
VELIKO
KRCEVO 15,4 0,9 0,54 0 0,54 15,94 0,9 16,84
MRACAJ 13,63 0,26 0,38 0 0,38 14,01 0,26 14,27
SVINICA 51,08 4,42 1,43 0 1,43 52,51 4,42 56,93
UKUPNO 242,62 31,89 14,74 0,07 14,67 250,89 38,29 289,18
Napomena:

*1- iskaz povrSina postojecih gradevinskih podruc¢ja iz PPUO Majur

(«Sluzbeni vjesnik

Opc¢ine Majur® broj 34/05.), koji se nalazi u prvom i drugom stupcu, dan je na osnovu
izraCuna povrSina nakon prebacivanja poligona na nove katastarske podloge u HTRS_96
sustavu prilikom izrade ovog Plana.

3.2. Prikaz gospodarskih djelatnosti

Gospodarska zona proizvodne namjene

Planom su definirane sljede¢e povrSine za gospodarsko poslovno proizvodnu namjenu, Cija
povrSina nakon pretvorbe u HTRS_96 sustav i iscrtavanje na novim katastarskim podlogama

iznosi:
BROJ Naselje Izdvojeni dio gradevinskog podrucja izvan naselja Povrsina
za proizvodnu namjenu- I1(pretezito industrijska) (ha)
1. Majur Majur 15,1
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Eksploatacija mineralnih sirovina

Istrazni prostori mineralnih sirovina uskladeni su Rudarsko geoloSkom studijom za podrucje
Sisacko-moslavacke zupanije oznaceni su na Kartografskom prikazu br.3. "Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora" na slijedeéi nadin:

- poligonom i oznakom (ukoliko su poznate vrSne tocke polja i istraznog prostora)

- oznakom (nisu dobiveni podaci za vrSne toCke polja i istraznog prostora).
Ukoliko se prilikom istraznih radova na istraznim prostorima mineralnih sirovina i
ugljiikovodika utvrdi da je lokacija povoljna za eksploataciju, moze se na lokaciji istraznog
prostora (prikazanog na kartografskom prikazu br.3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
prostora®) odobriti jedno ili viSe eksploatacijskih polja bez potrebe izmjene ovog dokumenta
prostornog uredenja, a sukladno provedenoj procjeni utjecaja na okoli§ i prirodu prema
zakonskim propisima kojima se odreduje zastita okoliSa i zastita prirode.

Tabelarni popis postojecih istraznih prostora mineralnih sirovina:
Planirani istrazni prostor mineralne sirovine:

Naselje

Istrazni prostor

Mineralna sirovina

Povrsina (ha)

Gornji
Kukuruzari/Svinica

Gornji
Kukuruzari/Svinica

Vapnenac (lapor)

<25ha

Tabelarni popis postojecih istraznih prostora ugljikovodika:

Naselje

Istrazni prostor

Ugljikovodici

PovrSina (ha)

Opc¢ina Maijur

Istrazni prostor “Sava’-
blokovi Sava-07 i

Nafta | plin

Cjelokupno
podrucje Opcéine

Sava-12

Istrazivanje ugljikovodika i geotermalnih voda moguce je na cijelom podrucju Opc¢ine Maijur.

3.3. Prikaz sportsko rekreacijskih sadrzaja

Gradevine sporta i rekreacije, te zdravstvene gradevine mogu se graditi unutar gradevinskih
podrucja naselja i na izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja koja su odredena za
namjenu sport i rekreacija.

Tabelarni popis planiranih zona za sport i rekreaciju na izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja:

PLANIRANE SPORTSKO REKEREACIJSKE ZONE NA IZDVOJENIM GRADEVINSKIM
PODRUCJIMA:
NASELJE LOKALITET POVRSINA (ha) DETALJNIJA
NAMJENA
Svinica Svinica 1,2 Nogometno
igraliSte
Grabostani Grabostani 0,4 +0,5=0,9 Ribolov, Kupaliste

3.4. Prikaz turisticko ugostiteljsko rekreacijskih sadrzaja

U diferenciranju turisticke ponude Opc¢ine Majur planira se razvoj:

- izletni¢kog turizma vezanog na kulturno - povijesne cjeline i prirodne vrijednosti;

- ruralnog turizma, s osloncem na ruralne cjeline (brdska pejzazno atraktivha podrugja,
seoska gospodarstva s uzgojem zdrave hrane i stoCarstvom, uzgoj lijekovitog bilja i sl.);

- posebnih oblika turizma (lovni i ribolovni turizam);

- obnova postojecih mlinica na potocima i rijekama i ukljucivanje u turisticku ponudu;

- turistiCka signalizacija, oznacavanije biciklistiCkih ruta i turistickih lokaliteta;

- obnova postojecih izvorista pitke vode i javnih ¢esmi;

- uredenje tradicionalnih seoskih poljskih putova;
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- kampovi i kampiralista.
Za podizanje razine turistiCke ponude predvideno je:
— izgradnja smjestajnih kapaciteta;
— podizanje razine ugostiteljske usluge;
— uredenje i prezentacija vrijednih prirodnih predjela i kulturnih lokaliteta;
— uredenje oglednih ekoloskih poljoprivrednih gospodarstava s ponudom zdrave netretirane
hrane.

Na Kartografskom prikazu br.1.“KoriStenje i namjena povrSina“ oznacene su
turistiCko rekreacijske zone i planirane turistiCko-rekreacijske rute cijelim podru¢jem Opcine
koje su namijene za biciklizam, pjeSacenje, treking i panoramsko jahanje.

PLANIRANE TURISTICKO REKREACIJSKE ZONE NA IZDVOJENIM GRADEVINSKIM
PODRUCJIMA:
NASELJE LOKALITET POVRSINA (ha) DETALJNIJA
NAMJENA
Majur KupaliSte na rijeci Suniji 1,0+0,14=1,14 Kupaliste, ribolov
- Tk
Majur Mlin -Tm 0,07 Mlin vodenicar

3.5. Poljoprivredno i Sumsko zemljiste

Podaci za poljoprivredne povrSine prikazane na kartografskom prikazu br.1. ,KoriStenje i
namjena povrSina“ za osobito vrijedno i vrijedno obradivo tlo uskladeni su elaboratom
»<AgroekoloSka studija i program razvitka poljopriviede na podrucju SisaCko-moslavacke
Zupanije, izradiva¢ Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagrebu®“. Podaci za Sumske povrSine
tj. za gospodarske Sume u drzavnom i privathom vlasnistvu koristeni su prema podacima
dobivenih iz Hrvatskih Suma.

3.6. Zastic¢ena prirodna bastina

Za potrebe izrade I1zmjena i dopuna PPUO Majur izradena je studija ,Obiljezja podrucja sa
stanovista zastite prirode s prijedlogom mjera zastite, (Hrvatska agencija za okoli$ i prirodu,
Zagreb, studeni 2015.9).

Na podrucju Opc¢ine Majur nema podrucja zasticenih temeljem Zakona o zaétiti prirode niti
evidentiranih podrudja predvidenih za zastitu.

Ekoloska mreza RH progladena je Uredbom o ekolodkoj mrezi (NN br. 124/13.) i predstavlja
podrucje ekoloske mreze Europske unije Natura 2000, a na podru&ju Opc¢ine Majur nalaze se
2 podrudja oCuvanja znacajna za vrste i stani$ne tipove:

Podrucja ekoloske mreZe RH na podruéju Op¢éine Majur:

R.br. Sifra Naziv
1. HR 2001342 | Podrucje oko 3pilje Podrudje o€uvanja znaajno za vrste i
Gradusa staniSne tipove- POVS
2. HR 2001370 | Podrucje oko Hrvatske (Podrucje od znacaja za Zajednicu-SCI)
Kostajnice

3.7. Zasticena kulturna bastina

U opcini Majur u Registar kulturnih dobara unesena su dva nova dobra:

- Z-5729 u naselju Gornja Meminska, tradicijska okuc¢nica u Gornjoj Meminskoj br.2. -
nepokretno kulturno dobro-pojedinacno.

-P-4278 u naselju Kostrici, arheolosko nalaziSte Unka u Kostri¢ima - nepokretno kulturno
dobro-pojedinacéno.

Tekst odredbi uskladen je sa novim propisima.
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3.8.Razvoj infrastrukturnih sustava

3.8.1. Cestovni promet

Izmijenjen je cestovni promet i uskladen prema Odluci o razvrstavanju javnih cesta u drzavne
ceste, zupanijske ceste i lokalne ceste (NN 94/14).
Podru¢jem Opcine Majur, prema Odluci o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste,
zupanijske ceste i lokalne ceste (NN 94/14), prolaze sljedece ceste:
- autoceste: planirana autocesta A1l (Zagreb - Sisak - Biha¢ — Split)
- drzavne ceste:
- drzavna D224  MoS¢enica(D37) — Blinjski Kut — Sunja — Panjani(D30)
— Zupanijske ceste:
— zupanijska Z3245  V.Kr&evo — zelj.postaja — Grabostina (D224)
—  planirana cesta zupanijskog ranga (Sisak- Sunja — Majur - Hrvatska Kostajnica)
— lokalne ceste: 3 }
— lokalna L33116 Z3294 — D224 — Cetvrtkovac — Radonja Luka — L33117
— lokalna L33117 M.Gradusa (£3244) — Svinica — G.Hrastovac (D224)
— lokalna L33118 L33117 — M.KrCevo — V.KrCevo (£3245)
— lokalna L33126 D224 — G.Meminska — Timarci (£3247)
— lokalna L33127 L33126 — Seliste Kostajni¢ko — Hrvatska Kostajnica (D47)
— lokalna L33128 Grabostani (D224) — Mracaj
— lokalna L33133 Kostajni¢ki Majur (D224) — Kostrici.

Na kartografski prikaz br.1.“Koristenje i namjena povrsina“ ucrtane su sve nerazvrstane
ceste.

3.8.2. Zeljezni¢ki promet

Podrucjem Opcine prema sadasnjoj kategorizaciji Zzeljezni¢kih pruga prolazi regionalna pruga
R102 Sunja — Volinja — Drzavna granica, duljine 8865,0 m, kolodvor u Majuru i stajalista u
Grabostanima i Gornjem Hrastovcu.

3.8.3. Telekomunikacije

Pokrivenost pokretnim mrezama uskladena je sa novim Zakonima i Pravilnicima.
U cilju razvoja postojece elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme kroz
odredbe za provodenje i kartografske prikaze se osiguravaju nuzni preduvjeti za poboljSanje
pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija.
Na podrucju obuhvata Plana moguca je izgradnja samostojecih antenskih stupova i postava
antenskih prihvata koji se postavljaju na postoje¢im gradevinama.
Na kartografskom prikazu br.2. “Infrastrukturni sustavi“ odredena su podrucja elektronickih
komunikacijskih zona unutar kojih je moguce locirati samostojeci antenski stup.
U Odredbama za provodenje odredeni su op¢i uvjeti za:

- izgradnju samostojecih antenskih stupova izvan gradevinskog podrucja naselja,

- izgradnju samostojecih antenskih stupova u gradevinskom podrucju naselja,

- antenske prihvate koji se postavljaju na postoje¢im gradevinama.
Unutar elektronicke komunikacijske zone utvrdene Kkartografskim prikazom br.2.
Infrastrukturni  sustavi uvjetuje se gradnja samostojeCeg antenskog stupa takvih
karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je
potvrden rijeSenjem Ministarstva sukladno vazec¢im zakonima.
Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se
izgradnja nekoliko niZih stupova koji na zadovoljavaju¢i nacin mogu pokriti planirano
podrucje signalom.
Ukoliko je unutar planirane elektronicke komunikacijske zone vec¢ izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, na koji iz tehnickih razloga nije moguce prikljuciti ostale operatere,
tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.
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Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

3.8.4. Vodnogospodarski sustav

Uvodenjem studije "Plan razvitka vodoopskrbe na podrucju Sisatko-moslavacke zupanije",
izradivac Hidroprojekt-ing.d.d. Zagreb, 2010., sve dosadas$nje studije se ukidaju.

Osim podataka navedenih u Studiji u suglasju sa Op¢inom Majur koja je dostavila

podatke o dodatnim cjevovodima koje je potrebno planirat, a sukladno tome su na
kartografski prikaz br. 2 ,Infrastrukturni sustavi® ucrtani novoplanirani cjevovodi.

3.8.5. Odvodnja otpadnih voda

Op¢ina Majur je dostavila podatke o novoplaniranim zonama koje se planiraju prikljuciti na
sistem odvodnje, te planiranom kolektoru, te potencijalnoj lokaciji za istrazivanje za smjesta;j
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, sukladno tome su na kartografski prikaz br.2
oInfrastrukturni sustavi® ucrtani planirani odvodni vodovi sa planiranim zonama odvodnje.
Zbog malog broja kuéanstava na podrucju Opcine Majur te neisplativosti, ovaj sustav nije
planiran kao samostalan sustav.

3.8.6. Sustav obrane od poplava i navodnjavanje

Sustava obrane od poplava u Op¢ini Majur uvjetovan je izgradnjom hidrotehni¢kih objekata
unutar sustava obrane od poplava:

- planirane retencije za obranu od poplava: retencija “Svinica® u naselju Svinica te
retencija i akumulacija ,Timarci“ u blizini naselja Srednja Meminska.

- dosada$nja planirana hiromelioracija uz Sunju je brisana iz Plana Hrvatskih voda.

PLAN NAVODNJAVANJA (NAPNAV)!

Zbog ucinkovitije poljoprivredne proizvodnje i odrZivim razvojem ruralnih podrucja, Vlada
Republike Hrvatske pokrenula je Nacionalni projekt navodnjavanja i gospodarenja
poljoprivrednim zemljiStem i vodama (NAPNAV). Na temelju tog projekta, izraden je Plan
navodnjavanja Sisacko-moslavacke zupanije, koji predvida da ¢e se do 2020. godine u
Zupaniji navodnjavati 6.800 ha zahvatom vode iz rijeke Save, akumulacija na manjim
vodotocima i koristenjem podzemnih voda.

Na Kartografskom prikazu br.2 “Infrastrukturni sustavi“ ucrtana je jedna shematska oznaka
za lokaciju akumulacija povrSina za navodnjavanje NAVNAP, Ciji ¢e se konaCan obuhvat i
povrSina odrediti detaljnijim istraZivanjima, a za ciju izgradnju nije potrebna izmjena ovog

Plana.

Naziv lokaliteta vodotok
Timarci Jastrebica

Osim lokaliteta iz prethodnog stavka Studijom navodnjavanja predvida se navodnjavanje
poljoprivrednih povrSina na podru¢ju Opéine Majur u dolini rijeke Sunje iz planirane
akumulacije ,Velednja“ koja se nalazi u Op¢ini Doniji Kukuruzari.

! Plan navodnjavanja Sisacko-moslavacke Zupanije - provedba Nacionalnog plana navodnjavanja Republike Hrvatske
(NAPNAV), izradiva¢ IGH Zagreb, lipanj 2008.g.
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3.8.7. Elektroenergetski sustav

BriSu se svi dalekovodi napona nizeg od 35 kV i pripadaju¢e trafostanice u skladu sa
zahtjevima HEP-a Elektra Sisak, sukladno tome su na kartografski prikaz br.2 ,Infrastrukturni
sustavi“ unesene su promjene.
Planirani dalekovodi:
- planirani dalekovod 110 kV od planirane TS 110/35 kV Hrvatska Kostajnica do
planirane TS 110/20kV Sunja
- postoje¢i dalekovod 2x110 kV od TS Praéno — TS Hrvatska Kostajnica
- postoje¢i dalekovod 220 kV Mraclin-Jajce (BIH)
- planirana rekonstrukcija TS 35/10 Hrvatska Kostajnica u Majuru u TS 110/35 kV.
- planirani dalekovod 110 kV od TS 110/35 kV Hrvatska Kostajnica do planirane TS
110/20kV Dvor
- planirani dalekovod 2x110 kV od TS 110/35 kV Hrvatska Kostajnica do planirane
TS 110/20kV Hrvatska Dubica.

3.9. Postupanje s otpadom

Prema Planu gospodarenja otpadom Republike Hrvatske komunalni otpad iz Sisacko-
moslavacke zupanije nakon 2018.godine ¢ée se odlagati na tri CGO-a (Centra za
gospodarenje otpadom) koji su izvan granica Sisacko-moslavacke Zupanije , a Opcina Majur
otpad ¢e odlagati na centru gospodarenja otpadom Sagulje u Brodsko-Posavskoj zupaniji.

U Opc¢ini Majur komunalni otpad selektirat ¢e se putem mobilnog reciklaznog dvorista.

3.10. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozZenih dijelova provoditi ¢e se u
skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku a
sukladno odredbama Plana.

3.11. Obaveza izrade dokumenata prostornog uredenja

Utvrduje se potreba izrade Urbanistickog plana uredenja - UPU Majur 1 za neuredeno
gradevinsko podrucje u naselju Majur.
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4. TEKSTUALNI DIO PLANA |. OPCE ODREDBE, Il. ODREDBE ZA
PROVODENJE 1 Iil. ZAVRSNE ODREDBE
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Na temelju ¢lanka 109. i 113. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj
153/13), ¢lanka 14. Statuta Opéine Majur (»Sluzbeni vjesnik« Opcine Majur, broj 11/13 i
41/13, »Sluzbene novine Opcine Majur« broj 3/14), Odluke o izradi lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Majur (»Sluzbene novine Opéine Majur« broj 12/15),
Op¢insko vije¢e Opcine Majur na svojoj 28. sjednici odrzanoj 30. ozujka 2017. godine
donijelo je

_ ODLUKU
O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MAJUR

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donose se Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Majur (»Sluzbeni vjesnik«
Op¢ine Maijur, broj 34/05).

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom ,lzmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Majur® kojeg je izradio Zavod za prostorno uredenje Sisacko-moslavacke
Zupanije, a koji se sastoji od:

l. TEKSTUALNOG DIJELA PLANA uvezanog u knjizi | pod naslovom ,lzmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur — TEKSTUALNI DIO PLANA — |. Opée odredbe, II.
Odredbe za provodenje i lll. ZavrSne odredbe®.

Il. GRAFICKOG DIJELA PLANA uvezanog u knjizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opéine Majur - Kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i 1:5000“ sa
sadrzajem:

Kartografski prikazi u mjerilu 1:25000

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Infrastrukturni sustavi

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora

3A. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora-prikaz ekoloSke mreze

Kartografski prikazi u mjerilu 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja

4.1. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GORNJI HRASTOVAC

4 2. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GORNJA MEMINSKA | SREDNJA MEMINSKA
4.3. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GRABOSTANI | STUBALJ

4.4. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA KOSTRICI

4.5. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MAJUR

4.6. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MALO KRCEVO | VELIKO KRCEVO

4.7. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MRACAJ

4.8. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA  SVINICA

Clanak 3.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Majur (»Sluzbeni vjesnik« Opéine Majur, broj 34/05) mijenja
se i dopunjuje kako slijedi:

A) Tekstualni dio Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur poglavije Il. Odredbe za
provodenje u potpunosti se zamjenjuje sa tekstualnim dijelom plana koji glasi TEKSTUALNI
DIO PLANA - II. Odredbe za provodenje koji je sadrZzan u knjizi | pod naslovom ,lzmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur —Tekstualni dio Plana — I. Opée odredbe, II.
Odredbe za provodenje i lll. ZavrSne odredbe,,.

B) Graficki dio — kartografski prikazi Prostornog plana uredenja Opcine Majur u mjerilu
1: 25000 i mjerilu 1:5000 mijenjaju se na nadin:
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a) Kartografski prikaz br. 1. ,Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000 Prostornog
plana uredenja Opéine Majur u potpunosti se zamjenjuje Kartografskim prikazom br. 1.
.Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000 koji je sadrzan u knjizi || pod naslovom
»lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Majur - kartografski prikazi u mjerilu
1:25000 i kartografski prikazi u mjerilu 1:5000¢

b) Kartografski prikaz br. 2. ,Infrastrukturni sustavi® u mijerilu 1:25000 Prostornog plana
uredenja Opcéine Majur u potpunosti se zamjenjuje Kartografskim prikazom br. 2.
»Infrastrukturni sustavi“ koji je sadrzan u knijizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opc¢ine Maijur - kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i kartografski prikazi u
mijerilu 1:5000¢,

c) Kartografski prikaz br. 3. ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora® u mijerilu
1:25000 i Kartografski prikaz br. 5. ,Konzervatorske podloge Ministarstva kulture-Prikaz
kulturnih dobara po vrstama“ u mjerilu 1:25000 Prostornog plana uredenja Op¢ine Majur u
potpunosti se zamjenjuju Kartografskim prikazom br. 3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
prostora“ koji je sadrzan u knjizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Majur - kartografski prikazi u mjerilu 1: 25000 i kartografski prikazi u mjerilu
1:5000¢,

d) Plan se dopunjuje Kartografskim prikazom br. 3A. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
prostora-prikaz ekoloSke mreze® koji je sadrZzan u knjizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opéine Maijur - kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i kartografski
prikazi u mjerilu 1: 5000,

e) Kartografski prikazi br. 4. ,Gradevinska podrucja naselja“ u mjerilu 1:5000 i Kartografski
prikazi br. 5. ,Konzervatorske podloge Ministarstva kulture-Zone zastite kulturno povijesnih i
prostornih vrijednosti u mijerilu 1:5000 Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur u
potpunosti se zamjenjuju kartografskim prikazima br. 4. ,Gradevinska podrudja naselja“ u
mjerilu 1:5000 koja su sadrzana u knjizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opc¢ine Maijur - kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i kartografski prikazi u
mjerilu 1:5000°.

f) Dio tekstualnog dijela Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur Majur (»Sluzbeni vjesnik«
Opcine Majur, broj 34/05) pod nazivom ,, I. ObrazlozZenje® koji se ne mijenja ostaje na snazi.

Clanak 4.
(1) lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Majur utvrduju se na temelju
Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske, Prostornog plana Sisacko-
moslavacke zupanije (»Sluzbeni glasnik SisaCko-moslavacke Zupanije«, broj 4/01 i 12/10),
nacina koriStenja prostora, zastite prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti, uzimajuci u
obzir prirodne i stvorene resurse, razvojnu orijentaciju, kao i postoje¢e stanje i ograni¢enja u
prostoru.
(2) Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao $to je izgradnja gradevina, uredivanje
zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje moZe se obavljati
isklju€ivo u suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze, kao i na
temelju odredbi postojecih prostornih planova viSeg reda te Zakona o prostornom uredenju.
(3) lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Majur sastoje se od:
a) tekstualnog dijela plana — I. Opce odredbe, Il. Odredbe za provodenje i |Ill. Zavrdne
odredbe;
b) grafickog dijela plana- kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i kartografski prikazi
gradevinskih podrucja naselja u mjerilu 1:5000.

Clanak 5.
U Odluci o dono$enju Prostornog plana uredenja Opcine Majur (»Sluzbeni vjesnik« Op¢ine
Majur, broj 34/05) odredbe od podnaslova |l. ODREDBE ZA PROVODENJE , 1. UVJETI ZA
ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE MAJUR® sadrzane u
Clanku 5. mijenjaju se i dopunjuju te glase:
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» Il. ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE MAJUR

Tocka 1.
(1) Na podrucju Op¢ine Majur Planom su odredene sljede¢e osnovne namjene povrsina:

a) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
— izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrudja naselja

b) POVRéINE ZA RAZVOJ | UREDENJE IZDVOJENOG GRADEVINSKOG
PODRUCJA IZVAN NASELJA BEZ STANOVANJA

— gospodarska namjena: I1-pretezno industrijska

— gospodarska namjena: turisti¢ko rekreacijska namjena: Tk — kupaliste, Tm - mlin

— sportsko-rekreacijska namjena: R

c) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA

— vrijedno obradivo tlo: P2 5

— Sumske povrsine gospodarske namjene: S1 ;

— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste: PS

— vodene povrsine: V

— postojece povrSine i koridori, te povrSine i koridori u istrazivanju prometne, javne,

komunalne i druge infrastrukture

— groblja

— planirana turisti¢ko - rekreacijska ruta (pjeSacka, biciklistiCka, jahanje).
(2) PovrSine za razvoj i uredenje naselja utvrdene su u granicama gradevinskih podrucja
naselja, koje su detaljno prikazane na grafi¢kim prikazima broj 4. »Gradevinska podrucja
naselja« u mjerilu 1:5000.
(3) Razmjestaj i veliina povrSina navedenih u stavku (1) ove tocke detaljno su prikazani u
kartografskom prikazu broj 1 »KoriStenje i namjena povrSina« u mijerilu 1:25 000.
(4) Na gradevinskoj Cestici za koju je Planom izri¢ito navedena namjena, ne moze se
obavljati nikakva druga djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.
(5) Pojedinacne gradevinske Cestice sa zakonito izgradenom stambenom zgradom, koje su
ostale izvan utvrdenih gradevinskih podrucja naselja, te je na njima zapoceta gradnja ili je za
izgradnju izdana gradevinska ili lokacijska dozvola, do stupanja na snagu ovog Plana, a ovim
Planom nisu usle u gradevinsko podrucje, smatrat ¢e se izdvojenim gradevinskim podrucjem,
Cija se povrSina ne moZe proSirivati, osim u slu€aju intenzivhog razvoja postojeceg
poljoprivrednog domacinstva.

2, UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine i povrsine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Tocka 2.
(1) Gradevine i povrSine od vaznosti za Drzavu odredene su temeljem Uredbe o odredivanju
gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja
(»Narodne novine, broj 37/14 i 154/14) koje se nalaze u obuhvatu Plana:
a) prometne gradevine - cestovne gradevine:
- autoceste: planirana autocesta A1l (Zagreb - Sisak - Biha¢ — Split)
- drzavne ceste: D224 Moscenica (D37) — Blinjski Kut — Sunja — Panjani (D30)
b) prometne gradevine - zZeljezniCke gradevine:
- regionalna pruga R102 Sunja — Volinja — Drzavna granica — Dobrljin
c) gradevine i povrSine elektroni¢kih komunikacija:
- magistralni TK kabel
- antenski stupovi
- podrucja elektroni¢ke komunikacijske zone za smjestaj samostojeceg antenskog stupa
d) energetske gradevine:
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- dalekovod 220 kV i viSe, s trafostanicom i rasklopnim postrojenjem na tom dalekovodu

e) medunarodni i magistralni cjevovodi koji sluze za transport nafte, plina ili naftnih derivata,
ukljucivo terminal, otpremnu i mjerno-regulacijsku (redukcijsku) stanicu tehnoloSku
povezanu s tim cjevovodom:

- planirani magistralni plinovod

f) vodne gradevine:

- gradevine za melioracijsku odvodnju povrsine 10 000,0 ha

- vodoopskrba kapaciteta 500I/s i vise

- navodnjavanje kapaciteta 500I/s i viSe.

(2) PovrSine drzavnog znacaja su istrazni koridori i povrSine za planiranje gradevina iz stavka
(1) ove tocke.

Tocka 3.
(1) Gradevine i povrSine podru¢nog (regionalnog) znacaja odredene su temeljem Uredbe o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrsina drZzavnog i podru¢nog
(regionalnog) znacaja (»Narodne novine«, broj 37/14 i 154/14) koje se nalaze u obuhvatu
Plana:
a) prometne gradevine - cestovne gradevine, podru¢jem Opcine Majur, prema Odluci o
razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, zupanijske ceste i lokalne ceste (»Narodne
novine«, broj 94/14), prolaze slijedece ceste:

— Zupanijske ceste:
—  zupanijska Z3245 V .Kréevo — zelj. postaja — Grabostina (D224)
—  planirana cesta zupanijskog ranga (Sisak - Sunja — Majur - Hrvatska Kostajnica)
— lokalne ceste: } 3
— lokalna L33116 £3294 — D224 — Cetvrtkovac — Radonja Luka — L33117
— lokalna L33117 M.Gradusa (£3244) — Svinica — G.Hrastovac (D224)
— lokalna L33118 L33117 — M.KrCevo — V.KrCevo (£3245)
— lokalna L33126 D224 — G.Meminska — Timarci (Z3247)
— lokalna L33127 L33126 — Seliste Kostajni¢ko — Hrvatska Kostajnica (D47)
— lokalna L33128 Grabostani (D224) — Mraca;j
— lokalna L33133 Kostajni¢ki Majur (D224) — Kostrici.
b) gradevine i povrsine elektronic¢kih komunikacija:
- odasiljaci izvan gradevinskog podrucja
- zupanijski elektronicki i komunikacijski vodovi s pripadaju¢im gradevinama
c) energetske gradevine:
— dalekovodi, transformatorska i rasklopna postrojenja na tom dalekovodu (napona 35 —
220 kV):
— planirani 2x110 kV dalekovodi
— planirani 110 kV dalekovod
d) vodne gradevine:
- regulacijske i zastitne vodne gradevine
- brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadaju¢im granicama izvan granica
gradevinskog podrucja
- gradevine za melioracijsku odvodnju povrsine do 10 000,0 ha
- vodoopskrba kapaciteta 500I/s i viSe
- navodnjavanje i drugo zahvacéanje voda kapaciteta do 500I/s
- zastitu voda kapaciteta do 100 000 ekvivalentnih stanovnika u dvije ili viSe jedinica lokalne
samouprave
e) gradevine za zastitu i spaSavanje:
- uciliSta vatrogastva, zastite i spaSavanja s izdvojenim objektima i vjezbaliStima
f) ostale gradevine:
- gradevine planirane na izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja podruénog
(regionalnog) znacaja.
(2) PovrSine Zupanijskog znacaja su:
- povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja podruénog (regionalnog) znac¢aja gospodarske
i/ili javne namjene
- povrsine druge namjene podru¢nog (regionalnog) znacaja vecée od 5 ha.
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2.1.1. Zahvati u prostoru i povrsine drzavnog i podruénog (regionalnog) znacaja
koji se ne smatraju gradenjem

Tocka 4.
(1) Zahvati u prostoru, odnosno povrSine drzavnog znaCaja koji se prema posebnim
propisima koji ureduju gradnju ne smatraju gradenjem su:
- istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina,
- gradevine za eksploataciju na eksploatacijskim polju mineralnih sirovina,
- deponije mineralnih sirovina.

2.2. Povrsine za razvoj i uredenje gradevinskih podrucja naselja i povrSine za razvoj
i uredenje izdvojenog gradevinskog podrucéja izvan naselja bez stanovanja

2.2.1. Povrsine za razvoj i uredenje gradevinskih podrucja naselja

Tocka 5.
(1) Gradevinska podrucja naselja prikazana su i utvrdena na kartografskim prikazima broj 4.
“Gradevinska podrucja naselja".
(2) Gradevinska podrucja naselja su podrudja unutar kojih je predvideno uredenje, razvoj
naselja i proSirenje naselja, a sastoje se od gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.
(3) U gradevinskim podrucjima naselja moguce je graditi:
— gradevine za stanovanje i prate¢e pomocne i gospodarske funkcije;
— gradevine za drustvene i slicne djelatnosti;
— gradevine za gospodarske, turistiCke, ugostiteljske, radne, servisne, trgovacke, usluzne i
sliéne djelatnosti, sve bez Stetnih utjecaja na okolis;
— gospodarske gradevine za poljoprivrednu proizvodniju;
— gradevine za javne i prateCe sadrzaje;
— gradevine i uredaje prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture;
— benzinske postaje;
— parkovne povrsine, sportsko-rekreacijske povrsine, djecja igralista i sli¢ne povrsine;
— groblja;
— druge gradevine koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima;
— gradevine za odmor;
— vjerske gradevine;
— solarne elektrane;
— gradevine za prezentaciju kulturne i prirodne bastine;
— gradevine i prostore u svrhu turistickog posjecivanja: autokampovi, kamp odmorista,
posjetiteljsko-informacijski centri, izletiSta, skloniSta za izletnike, vidikovci, odmorista,
parkiraliSta za osobne automobile i autobuse, sanitarni prostori, pou¢ne staze s edukativnim
tablama i panoimai sl.;
— prostori za druge gradevine koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima;
— male hidroelektrane, hidroelektrane na mlinicama;
— kompleks gradevina seoskog turizma sa dopunskim sadrZajima (gradevine za smjestaj
gostiju, sportsko-rekreacijske, edukativne, ugostiteljske, usluzne djelatnosti, kampiralista;
— komples gradevina namijenjenih za edukacijsko-rekreativne sadrzaje sa mogucnosti
izgradnje objekata za smjestaj i prehranu gostiju te kampiralista;
— manje zelene povrSine, Sportsko - rekreacijske povrsine i djecja igralista;
— kampove i kampiraliSta.

Tocka 6.
(1) Pojedinacna gradevinska Cestica sa zakonito izgradenom zgradom, koja je ostala izvan
utvrdenih gradevinskih podrucja naselja, a njen smjesStaj nije suprotan odredbama ovoga
Plana, smatrat ¢e se izdvojenim di;elom gradevinskog podrucja Cija se bruto povrSina moze
povecati dogradnjom do 12,00 m“ radi poboljSanja uvjeta stanovanja (dogradnja kuhinje,

kupaonice, stubista).
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(2) Ako je zgrada iz stavka 1. ove toCke manja od 45,00 m? tada se ona moze dograditi do
povrsine od 45,00 m?, uz dodatno prosirenje sukladno stavku (1) ove tocke.

Tocka 7.
(1) U gradevinskom podruju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom (neposredno ili mozebitno bukom, prasinom, smradom ili sli¢nim
zagadenjem) ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju ili ugrozavale vrijednost ¢ovjekove okoline,
niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Tocka 8.
(1) U gradevinskim podrucjima naselja predvidena je gradnja novih gradevina, te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postojeéih gradevina.

Tocka 9.
(1) Na jednoj gradevinskoj Cestici u gradevinskom podrudju naselja i izdvojenim dijelovima
gradevinskog podruc¢ja naselja mogu se graditi stambene, poslovne, stambeno-poslovne,
gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje €ine stambenu i gospodarsku cjelinu.
(2) Osim gradevina iz prethodnog stavka na jednoj gradevinskoj Cestici u gradevinskom
podrucju naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi:
a) gospodarska gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti ili sklop gospodarskih
gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti,
b) kompleks gradevina seoskog domacdinstva sa dopunskim sadrzajima (gradevine za
smjestaj gostiju, sportsko-rekreacijske gradevine, edukativhe i ugostiteljske gradevine,
gradevine za usluzne djelatnosti, kampiralista),
c) kompleks gradevina za sve oblike turisticke djelatnosti (broj gradevina na parceli nije
limitiran).
(3) Uz gradevine iz prethodnih stavaka mogu se u svrhu redovitog koriStenja izgraditi
gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje s ovima €ine cjelinu.
(4) Za obavljanje djelatnosti iz prethodnih stavaka ove toCke mogu se koristiti i prostorije ili
gradevine koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog,
pomocnog, gospodarskog ili stambenog prostora.
(5) Stambene, poslovne i stambeno - poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici,
a pomocne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini €estice iza tih gradevina.
(6) I1znimno se moze dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na gradevinskoj Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik Cestice, te tradicionalna organizacija ¢estice ne dozvoljavaju nacin
gradnje odreden u prethodnom stavku ove tocke.

Tocka 10.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se gradevine za stanovanje, stambeno - poslovne i
viSestambene gradevine, te gradevine za povremeno stanovanje (vikendice).
(2) Visestambene gradevine su stambene ili stambeno - poslovne gradevine s vise od tri
stambene jedinice.
(3) Pomoénim gradevinama smatraju se garaZe, drvarnice, spremista, nadstresnice,
kotlovnice za kruto ili teku¢e gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, lietne
kuhinje, pu$nice, postolja za postavu solarnih kolektora i/ili fotonaponskih celija na teren
okucnice za potrebe zgrade iz stavka (1) ove tocke i sli¢no.

Tocka 11.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:
a) Za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:
prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti, maniji
proizvodni pogoni sa Cistim i tihim tehnoloSkim postupcima (kod kojih nema buke, zagadenja
zraka, vode i tla), obrtnicke (servisno — zanatske), praonice automobila, prostori za
zdravstvene usluge, usluge sporta i rekreacije, kompleksi za seoski turizam, rekreaciju i
edukativne djelatnosti, ugostiteljsko - turisticke djelatnosti bez glazbe na otvorenom prostoru
i s ograni¢enim radnim vremenom, preradivacke i sli€ne djelatnosti, mlinovi, vodenice i
slicno.
b) Za bu€ne i potencijalno opasne djelatnosti:
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pogoni male privrede, pilane, male klaonice, klesarske radionice, izrada plastike,
automehani€arske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije,
reciklazna dvorista za skupljanje sekundarnih sirovina, kemijske Cistionice, ugostiteljski
objekti s glazbom na otvorenom i sli¢no.

(2) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

(3) Buc€ne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati minimalno 20,0 m od
stambenih zgrada i poslovnih i sli€nih gradevina na susjednim desticama (kojima bi
navedene djelatnosti mogle biti Stetne i opasne), odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji
posebnih propisa koji se odnose na zastitu od buke, zastitu zraka, vode i tla.

(4) Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarske gradevine
s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se na podrucju obuhvata Plana graditi samo
ukoliko karakter naselja, tehnolosko rjeSenje, veli€ina Cestice i njen polozaj u naselju to
omogucavaju te da poslovna ili gospodarska gradevina ispunjava bitne zahtjeve za
gradevinu (mehanicka otpornost i stabilnost, zastita od pozara, zastita okoli$a, sigurnost u
koristenju, zastita od buke te usteda energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i
tehniCka svojstva gradevinskih proizvoda.

(5) Poslovna djelatnost koja je svrstana u stavku (1) ove toCke kao buc¢na i potencijalno
opasna moze se locirati u stambenoj i stambeno - poslovnoj gradevini na nacin da budu
zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na zastitu od buke, zastitu zraka, vode i
tla.

Tocka 12.
(1) Gospodarskim gradevinama smatraju se:
a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, staklenici, plastenici, spremista
poljoprivrednih strojeva i alata, sabirnice mlijeka, suSare, pusnice, kruSne peci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, manji pogoni u funkciji poljoprivredne djelatnosti, pcelinjaci i sl.
b) poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, peradarnici,
kuni¢njaci, toviliSta i ostale prostorije za drzanje Zivotinja i slicno.

Tocka 13.
(1) U sklopu gradevinskog podrucja naselja op¢ine Majur mogu se graditi gospodarske
gradevine s potencijalnim izvorima oneciS¢enja za uzgoj i tov stoke, papkara i kopitara do 50
uvjetnih grla, te peradii kuni¢a do 10 uvjetnih grla.
(2) Tabelarni prikaz koeficijenata uvjetnih grla dan je tocki 57. stavak (4), a mogu se
kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.

Tocka 14.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja predvideno je uredenje parkovnih i zastitnih
zelenih povrSina, kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje
naselja, a u svrhu uredenja i zastite okolisa.
(2) U sklopu povrsina iz stavka (1) ove tocke omoguceno je uredenje i gradnja:
a) kolnih i pjeSackih putova;
b) biciklistickih staza;
C) sportsko - rekreacijskih povrsina i igralista;
d) manjih gradevina prate¢e namjene (paviljoni, nadstreSnice, vidikovci, bunari, Cesme i
sli¢no).
(3) PovrSina gradevina pod d) iz prethodnog stavka ove totke ne smije prelaziti 10 %
izgradenosti zelene povrSine, te oblikovanjem, a naroc€ito visinom, koja ne prelazi visinu
prizemlja s potkrovljem (osim vidikovca koji mozZe biti vece visine), trebaju biti u skladu s
uredenjem prostora u kome se grade.
(4) Iznimno u zoni pejzaznog i zastitnog zelenila mogu se zadrzati i rekonstruirati zasticene
stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.
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Oblik i veli€ina gradevinske Cestice

Tocka 15.
(1) Gradevinska Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u
prostoru i veli€ina u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu
sukladno prostornom planu ako zakonskim odredbama nije drugacije odredeno.
(2) Parcelacija zemljisSta unutar granice gradevinskog podrucja i parcelacija gradevinskog
zemljista izvan granice toga podrucja provodi se u skladu sa vaze¢im zakonom.

Tocka 16.

(1) Uredenom gradevinskom Cesticom se smatra gradevinska Cestica koja ima pristup na
prometnu povrsinu, moguénost priklju¢ka na elektri¢nu mrezu, vodoopskrbu prema mjesnim
prilikama (vodovod ili bunar), odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama (sustav
kanalizacije ili septi¢ka jama) i propisani broj parkiraliSnih mjesta.

(2) Prometnom povrSinom iz prethodnog stavka smatra se povrSina javne namijene,
nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Tocka 17.
(1) Minimalne velicine gradevinskih Cestica za (Sirina gradevinske Cestice uvijek je kra¢a
stranica gradevinske Cestice) izgradnju obiteljskih ku¢a, stambeno-poslovnih gradevina i
gradevina za odmor:
a) zagradnju gradevine na samostojeci nacin:

nacin najmanja najmanja najmanja max.
izgradnje Sirina Cestice dubina povrsina koeficijent
Cestice Cestice izgradenosti
prizemni 12 m 22 m 264 m* 0,3
jednokatni 16 m 25m 400 m*® 0,3
b) za gradnju gradevine na poluotvoreni naéin:
nacin najmanja najmanja najmanja max.
izgradnje Sirina Cestice dubina povrsina koeficijent
Cestice Cestice izgradenosti
prizemni 10 m 22 m 220 m* 0,4
jednokatni 12 m 25 m 300 m? 0,4
c) za gradnju gradevine u nizu:
nacin najmanja najmanja najmanja max.
izgradnje Sirina Cestice dubina povrsina koeficijent
Cestice Cestice izgradenosti
prizemni 5m 25m 125 m? 0,5
jednokatni 6m 25m 150 m? 0,5

(2) Minimalna veliCina Cestice za objekte slijedece namjene nisu ograniCene:

a) javne i drustvene namjene,

b) odgoj i obrazovanje,

c) vjerske sadrzaje,

d) sport i rekreaciju.

(3) lzuzetno od stavka (1) ove toCke, za gradevinske Cestice na kojima ¢e se uz stambenu
gradevinu graditi i gospodarske gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja za potrebe
poljoprivredne proizvodnje, osim tovilista, minimalna veli€ina gradevinske Cestice mora biti
takova da omogucuje minimalne udaljenosti gradevina na Cestici, te propisanu izgradenost
gradevinske Cestice i ostale uvjete ovih odredbi.

(4) Postojeca ugradena gradevina (izgradnja izmedu meda) moze se rekonstruirati ili
zamijeniti novom na nacin da maksimalni koeficijent izgradenosti svih objekata na
katastarskoj Cestici iznosi 0,5.
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(5) Gradevinama koje se izgraduju na samostojeci nacin u smislu ove toCke smatraju se
gradevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih
gradevinskih Cestica.

(6) Gradevinama koje se izgraduju na poluotvoreni nac¢in (dvojne gradevine) u smislu ove
toCke smatraju se gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne
gradevinske Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu.

(7) Gradevinama koje se izgraduju u nizu u smislu ove toCke smatraju se gradevine koje
se sa dvije strane prislanjaju na granice susjednih gradevinskih Cestica i uz susjedne
gradevine.

(8) U maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice ne uraCunavaju se istaci
krovista i balkona, niti elementi uredenja okoliSa (terase, stepenista i sli€no) do visine 0,6 m
iznad razine uredenog terena.

Tocka 18.
(1) lznimno od odredbi iz prethodne tocke kod zamjene postoje¢e gradevine novom,
odnosno u slu€aju interpolacije u izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze
graditi i na postojecoj gradevinskoj Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je
veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na bruto
izgradenost, te minimalne udaljenosti od javnhe prometne povrSine, susjedne mede i drugih
gradevina.

Tocka 19.
(1) Maksimalna povrSina gradevinske Cestice za izgradnju unutar gradevinskog podrucja na
podruc¢ju PPUO Majur iznosi:

a) za gradnju gradevine na samostojec¢i nacin 2.000 m?
b) za gradnju gradevine na poluotvoreni nacin 1.350 m?
¢) za gradnju gradevina u nizu 900 m?.

(2) I1znimno, gradevinska Cestica moze biti i ve¢a od povrsina odredenih u stavku (1) ove
tocke ali ne veéa od 3.000 m?, uz maksimalnu izgradenost od 30%, kada se uz gradevine za
stanovanje izgraduju i gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, te kod stambeno-
poslovnih i poslovnih gradevina &ija tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni
proces zahtijeva vecu povrsinu.

(3) Za potrebe izgradnje kompleksa seoskog turizma i rekreacije, za potrebe izgradnje
turistickog kompleksa (svi oblici turizma), te za potrebe izgradnje kompleksa gradevina za
edukacijsko - rekreativne sadrzaje nema ograniCenja u veli€ini gradevinske Cestice, a
maksimalni koeficijent izgradenost iznosi do 30 %.

Tocka 20.
(1) Veli¢ina gradevinskih Cestica i bruto izgradenost Cestice za gradnju gradevina za odmor
(“vikendice”) odreduje se na isti nacin kao i za ostale stambene gradevine.

Tocka 21.
(1) PovrSina gradevinske Cestice viSestambenih gradevina utvrduje se shodno potrebama te
gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu
upotrebu gradevine.
(2) PovrSina gradevinske Cestice iz prethodnog stavka odreduje se posebno za svaku
pojedinacnu gradevinu, a temeljem prijedloga iz struCne podloge za izdavanje lokacijske
dozvole, pri ¢emu bruto izgradenost tako formirane Cestice ne smije biti ve¢a od 40%.

Tocka 22.
(1) U postupku moguceg objedinjavanja gradevinskih Cestica, objedinjava se i povrsina za
gradnju gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim
Cesticama.

Tocka 23.
(1) Prostornim planom uZeg podrucja mogu se propisati i drugaciji urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti
u pogledu oblika, veli€ine i izgradenosti gradevinske Cestice ovisno o gustocCi i postojecoj
tipologiji izgradnje.
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Smjestaj gradevine na gradevinskoj Cestici

Tocka 24.
(1) Regulacijska linijja odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu rezima koristenja).
Gradevinska linija odreduje poziciju na kojoj se gradevina mora graditi. Odreduje se da
udaljenost gradevinske linije od regulacijske linije bude najmanje 5,0 m.
(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga toCke treba odustati, ako se gradevinska linija
planirane zgrade prilagodava gradevinskim linijama izgradenih (postoje¢ih) zgrada u
izgradenom dijelu naselja.
(3) Najmanja udaljenost gradevine od regulacionog pravca odreduje se:
a) za stambene gradevine i poslovne gradevine za tihe i Ciste djelatnosti iznosi 5,0 m
b) za garaze u sklopu stambene gradevine iznosi 3,0 m
¢) za pomocne gradevine na gradevinskoj estici i sve drvene gradevine iznosi 10,0 m
d) za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima buke i zagadenja iznosi 20,0 m
e) za pcelinjake iznosi 15,0 m.
(4) 1znimno od stavka (1) ove tocke, udaljenost gradevine od ruba koridora cestovnog pojasa
postojece drzavne i Zupanijske ceste utvrdit ¢e se u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili
rieSenja o uvjetima gradenja sukladno posebnim propisima.
(5) Udaljenost gradevine od ruba cestovnog pojasa drzavnog ili zupanijskog znacaja mora
iznositi minimalno 10,0 m u naseljima i 15,0-20,0 m izvan naselja.
(6) Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a
gdje za to postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili kada radi
vec izgradenih gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini gradevinske
Cestice od najmanje 3,0 m, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli¢no),
moze se dozvoliti gradnja gradevina i na regulacionom pravcu.

Tocka 25.
(1) Ako gradevinska Cestica granici s vodotokom, udaljenost regulacionog pravca ¢estice od
granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.
(2) Gradevinska Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguc¢avao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.
(3) Radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i
sprjeCavanja pogorSanja vodnog rezima zabranjeno je:
a) podizati zgrade i druge objekte na udaljenosti manjoj od 10,0 m od ruba vodotoka ili
kanala;
b) u uredenom inundacijskom podrudju:
- podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
do 6,0 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne
vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda),
- vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari do 20,0 metara od vanjske nozZice nasipa,
odnosno od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i
obaloutvrda),
- kopati i busiti zdence do 20,0 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda),
- busiti tlo do 20,0 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba regulacijsko-
zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda);
¢) u neuredenom inundacijskom podrucju, protivho vodopravnim uvjetima:
- podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina,
- vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari,
- kopati i busiti zdence,
- busiti tlo,
d) graditi i/ili dopustati gradnju na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje javnih
povrsina (prometnice, parkovi, trgovi).
(4) Iznimno od stavka (3) ove tocke, odstupanja su moguca uz suglasnost Hrvatskih voda:
1. pod uvjetom da ne dolazi do ugrozavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih gradevina,
2. pod uvjetom da ne dolazi do pogorSanja postojeceg vodnog rezima,
3. ako to nije protivno uvjetima koriStenja vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.
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Udaljenost gradevina od ruba gradevinske cestice

Tocka 26.
(1) Gradevine koje se izgraduju na samostoje¢i naCin ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od susjedne mede.
(2) Iznimno od prethodnog stavka, gradevine se mogu svojom jednom stranom pribliziti
susjednom zemljiStu, pod uvjetom da smjestaj gradevine na susjednoj gradevinskoj Cestici
omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina, odnosno poStivanje ritma
izgradnje u naselju ili dijelu naselja.
(3) Odredbe iz prethodnih stavaka ove toCke se ne primjenjuju kada se radi o dogradniji gdje
se gradevinska linija planirane zgrade prilagodava gradevinskim linijama izgradenih
(postojecih) zgrada u izgradenom dijelu naselja, a stanje meda ne omoguc¢ava zadrzavanje
minimalne udaljenosti te ako je zapoCeta izgradnja gradevine ili je gradevina ve¢ izgradena,
a stanje meda nije omogucavalo zadrzavanje minimalne udaljenosti (nije mogucée postivati
princip paralelnosti).
(4) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.
(5) Otvorima se u smislu stavka (4) ove toCke ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim
staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15,0 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem i kroz koji nije moguée ostvariti vizualni kontakt.
(6) Zgrada se moze graditi na medi:
a) u slu€aju kad je rije€ o izgradnji zamjenske gradevine,
b) u slu€aju kad je rije€ o izgradnji zgrade prislonjene uz ve¢ postojecu ili planiranu susjednu
gradevinu na medi,
¢) u slu€aju kad je rije¢ o dogradnji gradevine uz ve¢ postojeéu gradevinu izgradenu na
udaljenosti manjoj od 1,00 m od mede, te nije moguce postivati princip paralelnosti,
d) u slu€aju izgradnje niza u planiranom gradevinskom podrudju naselja.
(7) Istaci krovista, balkoni, otvorene terase, vanjske stepenice i slicno mogu se graditi i na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede.
(8) Ukoliko je samostojeca stambena gradevina izgradena na udaljenosti manjoj od 1,0 m od
susjedne mede, a provodi se postupak legalizacije gradevine, gradevinu je moguce
legalizirati ukoliko su zadovoljeni uvjeti iz toCke 17. i 18. ovog Plana i ostalih posebnih
propisa.

Tocka 27.
(1) Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom
stranom ili njenim dijelom prislanjaju se na granicu susjedne gradevinske Cestice, odnosno
uz susjednu gradevinu.
(2) Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od najmanje
2 sata.

Tocka 28.
(1) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvijema svojim stranama ili njihovim dijelovima
prislanjaju se na granice susjednih gradevinskih Cestica i uz susjedne gradevine.
(2) Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od najmanje
2 sata.
(3) Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluotvoreni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i
na poluotvorene gradevine.

Tocka 29.
(1) Udaljenost gnojista, gnojisnih i sabirnih jama gospodarskih gradevina, te gospodarskih
gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradene od drveta, mora iznositi od
susjedne mede najmanje 5,0 m.
(2) lzuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 1,0 m,
pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji
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gnojiste, odnosno gradevina s izvorima zagadenja, ili se radi o rekonstrukciji postoje¢e
gospodarske gradevine ili izgradnji zamjenske.

(3) Vodonepropusnu septi¢ku ili sabirnu jamu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina bez mogucih ispustanja u okoli§, locirati tako da bude pristupa¢na za vozilo radi
povremenog praznjenja i raskuzivanja, te minimalno udaljena 3,0 m od mede susjeda.

Tocka 30.
(1) Stacionirani pcelinjak do 20 pcelinjih zajednica kojem je izletna strana okrenuta prema
tudem zemljistu ili javnom putu mora biti udaljen od mede tudeg zemljiSta, odnosno ruba
puta najmanje 20,0 metara.
(2) Ako u stacioniranom pcelinjaku ima vise od 20 pcelinjih zajednica udaljenost od izletne
strane do ruba javnog puta mora biti najmanje 50,0 metara, a od mede tudeg zemljiSta
najmanje 20,0 metara.
(3) Kada je udaljenost pcelinjaka u naselienom mjestu manja od propisanih udaljenosti,
pcelinjak mora biti ograden zastitnom ogradom (zid, puna ograda, gusta zivica) viSom od 2,0
metra.
(4) Ograda mora biti sa svih strana pcelinjaka 2,0 metra duza od duzine izletne strane
pCelinjaka i postavljena najvise 10,0 metara od izletne strane.

Tocka 31.
(1) Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajedniCkoj medi graditi i
gospodarske gradevine pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su
izvedeni vatrootporni zidovi.

Tocka 32.
(1) Uz stambenu gradevinu na istoj gradevinskoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne, manje
poslovne i gospodarske gradevine koje sa stambenom gradevinom Ccine stambenu i
gospodarsku cjelinu i to:
a) prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici na poluugradeni nacin,
b) odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici,
c) na medi, uz uvjet da se:
- prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
- zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka,
- odvod krovne vode i snijega s pomocne gradevine rijeSi na pripadajucu Cesticu.
(2) Povrsina pomoc¢ne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevinske Cestice.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina

Tocka 33.
(1) Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine pri ¢emu udaljenost od
jedne mede ne moze biti manja od 3,0 m:
- za prizemne gradevine (P) iznosi 6,0 m
- za jednokatne gradevine (P+1) iznosi 8,0 m.
(2) Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanoga:
a) ako se radi o ve¢ izgradenim gradevinskim Cesticama,
b) ako je tehnickom dokumentacijom dokazano:
— da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda,
— da u sluCaju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nece u veCem opsegu ugroziti
zZivote ljudi, niti izazvati oSteCenje na drugim gradevinama.

Tocka 34.
(1) U svrhu sprjeCavanja Sirenja vatre i dima na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako je prema susjednoj gradevini
izveden poZarni zidna nacin propisan vazeéim propisima kojima se reguliraju otpornost na
pozar i drugi zahtjevi koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.
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Tocka 35.
(1) Udaljenost pomocne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj Cestici mora
biti u skladu sa to¢kom 33. ovog Plana kada se gradi kao posebna dvori§na gradevina.

Tocka 36.
(1) Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje se to ne
moze posti¢i dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.
(2) Udaljenost gnojista, gnojiSnih i sabirnih jama ne moze biti manja od:
— 20,0 m od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.),
— 20,0 m od uli¢ne ograde,
— 15,0 m od stambenih i manijih poslovnih gradevina.
(3) Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima boravi
stoka ne moze biti manja od 10,0 m.

Visina i oblikovanje gradevina

Tocka 37.
(1) Za gradnju u podru¢ju Opc¢ine Majur dozvoljava se gradnja stambenih zgrada
maksimalne visine prizemlje+1 kat i potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i suterena.
(2) 1znimno od stavka (1) ove tocke, maksimalna visina zgrada unutar gradevinskog podrucja
naselja Majur iznosi prizemlije+2 kata i potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i
suterena.
(3) lznimno od stavka (1) i (2) ove toCke, omogucuje se i gradnja gradevina viSih od
propisanih (npr. vodotornjevi, crkveni i vatrogashi tornjevi, antenski stupovi, vidikovci,
gradevine za drustvene djelatnosti i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u
njima obavljaju i to iskljuCujuci prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna
podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine.
(4) Visina izgradnje za objekte unutar zasticenih naselja ili njihovih dijelova odredit ¢e se
prema posebnim konzervatorskim uvjetima.

Tocka 38.
(1) Potkrovljlem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad vijenca
posljednje etaze gradevine, €iji nadozid nije vec¢i od 120,0 cm.
(2) Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa.
(3) Kosa krovista ne smiju imati ve¢i nagib od 45°, iznimno dozvoljavaju se i veéi nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25% krovne plohe).
(4) 1zvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i
sli¢no.
(5) Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

Tocka 39.
(1) Postojec¢a potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ukoliko se
prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.
(2) l1zvedena ravna kroviSta koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija Ce se izvrsiti u skladu sa zakonskim propisima i regulacijskim uvjetima
(visina nadozida, nagib krova, slieme) propisanim u prethodnoj tocki.
(3) Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ove toCke mogu se privoditi
stambenoj ili poslovnoj namjeni.

Tocka 40.
(1) Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum i/ili suteren.
(2) Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
maksimalno 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje
gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.
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(3) Podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga

volumena u konacéno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja
odnosno suterena.

Tocka 41.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrjebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i
tradicionalnim nacinom gradnje.
(2) Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti arhitektonsku cjelinu.
(3) Lode na viSestambenim zgradama (tzv. “kolektivho stanovanje®) moguce je zatvoriti, ali
isklju¢ivo na nacin da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model
zatvaranja lode.

Tocka 42.
(1) Gabariti, oblikovanje procelja i krovista te upotrebljeni gradevinski materijal za gradevine
unutar zasti¢enih cjelina, zona, na pojedinacno zastiéenim gradevinama te onima
predvidenim za zastitu putem ovog Plana moraju biti uskladeni prema posebnim
konzervatorskim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

Ograde i parterno uredenje

Tocka 43.
(1) Uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba ulicne ograde od osi ceste odredit ée se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste, te mora iznositi najmanje:
— kod drzavne ceste iznosi 10,0 m
— kod Zupanijske ceste iznosi 8,0 m
— kod lokalne ceste iznosi 5,0 m
— nerazvrstane ceste iznosi 2,5 m.

Tocka 44.
(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim
Cesticama.
(2) Na gradevinskim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutrasnje strane mede.
Ograde se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom.
(3) Susjedski dio ograde iz stavka (1) ove tocCke, izgraduje vlasnik odnosno korisnik
gradevinske Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne
gradi istovremeno sa susjedom.
(4) Ograda iz prethodnog stavka ove to¢ke mora se tako izvesti da lezi na zemljiStu vlasnika
ograde, pri cemu je glatka strana ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu.

Tocka 45.
(1) Najveca visina ograde moze biti 2,0 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 50,0 cm.
(2) lIznimno, ograde mogu biti visSe od 2,0 m, ako je to nuzno radi zastite gradevina ili nacina
njihova koristenja.
(3) l1znimno, ograde mogu biti u potpunosti izvedene od ¢vrstog materijala ako je to nuzno
radi zaStite gradevina ili susjednih parcela od utjecaja Stetnih po okoliS sa predmetne
parcele.
(4) Ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozracna, izvedena od
drveta, pocinCane zice ili drugog materijala slicnih karakteristika.

Tocka 46.

(1) Dio seoske gradevinske Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.
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(2) Kada se gradevinska Cestica formira na taj naCin da ima izravni pristup sa sporedne
ulice, a svojom straznjom ili boénom stranom grani€i sa zastitnim pojasom Zupanijske ili
lokalne ceste, gradevinska se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava
izlaz ljudi i domacih zivotinja.

Tocka 47.
(1) Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba izvesti na
nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na
Stetu susjednih gradevinskih Cestica i gradevina.
(2) Zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koji bi
sprijeCili propusnu mo¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podru¢je oko
vodotoka.
(3) Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najviS§e 0,6 m iznad razine terena, potporne
zidove i sliéno mogu se graditi i izvan povrsina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se
na jednoj strani gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvorisni dio gradevinske
Cestice, Sirine najmanje 3,0 m.

Komunalno opremanje gradevina

Tocka 48.
(1) Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece
standarde vezano na povrSinu, vrste i veliine prostorija, a naroCito uvjete u pogledu
sanitarnog ¢vora.
(2) Otpadne vode iz ku¢anstva moraju se pustati u kanalizacijski sistem ili u septicke jame.
Na podruéju gdje nije sagradena kanalizacija, na gradevinskoj Cestici treba sagraditi
viSedijelnu nepropusnu septi¢ku jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivhim zakonskim propisima i
standardima. Septicka jama treba biti pristupaéna za vozilo radi redovitog praznjenja i
raskuZivanja.
(3) Prikljucivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se na nacin propisan od nadlezne
institucije.

2.2.2. Povrsine za uredenje izdvojenog gradevinskog podruc¢ja izvan naselja bez
stanovanja

Tocka 49.
(1) lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je izgradena ili neizgradena prostorna
cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja namijenjena iskljucivo za:
a) gospodarsku namjenu bez stanovanja:
- proizvodna, pretezito industrijska,
- turisti¢ko — rekreativna (svi oblici turizma kao npr., etno turizam, mlinice, kupaliste i drugo)
b) sportsko rekreacijsku namjenu.

2.3. Povrsine za razvoj i uredenje prostora izvan naselja

Tocka 50.
(1) Gradevine, koje se u skladu s posebnim propisima mogu ili moraju graditi izvan
gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nain da ne ometaju
poljoprivrednu proizvodnju, gospodarenje Sumama, koriStenje drugih gradevina, te da ne
ugrozavaju vrijednosti okoliSa i krajolika.
(2) l1zvan gradevinskog podru¢ja na podru¢ju Opcine Majur mozZze se na pojedinacnim
lokacijama odobravati gradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju gradnju izvan
gradevinskog podrucja, kao Sto su:
a) infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, ukljuivo mini hidroelektrane na
lokalitetima postoje¢ih mlinica oznaCenim shematski na Kartografskom prikazu br. 2.,
komunalne itd.), gradevine prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture (ukljucivo
benzinske postaje, nadstresSnice za sklanjanje ljudi u javnom prijevozu, kamp odmorista,...);
b) gradevine obrane zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda;
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c¢) gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnii:

- stambeno - gospodarski sklopovi (farme),

- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista),

- poljodjelske kucice,

- staklenici i plastenici,

- spremista voc¢a u vo¢njacima,

- ostave za alat, orude, kultivatore i sl.,

- spremista drva u Sumama,

- pilane,

- uzgoj nasada (rasadnici, staklenici, plastenici i sl.),

- pcelinjaci,

- ribnjaci,

- mlinovi-vodenice;

d) gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu (lovacke kuce, Sumarske
kucice, lugarnice promatracnice, vidikovci, odmorista i sklonista);

e) istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina;

f) asfaltne baze, betonare i druge gradevine u funkciji obrade mineralnih sirovina unutar
odredenih eksploatacijskih polja;

g) kampovi, golf igraliSta i druga sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom s prate¢im
zgradama;

h) gradevine koje sluze rekreaciji, a koriste prirodne izvore:

- zgrade uz prostore za konjiCke sportove i uzgoj konja,

- kupalista sa prateéim gradevinama;

i) stambene i pomoéne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim ¢esticama od
20 hai viSe;

i) gradevine za potrebe seoskog turizma na gradevnim ¢esticama od 2 ha i viSe;

k) manje gradevine spomenickog i sakralnog obiljezja, pilovi i manje kapelice;

I) drvene nadstreSnice za stoku na pasareniju;

m) bunari i pojiliSta tradicijskih gabarita, oblika i izvedbe;

n) djecja igralista;

0) pjeSacke, biciklistike i ostale rekreativne staze, nadstresSnice i vidikovci u svrhu turisti¢kog
razgledavanja;

p) gradevine za sigurnost plovidbe;

r) planinarski domovi, vidikovci, odmorista i skloniS§ta za izletnike;

s) gradevine za zahvat vode- kaptaza na izvoristima;

t) rekonstrukcija postojecih gradevina;

u) sve ostale gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja u skladu sa
zakonom i posebnim propisima.

(3) Gradnja gradevina iz prethodnog stavka na pojedinacnim lokacijama povrSine veée od
10,0 ha moze se odobravati samo ukoliko je predvidena grafickim prikazom “Koristenje i
namjena povrsina” u Planu, osim za stambene i pomoéne gradevine navedene u alineji i) u
prethodnom stavku.

(4) 1znimno od stavka (2) ove toCke izvan gradevinskog podrucja na povrSinama osobito
vrijednog i vrijednog obradivog tla moze se planirati izgradnja samo stambenih i
gospodarskih objekata u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, objekata infrastrukture,
te objekata za istrazivanje i iskoriStavanje energetskih mineralnih sirovina.

(5) Poljodjelske kucice, staklenici i plastenici, spremiSta vocCa, spremiSta za alat, mogu se
prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (vodu, struju, plin).

(6) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan gradevinskog podru¢ja moraju se
smijestiti, projektirati, izvoditi i koristiti na nacin:

— da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te koriStenje drugih gradevina izvan
gradevinskog podrucja

— da ne ugrozavaju vrijednost Covjekova okoliSa, osobito krajobraza.

(7) Gradenje izvan gradevinskog podruc¢ja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

a) ocuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljiSta i Suma,

b) ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na
predjele koji nisu pogodni za rekreaciju,

c) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
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d) osigura Sto veca povrSina gradevinske Cestice, a §to manja povrSina gradevinskih
cjelina,

e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijeSi odvodnja i proCiS¢avanje otpadnih
voda, zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na gradevinskoj Cestici i odvozom na organiziran i
siguran nacin.

2.4. Sportsko - rekreacijske gradevine, zdravstvene gradevine

Tocka 51.
(1) Gradevine sporta i rekreacije, te zdravstvene gradevine mogu se graditi unutar
gradevinskih podrucja naselja i na izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja koja su
odredena za namjenu sport i rekreacija.
(2) Sukladno zakonu izvan gradevinskog podru¢ja moze se planirati izgradnja kampova,
golf igraliSta i drugih sportsko-rekreacijskih igralista na otvorenom s prateé¢im zgradama.
(3) Maksimalna veli¢ina gradevinske Cestice za gradnju sportsko rekreacijskih gradevina, te
zdravstvenih gradevina unutar granice gradevinskih podrucja naselja i na izdvojenim
dijelovima gradevinskih podrucja izvan naselja, nije ogranic¢ena.
(4) Unutar gradevinskih podrucja naselja i u sklopu zona na izdvojenim dijelovima
gradevinskog podrucja izvan naselja mogu se graditi prateCe gradevine za ugostiteljstvo,
rekreacijsko-edukativne gradevine, smjestajni kapaciteti te kampiralista.
(5) Najveca dopusStena izgradenost gradevinske Cestice ukoliko se gradi na izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja je sljedeca:
- 20% izgradene povrsine pod gradevinama,
- 50% povrSine mogu zauzimati sportski tereni,
- 30% povrSine mora biti zelenilo.
(6) Tabelarni popis planiranih zona za sport i rekreaciju na izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja:

PLANIRANE SPORTSKO REKEREACIJSKE ZONE NA IZDVOJENIM GRADEVINSKIM
PODRUCJIMA:
NASELJE LOKALITET POVRSINA (ha) DETALJNIJA
NAMJENA
Svinica Svinica 1,2 Nogometno
igraliSte
Grabostani Grabostani 0,4 +0,5=0,9 Ribolov, Kupaliste

(7) U sklopu sportsko-rekreacijskih zona mogu se graditi prateCe gradevine za ugostiteljstvo,
rekreacijsko-edukativne gradevine te smjestajni kapaciteti do maksimalno 20 lezajeva.

2.5. Povrsine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina

Tocka 52.
(1) Prostori za istraZivanje i eksploataciju mineralnih sirovina i ugljikovodika oznac¢eni su na
Kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora na slijedeéi nacin:
- poligonom i oznakom (ukoliko su poznate vrSne toCke polja i istraznog prostora),
- oznakom (nisu dobiveni podaci za vréne toCke polja i istraznog prostora).
(2) Tabelarni popis prostora za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina i ugljikovodika:
a)Tabelarni popis prostora za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina:
Planirani istraZni prostor mineralne sirovine:

Naselje

Istrazni prostor

Mineralna sirovina

Povrsina (ha)

Gornji
Kukuruzari/Svinica

Gornji
Kukuruzari/Svinica

Vapnenac (lapor)

< 25 ha

b)Tabelarni popis prostora za istrazivanje i eksploataciju ugljikovodika:

Naselje

Istrazni prostor

Ugljikovodici

PovrSina (ha)

Opc¢ina Majur

Istrazni prostor
“Sava”-blokovi Sava-
07 i Sava-12

Nafta i plin

Cjelokupno
podrucje Opcine
Majur
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(3) Istrazivanje ugljikovodika i geotermalnih voda moguce je na cijelom podrucju Opcine
Majur.

(4) Ukoliko se prilikom istraznih radova na istraznim prostorima utvrdi da je lokacija povoljna
za eksploataciju, moze se na lokaciji istraznog prostora (prikazanog na kartografskom
prikazu br. 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora“) odobriti jedno ili vise
eksploatacijskih polja bez potrebe izmjene ovog dokumenta prostornog uredenja, a sukladno
provedenoj zakonskoj obavezi procjene utjecaja na okolis.

(5) Iskoristavanje mineralnih sirovina vezano je na podrucja na kojima se utvrde koli¢ine
pojedinih struktura u podzemlju za koje je ekonomski opravdano iskoriStavanje i moze se
vrSiti samo na osnovi eksploatacijskog (rudarskog) i sanacijskog projekta s planom uredenja
za konacnu namjenu, te studije utjecaja na okoli§, ukoliko je njena izrada propisana
zakonom.

Gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina i slojnih voda ne smiju biti udaljene manje od:
— 300 m od javnih gradevina i stambenih zgrada,

— 100 m od javnih prometnica i zastitnog pojasa dalekovoda i telefonskih linija.

(6) Eksploatacija obnovljivih lezista gradevinskog pijeska i Sljunka iz korita i s obala rijeka
moguca je iskljuCivo u funkciji uredenja vodotoka i plovnog puta u skladu s propisima o
vodama.

Tocka 53.
(1) Iskop Sljunka moze se vrsiti samo na osnovi eksploatacijskog (rudarskog) i sanacijskog
projekta s planom uredenja za kona¢nu namjenu, te studije utjecaja na okoli§, ukoliko je
njena izrada propisana zakonom.

Tocka 54.
(1) Za iskoristavanje mineralnih sirovina predvidene su sljedec¢e mjere zastite:
- postoje¢a polja za iskoriStavanje moguée je koristiti (proSirivati) uz uvjete propisane
zakonom, a dijelove i cjeline koji se napustaju i zatvaraju potrebno je sanirati ili prenamijeniti
u skladu s izradenom dokumentacijom na nacelima zastite okoli$a,
- iskoriStavanje mineralnih sirovina vezano je na podrucja na kojima se utvrde koli€ine
pojedinih struktura u podzemlju za koje je ekonomski opravdano iskoristavanje,
- sanacija mora obuhvatiti osiguranje stabilnosti kosina i okolnog terena polja za
iskoriStavanje, te ozelenjivanje ili neki drugi postupak uklapanja u okoli§ i prenamjenu u
povrSine druge namjene (Sume, livade i sl.).
(2) Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavljanja radova
rudarska organizacija je duzZna izvrSiti sanacijske radove i privesti zemljiSte prvobitnoj
namjeni.
(3) lzuzetno od prethodnog stavka, zemljiSte se u sklopu sanacijskog programa moze privesti
i drugoj namjeni (npr. rekreacija, ribarstvo i ostali sportovi na vodnoj povrsini, sa
ugostiteljskim sadrzajima i sl.) koja nije u suprotnosti s dokumentima prostornog uredenja.

2.6. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti koje se grade izvan
granice gradevinskog podrucja naselja (navedene u tocki 50., stavak (2))

2.6.1.Stambeno —gospodarski sklopovi (farme)

Tocka 55.
(1) Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim
zemljiStem, koja se u pravilu izgraduje izvan gradevinskog podrucja.
(2) Farme se mogu graditi na poljoprivrednoj &estici s najmanje 5.000 m? povrsine.

Tocka 56.
(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme su:
— stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika,
— gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje,
— poslovno turistiCke gradevine za potrebe seoskog turizma,
— industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u
cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,
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— poslovno turistiCke gradevine za pruzanje turistic¢kih usluga u seoskom gospodarstvu,

— gradevine i postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i kogeneracija.

(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka (1) ove toCke utvrduju se sukladno zakonskim
propisima, a u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

(3) Za gradnju pojedinih vrsta gradevina iz stavka (1) ove to¢ke primjenjuju se odredbe za
visinu gradnje, najve¢u bruto izgradenost Cestice, minimalne udaljenosti od javne prometne
povrSine, susjedne Cestice i drugih gradevina kao i za gradnju u sklopu gradevinskih
podrucja, pri ¢emu se veli€ina gradevinske €estice odreduje sukladno zakonskim propisima,
na nacin da se na pripadajucoj gradevinskoj Cestici osiguraju svi potrebni uvjeti za normalno
koristenje i funkcioniranje gradevina.

2.6.2. Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja-zivotinjske farme (tovilista)

Tocka 57.
(1) lzvan gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja (stoke i peradi ) od najmanje 15 uvjetnih grla.
(2) Povrsina gradevinske Cestice za gradevine iz stavka (1) ove to¢ke ne moze biti manja od
5000 m?, s najveéom izgradeno$éu do 40%.
(3) Poljoprivredne gospodarske gradevine, koje se grade izvan gradevinskog podrucja
naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, mogu se graditi na posjedu primjerene
veliCine, pri ¢emu je veli€ina posjeda za stoCarsku i peradarsku proizvodnju odredena
najmanjim brojem uvjetnih grla.
(4) Uvjetnim grlom podrazumijeva se zivotinja tezine 500 kg (krava, steona junica) i
obiljezava koeficijentom 1,00. Sve se zivotinje svode na uvjetna grla primjenom sliedecih
koeficijenata:

Vrsta zivotinja Koeficijent

krave i steone junice 1
bikovi 1,5
volovi 1,2
junad od 6- 12 mj 0,5
junad od 1 — 2 god. 0,7
telad 0,25
krmade i nazimice 0,35
prasad do 2 mj 0,02
prasad od 2 — 6 m; 0,13
tovne svinje (preko 6 mj) 0,25
teski konji 1,2
srednje tesSki konji 1
laki koniji 0,8
Zdrebad 0,75
ovce, ovnovi, koze i jarci 0,1
janjad i jarad 0,05
nojevi 0,25
kunici 0,02
pure 0,02
tovna pilici 0,006
konzumne nesilice 0,004
rasplodne nesilice 0,008
sitni glodavci 0,01

Mogu se kombinirati sve vrste zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.
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(5) Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja mogu se graditi na sljedeéim udaljenostima od
gradevinskih podrugja, te drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta:
Tablica za naselja

KAPACITET UDALJENOST OD UDALJENOST OD UDALJENOST OD UDALJENOST OD
TOVILISTA GRADEVINSKOG DRZAVNIH CESTA | ZUPANIJSKIH CESTA | LOKALNIH CESTA (M)
BROJ UVJETNIH PODRUCJA (M) M) (M)
GRLA (UG)
15-50 100 50 30 20
51-100 150 60 40 30
101-200 200 75 60 40
201-400 300 100 80 50
401-800 400 150 100 60
801 i viSe 500 200 120 75

(6) lznimno, udaljenost tovilista od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj
gradevinskoj Cestici moze biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na
navedenom gradevinskom podrucju, pod uvjetom da je toviliste propisno udaljeno od drugih
gradevinskih podrudja.

(7) lznimno, na poljoprivrednom zemljidtu izvan gradevinskog podrucja koje sa izgradenom
gradevinskom parcelom unutar gradevinskog podrucja €ini funkcionalnu i vlasni¢ku cjelinu
moguca je gradnja gradevine za uzgoj i tov Zivotinja do najvise 50 uvjetnih grla i na
udaljenostima manjim od propisanih u prethodnim tablicama ako su s tim suglasni svi susjedi
Cije se gradevinske parcele nalaze unutar granica minimalnih udaljenosti. U tom slucaju
ukupni broj Zivotinja utvrduje se samo po jednoj osnhovi.

(8) Za gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja, 8to e se graditi na gradevinskoj €estici
zateCenog gospodarstva, udaljenost od stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od
zdenca ne smije biti manja od 30 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih lokaliteta
utvrdenih u tablici ove tocCke.

(9) Za gradevine koje sloze kao tovilista stoke i peradi u uvjetima uredenja prostora utvrduju
se i mjere zastite okolisa.

(10) Zivotinjske farme se smiju graditi kao prizemnice s moguc¢nosti izvedbe podruma i
potkrovlja.

(11) Iznimno od stavka (11) ove to¢ke omogucava se gradnja i viSih gradevina ukoliko je to
neophodno zbog tehnoloSkog rjeSenja (mlinovi, silosi i sl.).

2.6.3. Ostale poljoprivredne gospodarske gradevine

Tocka 58.

(1) Ukoliko se izgraduju izvan gradevinskog podrucja naselja, poljoprivredne gospodarske
gradevine mogu se graditi samo na poljoprivrednim &esticama ¢ija povrsina nije manja od
2.000 m? (osim spremi$ta voéa i povréa, klijeti te poljodjelskih kuéica).

(2) Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji pojedinatna gospodarska gradevina, €ija je
veli€ina i vrsta takva da to zemljiSte u smislu odredaba ove Odluke ne bi bilo dovoljno veliko
za gradnju dviju gospodarskih gradevina, ne mozZe se parcelirati na manje dijelove, bez
obzira u koje je vrijeme i po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

Tocka 59.
(1) Etazna visina pojedina¢nih gospodarskih gradevina je prizemnica s moguénos$cu izvedbe
podruma ili suterena i potkrovlja.
(2) Iznimno od stavka (1) ove to¢ke omogucéava se gradnja i viS§ih gradevina ukoliko je to
neophodno zbog tehnoloSkog rieSenja (mlinovi, silosi i sl.).
(3) Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom.
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Tocka 60.
(1) Klijet razvijene neto povrSine podruma i prizemlja do 60,0 m?, (ukupna povrSina svih
etaza) moze se graditi u vinogradima povrsine od najmanje 1000 m?.
(2) Razvijena povrsina iz stavka (1) ove tocke moze se uvecati za 10,0 m?, za svakih daljih
400 m?2, vinograda.
(3) Iznimno, ukoliko je povrSina vinograda manja od one propisane stavkom (1) ove tocke,
moze se odobriti u vinogradu gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine
najvise 9,0 m2.

Tocka 61.
(1) Spremiste vo¢a moze se graditi samo u ve¢ podignutim voénjacima, starim najmanje 2
godine, &ija povréina nije manja od 1000,0 m?.
(2) Spremiste razvijene neto povrsine prizemlja do 60,0 m? (ukupna povr$ina svih etaza) i
ako je zasadeno najmanje 85% povrsine vocnjaka.
(3) Razvijena povrsina iz stavka (2) ove totke moZe se uveéati za 10,0 m? za svakih daljih
400,0 m? voénjaka.
(4) Iznimno, ukoliko je povrSina voénjaka manja od one propisane stavkom (1) ove tocke,
moze se odobriti u voénjaku gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veliCine
najvise 9,0 m2.

Tocka 62.
(1) Kada se klijet, odnosno spremiste voca locira u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda/vocnjaka, udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine
vijenca u odnosu na zavrsnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m.
(2) Udaljenost klijeti/spremista voéa, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0 m.
(3) Medusobna udaljenost klijeti/spremista voéa, koja su izgradena na susjednim cCesticama
ne moze biti manja od 6,0 m.
(4) lzuzetno, kad susjedi sporazumno zatraze izdavanje lokacijske dozvole za gradnju
klijet/spremista voc¢a na poluotvoren nacin, gradevina se moze graditi na susjednoj medi.

Tocka 63.
(1) Sve gradevine koje se grade u sklopu vinograda, vocnjaka ili povrtnjaka trebaju biti
smjestene i oblikovane na nacin da ne naruSavaju krajobrazne i prirodne vrijednosti.
(2) Na poljoprivrednim povrSinama unutar ili izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi
ostave za alat, orude, motokultivatore i sl., staklenici za uzgoj povrca, voca i cvije€a, te
plastenici.
(3) Staklenicima se smatraju montazne gradevine s ostakljenom nosivom konstrukcijom.
(4) Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasticne folije na drvenom ili
metalnom rostilju.
(5) Udaljenost ostava za alat, staklenika i plastenika od susjednih meda treba biti takva da su
od njih udaljeni najmanje za visinu konstrukcije.
(6) Gradevinska bruto povrSina ostave za alat, orude, motokultivatore i sl. moze biti
maksimalno do 20,0 m? i visine iskljugivo prizemlja.

Tocka 64.
(1) Na potocima i staja¢im vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi.
(2) Na vodotocima se mogu graditi i male hidroelektrane na lokalitetima shematski
oznacenim na kartografskom prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi«, te mlinovi u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih ustanova i sluzbi.
(3) Na svim lokacijama na kojima su evidentirani postojeci mlinovi ili njihovi ostaci u
naseljima Opc¢ine Majur, mogu se rekonstruirati i obnoviti sukladno odredbama ovog Plana.

2.7. Groblja

Tocka 65.
(1) Postojece povrSine groblja mogu se Siriti ukoliko za tim postoji potreba. Prostorne granice
povijesnih groblja ne bi trebalo nekontrolirano Siriti novim grobnicama i ukopnim mjestima,
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ve¢ je zbog oCuvanja izvornih kontura preporucljivo nove dijelove groblja prostorno jasno
odvoijiti (zelenim medupojasom i sl.).

(2) Grobne cjeline povijesnog znacenja Stite se na nacin da se odrzava i obnavlja njihov
zeleni fond, povijesni nadgrobni spomenici i ostali elementi u prostoru groblja.

Tocka 66.
(1) Na povrsini groblja mogu se graditi samo gradevine u funkciji groblja: mrtvaénice, manje
sakralne gradevine (kapelice i sl.), pomoéne gradevine i sl.
(2) Unutar grobljanske cjeline potrebno je urediti pristupne i unutrasnje staze nasipavanjem
staza ili poplo¢avanjem adekvatnim elementima.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Tocka 67.

(1) Pod gospodarskim djelatnostima podrazumijevaju se poslovne gradevine i proizvodni
pogoni Ciste industrijske i druge proizvodnje, servisne i zanatske djelatnosti, skladista i
servisi, te sve ostale djelatnosti iz toCke 11. stavak (1), kao i sve vrste elektrana na
obnovljive izvore energije (suneva energija, vjetar, bioenergane, kogeneracijska
postrojenja), termoelektrane, toplana, te poljoprivredne gradevine.
(2) Gradevine za gospodarske djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja
naselja u zonama oznaenim za gospodarsku namjenu i na izdvojenim gradevinskim
podrudjima izvan naselja koja su odredena iskljuivo za proizvodnu namjenu bez
stanovanja.
(3) Manji proizvodni sadrzaji mogu se smijestati unutar granica gradevinskog podrudja
naselja:

— u sklopu zona mjeSovite izgradnje uz postivanje odrednica o zastiti okoliSa,

— u sklopu posebnih zona.
(4) Na izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja koja su odredena iskljuivo za
proizvodnu namjenu ovim Planom odredena je slijedeca lokacija:

BROJ Naselje Izdvojeni dio gradevinskog podruéja izvan naselja Povrsina
za proizvodnu namjenu - M(pretezito industrijska) (ha)
1. Majur Drvni pogon Majur-I1 15,1

(5) Na izdvojenom dijelovima gradevinskog podrucja za proizvodno poslovne zone potrebno
je osigurati mogucnost priklju¢enja na infrastrukturu, a naroéito osigurati sigurno otklanjanje
otpadnih voda te preventivnu ekolosku zastitu.

(6) U proizvodno poslovnim zonama (I1) predvidaju se prvenstveno preradivacki pogoni koji
bi se bazirali na preradi drva, proizvodnji hrane, preradi poljoprivrednih proizvoda,

pruzanju komunalnih usluga, proizvodnog i usluznog zanatstva i sve ostale djelatnosti iz
stavka (1) ove tocke.

(7) Razmijestaj i veliina gradevinskih podru¢ja za gospodarsku namjenu prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. »KoriStenje i namjena povrSina« te na kartografskim prikazima
gradevinskih podrucja naselja.

(8) Gradevine iz stavka (1), (2), (3) i (4) ove toCke trebaju se graditi na nacin da svojim
postojanjem i radom ne ugrozavaju okolis.

(9) U sklopu zona gospodarskih djelatnosti gradnja treba biti tako koncipirana da:

a) maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi do 70 %;

b) najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevinske ¢estice mora biti ozelenjeno;

c) veliina gradevinske Cestice za proizvodnu industrijsku namjenu utvrduje se u skladu sa
planiranom namjenom i tehnoloSkim zahtjevima planirane proizvodnje.

(10) Gradevine gospodarskih djelatnosti moraju biti udaljene od stambenih i javnih gradevina
najmanje 30,0 m i odijeljene zelenim pojasom, javnom prometnom povrSinom, zastitnim
infrastrukturnim koridorom ili sli¢no.

(11) Udaljenost od stambenih i javnih gradevina moze biti i manja od prethodnog stavka, ali
ne manja od 20,0 m, uz uvjet da izmedu gospodarskih i drugih gradevina postoji tampon
visokog zelenila.
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(12) Najmanja udaljenost gradevina gospodarskih djelatnosti od granica gradevinske Cestice
mora iznositi 5,0 m.

(13) Gradevinske Cestice gradevina gospodarske djelatnosti potrebno je ograditi zastithom
ogradom dovoljne visine, kako bi se sprijecio nekontrolirani ulaz ljudi i zivotinja.

(14) Uredivanje okoliSa i vrta gospodarske gradevinske Cestice treba temeljiti na uporabi
autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te
uvjetima pristupa i prilaza.

(15) Drvoredima, grmoredima i slicno je moguée prikriti veéinu manjih industrijskih
gradevina, koji ¢e omoguciti njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veli¢ine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna
vozila.

(16) Najmanje 20% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima.

(17) Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili
visoku Zivicu.

(18) Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a preporucuje se
da bude oblikovana u kombinaciji sa zivicom, visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde
moze biti do 0,75 m, a ukupna visina do 1,8 m, ukoliko je visina neprozirnog dijela ograde u
funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(19) Ograda prema susjednim gradevinskim Cesticama moze biti metalna (reSetkasta ili
ziGana) s gusto zasadenom zivicom s unutrasnje strane ograde.

(20) Visina ograde moze biti do najviSe 2,0 m ako je providna, odnosno 1,5 m ako je
neprovidna, neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s providnim do visine od
2,0 m, a ukoliko je neprozirni dio ograde u funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali
dio ograde.

(21) Sve gradevinske Cestice trebaju biti prometno vezane na interne pristupne i sabirne
ceste, kojima se pristupa na lokalne i Zupanijske ceste.

(22) Parkiralista se planiraju na samim gradevinskim esticama.

(23) Na gospodarskoj gradevinskoj Cestici namijenjenoj gradnji gospodarske gradevine
potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila prema slijedec¢im
uvjetima:

- do 100 m? i na svakih daljnjih 100,0 m? bruto razvijene povrsine gradevine potrebno je
osigurati sljedeci broj parkiraliSta:

a) industrija i skladista - 1 parkirali$no mjesto/100,0 m?,

b) trgovine - od 1 do 1,5 parkiraliSnih mjesta/100,0 m?,

c) ostale gradevine za rad - 1 do 2 parkiraliSna mjesta/100,0 m?.

(24) U svim zonama navedenim u tabelarnom prikazu u stavku (4) ove to¢ke moguca je
izgradnja svih vrsta elektrana na obnovljive izvore energije.

(25) Uz gospodarske sadrzaje mogu se, uz osnovnu namjenu, graditi gradevine sljedecih
sadrzaja:

- uredski prostori, istrazivacki centri i Skole vezane za gospodarske djelatnosti,

- poslovne gradevine (usluzne, trgovacke i komunalno servisne ),

- tehnolos$ki parkovi i poduzetni¢ko — poslovni centri,

- trgovacki centri, specijalizirane prodavaonice, izlozbeno prodajni saloni i sl.

- ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu,

- komunalne gradevine, benzinske postaje i javne garaze,

- gradevine i povrsine za sport i rekreaciju,

- ulice, trgovi i parkovi,

- rasadnici i ostali prateCi sadrzaiji.

(26) U gospodarskim zonama nije ogranic¢en broj gradevina na jednoj katastarskoj Cestici.

Tocka 68.
(1) NajveCu dopustenu visinu gospodarskih gradevina odreduje uz tehnoloSke zahtjeve,
topografija tla, te visina i obiljeZja okolnih gradevina.
(2) Visinu gradnje treba odrediti na temelju analize slike naselja, te vizurnih pojaseva koji se
otvaraju na prilazu naselja.
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4. UVJETI SMJESTAJA UGOSTITELJSKO - TURISTICKIH SADRZAJA

Tocka 69.

(1) U diferenciranju turisticke ponude Opéine Majur planira se razvoj:
- izletnickog turizma vezanog uz posjet kulturno - povijesnim cjelinama i prirodnim
vrijednostima;
- ruralnog turizma, s osloncem na ruralne cjeline (pejzazno atraktivna podruc¢ja brdska
podrucja, seoska gospodarstva s uzgojem zdrave hrane i stoarstvom i sl.);
- uspostava turistiCko-rekreacijske rute cijelim podruéjem opcine koja je namijena za
biciklizam, pjeSacenje, treking i panoramsko jahanje a povezuje naselja Opéine Majur sa
susjednim opc¢inama lokalnim seoskim cestama i starim srednjevjekovnim i rimskim trasama
putova (moguce graditi sklonista, odmorista, prenocista i sl.);

posebnih oblika turizma (lovni i ribolovni turizam);
- obnova postojecih mlinica na potocima i rijekama i uklju€ivanje u turisticku ponudu;
- turistiCka signalizacija, oznacavanije biciklistickih ruta i turistickih lokaliteta;
- obnova postojecih izvorista pitke vode i javnih ¢esmi;
- uredenije tradicionalnih seoskih poljskih putova;

kampova i kampiralista.
(2) Za podizanje razine turistiCke ponude predvideno je:

— izgradnja smjestajnih kapaciteta;
— podizanje razine ugostiteljske usluge;
— uredenje i prezentacija vrijednih prirodnih predjela i kulturnih lokaliteta;
— uredenje oglednih ekoloskih poljoprivrednih gospodarstava s ponudom zdrave netretirane
hrane.
(3) Minimalna i maksimalna veli¢ina gradevinske Cestice za gradnju gradevina za
ugostiteljsku namjenu, turisticke sadrzaje i sli€no nije ograni¢ena.
(4) Kompleks gradevina namijenjenih za ugostitelisku namjenu, turisticke sadrzaje i pratece
sadrzaje nema ograni¢en broj gradevina na jednoj katastarskoj Cestici.
(5) Visina gradevina za ugostiteljsku namjenu, turisticke sadrzaje nije ograniCena vec je
uvjetovana namjenom gradevine te specificnim funkcionalnim oblikovanjem.
(6) Na izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja koja su odredena isklju€ivo za
turistiCko rekreacijsku namjenu ovim Planom odredene su dvije lokacije:

PLANIRANE TURISTICKO REKREACIJSKA ZONE NA 1ZDVOJENIM DIJELOVIMA
GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA:
NASELJE LOKALITET POVRSINA (ha) DETALJNIJA
NAMJENA
Majur Kupaliste na rijeci Suniji 1,0+0,14=1,14 Kupaliste, ribolov
- Tk
Majur Mlin -Tm 0,07 Mlin vodeni€ar

5. UVJETI SMJUESTAJA JAVNIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Tocka 70.
(1) U gradevinskim podru€jima naselja omogucena je gradnja gradevina za javne i
drustvene djelatnosti te njihove pratece sadrzaje za:
— obrazovanje (predskolske i Skolske ustanove),
— odgoj,
— prosvjetu,
— znanost,
— kulturu,
— sport,
— zdravstvo,
— socijalnu skrb (domovi za starije i nemo¢ne i sl.),
— djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija,
— djelatnost drzavnih tijela i organizacija,
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— djelatnost tijela i organizacija lokalne i podru¢ne samouprave,

— udruge gradana,

— vjerske zajednice,

— djelatnosti pravnih osoba s javnim ovlastima,

— trgovine dnevne opskrbe,

— usluzne zanate,

— ugostiteljstvo te ostale javne i prateée sadrzaje.

(2) Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja
naselja pod uvjetom:

— da je na gradevinskoj Cestici osiguran prostor za parkiranje,

— da je udaljenost Skola i predSkolskih ustanova od stambenih i dugih gradevina najmanje
10,0 m, a od gospodarskih i poljoprivrednih gradevina najmanje 50,0 m.

(3) Minimalna i maksimalna veli¢ina gradevinske Cestice za gradnju gradevina za drustvene
djelatnosti nije ograni¢ena, kao niti koeficijent izgradenosti.

(4) Kompleks gradevina namijenjenih za javne i druStvene djelatnosti te njihove pratece
sadrzaje iz stavka (1) ove tocke nema ograniéen broj gradevina na jednoj katastarskoj
Cestici.

(5) Visina gradevina za gradevine iz stavka (1) ove tocke nije ograni¢ena vec¢ je uvjetovana
namjenom gradevine te specifiCnim funkcionalnim i oblikovnim rjeSenjem.

(6) Ako se djegji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojece gradevine,
njihova udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri visine postoje¢e gradevine,
odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost
prema jugu od navedenih javnih sadrzaja ne moZe biti manja od tri visine.

6. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNE, JAVNE,
KOMUNALNE | DRUGE INFRASTRUKTURE

Tocka 71.

(1) Planom je predvideno opremanje podru€ja Opcine Majur sljedecom prometnom i
komunalnom infrastrukturom:
- prometne povrsine (ceste, Zeljeznicka pruga, biciklisticke staze, pjeSacki putevi),
- mreza telekomunikacija: pokretne i nepokretne,
- elektroenergetska mreza,
- vodoopskrba,
- odvodnja,
- magistralni plinovod,
- vodnogospodarske gradevine (akumulacije, retencije...),

akumulacije za navodnjavanije.
(2) Unutar Planom utvrdenih koridora komunalne infrastrukture nije dozvoljena gradnja
gradevina, a za sve intervencije potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih organa
i javnih poduzeéa
Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja Iokacuske dozvole na temelju
idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.
(4) Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture, unutar
koridora koji su odredeni Planom, utvrduje se dokumentima prostornog uredenja nizeg reda
odnosno lokacijskom dozvolom, vodec¢i rauna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.
(5) Prilikom izdavanja lokacijske dozvole moze se utvrditi izvedba i ostalih objekata i uredaja
komunalne infrastrukture i nego Sto je to predvideno dokumentima prostornog uredenja iz
prethodnog stavka.
(6) Prikazani smjestaj planiranih gradevina i uredaja (cjevovoda, kabela, fiksne elektronicke
komunikacijske infrastrukture i ostale povezane opreme)iz stavka (1) ove toCke u grafickom
prikazu Plana je usmjeravajuceg znaCenja i dozvoljene su odgovaraju¢e prostorne
prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije rieSenja.
(7) Linijske gradevine javne i komunalne infrastrukture u pravilu je potrebno voditi uli¢nim
koridorima.
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(8) U slucaju izdavanja lokacijske dozvole za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili
unutar zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti Hrvatskih autocesta
d.o.o. - kad se radi o autocestama, Hrvatskih cesta d.o.o. - kad se radi o drzavnim cestama
ili Zupanijske uprave za ceste - ako se radi o zupanijskoj i lokalnoj cesti.

6.1. Prometnainfrastruktura

6.1.1.Cestovni promet
Tocka 72.

(1) Planom je definiran koridor za istrazivanje autoceste A11 Sirine 200,0 m (120,0 m unutar
grad. podru¢ja naselja). Definiranjem trase autoceste detaljnijim dokumentima prostornog
uredenja koridor za istrazivanje moze iznositi minimalno 100 m.
(2) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oc€uvati za planiranu gradnju,
rekonstrukciju i proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polozaja prometne
gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na
temelju parcelacijskog elaborata u katastarske karte i ne prenese na teren iskol¢avanjem.
(3) Zastitni pojas u nastavku na zemljiSni pojas na svakoj strani drzavne, zupanijske i lokalne
ceste treba biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima. Kada je trasa odredena na
terenu, do trenutka gradnje prometnice moguée je utvrditi uvjete uredenja prostora i unutar
zastitnog pojasa ceste u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
(4) U slucaju prolaska kroz izgradene dijelove naselja, koridori se mogu planirati u Sirinama
manjim od preporucenih, ali ne mogu biti manji od Sirine odredene za slu¢aj kada postoji
idejni projekt.
(5) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja (ulice i trgovi) na koje postoji
neposredan pristup sa gradevinskih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevinske Cestice,
moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omogucuje vodenje komunalne
infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.
(6) Prilaz sa gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.
(7) Zastitni pojas uz javne ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je u
pravilu Sirok sa svake strane:
- autoceste 40,0 m,
- ceste namijenjene iskljucivo za promet motornih vozila ili brze ceste 35,0 m,
- drzavne ceste 25,0 m,
- zupanijske ceste 15,0 m,

lokalne ceste 10,0 m.
(8) Ukoliko se izdaje Iokacuska dozvola za gradenje objekata ili instalacija na javnoj cesti ili
unutar zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti od institucija
nadleznih za pojedine vrste cesti.
(9) Unutar zastitnog pojasa autoceste nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata
visokogradnje pa tako ni postavljanje samostojeéih antena i pripadajuéih uredaja
namijenjenih odasiljanju i primitku signala potrebnih za rad mreze.
(10) Na svim postoje¢im prometnica moguce je planirati rekonstrukciju i poboljSanja
sigurnosti u prometu.

Tocka 73.
(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koji se
izgraduju ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan
pristup.
(2) Ulice u naselju s funkcijom Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste.
(3) Ulica iz stavka (1) ove tocke mora imati najmanju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne trake),
odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).
(4) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno na:
a) preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se na svakih 150,0 m uredi ugibaliste,
b) u slijepim ulicama Cija duzina ne prelazi 100,0 m na preglednom dijelu ili 50,0 m na
nepreglednom,
¢) u jednosmjernim ulicama.
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(5) Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz
zupanijsku cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan
pristup na javnu prometnu povrSinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije
nadlezne za upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

(6) Pristupni put je prostor kojim je osiguran pristup do gradevinske parcele te mora biti
Sirine minimalno 3,0 m ako se koristi za kolni i pjeSacki promet, odnosno 1,5 m ako se koristi
samo za pjeSacki promet s time da je njegova najveca duzina 50 m.

(7) 1znimno kod postojecih pristupnih putova mogucée je zadrzati postojece Sirine i duljine.

(8) Prometna povrsina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

(9) Minimalna udaljenost regulacionog pravca od ruba kolnika treba osigurati mogucnost
gradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one
odredene zakonskim propisima.

(10) lzuzetno uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati gradnja nogostupa samo uz jednu
njenu stranu.

(11) Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada Kkoji
sprijeCavaju proSirivanje previse uskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje
vozaca i time ometaju promet.

(12) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

(13) Zastitni koridori planiranih prometnica iznose:

- za autocestu 200 metara, moZe biti i manje u slu¢aju da prolazi kroz grad. podrucje naselja

- za zupanijsku cestu 70 metara ili manje unutar granice gradevinskog podrucja naselja.

(14) Zastitni koridori mogu biti i uzi, a odredeni su Idejnim projektom prometnice.

6.1.2.Zeljeznic¢ki promet

Tocka 74.
(1) Podru¢jem Opcine Majur prolazi regionalna pruga R102 Sunja — Volinja — Drzavna
granica — Dobrljin.

6.1.3. Promet u mirovanju

Tocka 75.
(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju gradevina javne, proizvodno-
servisne, sportsko-rekreativne, viSestambene i sl. namjene nuzno je utvrditi potrebu
osiguranja odgovarajuceg broja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta za osobna vozila za gradevine iz

prethodnog stavka odrediti ¢e se na temelju sljedece tablice:
POTREBAN BROJ
. PARKIRNO-
NAMJENA GRADEVINE BROJ MJESTA NA: GARAZNIH MJESTA
1. | INDUSTRIJA | 1 zaposleni 0,15 - 0,45 PGM
SKLADISTA
2. | UREDSKI PROSTORI 1.000 m” korisnog prostora 7-20PGM
3. | TRGOVINA 1.000 m* korisnog prostora 20 - 30 PGM
4. | BANKA, POSTA, USLUGE | 1.000 m” korisnog prostora 30 - 40 PGM
5. | UGOSTITELJSTVO 1.000 m* korisnog prostora 15-25PGM
6. | VISENAMJENSKE 1 gledatelj 0,15 PGM
DVORANE
7. | SPORTSKE GRADEVINE | 1 gledatelj 0,20 - 0,30 PGM
8. | ODGOJ | OBRAZOVANJE | 1 zaposleni 2 PGM
9. | ZDRAVSTVO 1.000 m* korisnog prostora 20 PGM
10. | VJERSKE USTANOVE 1 sjedalo 0,10 PGM
11. | VISESTAMBENE GRAD. 1 stan 1 PGM
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(3) Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za osobna i teretna vozila potrebno je
predvidjeti na gradevinskoj Cestici ili iznimno u sklopu zelenog pojasa izvan &estice.

6.1.4. Biciklisticki i javni promet

Tocka 76.
(1) Odredbama Plana se predvida koristenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni prijevoz.
(2) Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajalista s
nadstreSnicama za putnike.
(3) Odredbama Plana se predvida gradnja i uredenje biciklistiCkih staza tako da im Sirina
bude minimalno 1,10 m za jedan smjer, odnosno 2,5 m za dvosmjerni promet.

6.1.5. PjeSacki promet

Tocka 77.
(1) Odredbama Plana se uz mjesne ulice predvida uredenje ploénika za kretanje pjeSaka u
Sirini koja ovisi 0 pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od propisane Pravilnikom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenje pokretljivosti.

6.2. Energetski sustav

6.2.1. Elektroenergetske gradevine

Tocka 78.
(1) Izgradnja, revitalizacija i rekonstrukcija elektroopskrbne mreze vrsiti ¢e se u skladu s
buduc¢im razvojem Opc¢ine Majur i poveéanjem potreba za elektricnom energijom.

Tocka 79.
(1) Na kartografskom prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi« prikazana je postoje¢a i
planirana nadzemna elektromreza snage veée od 35 kV.
(2) Zastitni koridori dalekovoda iznose za:
Postojece dalekovode:
- za dalekovod 2 x 110 kV zastitni koridor je 50,0 metara,
- za dalekovod 220 kV zastitni koridor je 50,0 metara,
Planirane dalekovodi:
- za dalekovod 110 kV zastitni koridor je 50,0 metara (25,0 m+25,0 m od osi dalekovoda),
- za dalekovod 2 x 110 kV zastitni koridor je 60,0 metara.
(3) Za nove priklju¢ke kuéanstava i ostalih potroSaca i postojece priklju¢ke na objektima koji
se rekonstruiraju obavezna je izvedba prikljucka sa prikljuéno mjernim ormarima smjestenim
izvan objekta na lako dostupnom mjestu za o itanje i kontrolu.
(4) Daljnji razvoj elektroenergetske mreze na podrucju plana zavisit ¢e o izgradnji novih
gospodarskih kapaciteta i proSirenja postojecih.
(5) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastithom koridoru
dalekovoda ili prostoru u okruZenju transformatorske stanice, duzno je zatraziti posebne
uvjete gradnje od nadleznog elektroprivrednog poduzecaltvrtke (operator prijenosnog
sustava ili operator distribucijskog sustava), u €ijoj se nadleznosti nalazi postojeci ili planirani
dalekovod/kabel ili transformatorska stanica.
(6) Postojeci dalekovodi napona 35, 110, 220 kV mogu se rekonstrukcijom, po njihovim
postoje¢im trasama i pripadnim koridorima, ukoliko postoje tehnic¢ke pretpostavke izvedivosti,
preoblikovati u dalekovode ili kabele vise naponske razine 110, 220, 400 kV i povecane
prijenosne moci (2 x 110, 2 x 220, 2 x 400 kV) a da se pri tome njihove trase na pojedinim
dijelovima, ovisno o zate€enoj razvijenosti i stanju prostora, mogu kroz postupak pribavljanja
prethodnog miSljenja/rjeSenja o potrebi ili izostanku potrebe ishodenja lokacijske dozvole,
prilagoditi novom stanju prostora i rekonstruirati/izgraditi sukladno tehni¢kim propisima koji
reguliraju nacin i uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.
(7) Kroz provedbu Plana moguc¢a su manja odstupanja u pogledu rjeSenja trasa planiranih
dalekovoda utvrdenih ovim Planom, radi uskladenja s prostorno planskim dokumentima
nizeg reda.
(8) Povezivanje, odnosno priklju€ak planiranih proizvodaca iz obnovljivin izvora energije
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(vjetroelektrane, energane na biomasu, solarne elektrane, kogeneracije itd.) na
elektroenergetsku mrezu, sastoji se od: pripadajuce trafostanice smjeStene u granicama
obuhvata planiranog zahvata i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeéi ili planirani
dalekovod ili na postoje¢u ili planiranu trafostanicu.To¢no definiranje trase prikljuénog
dalekovoda/kabela i dijela transformatorske stanice koje Cine priklju¢ak biti ¢e ostvarivo
samo u pokrenutom upravnom postupku ishodenja potrebnih dozvola, po dobivenim
pozitivnim uvjetima od strane ovlastenog elektroprivrednog poduzeéal/tvrtke (operator
prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), a na osnovi nadleznosti mjesta
prikljucka.

(9) Na kartografskom prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi« Sematski su prikazane lokacije
planiranih hidroelektrana na vodotocima na mjestima postojec¢ih mlinova.

(10) Gradnju solarne elektrane moguce je smjestiti unutra zona proizvodne namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja. Postava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija na
krovove i proCelja zgrada dozvoljava se unutar gradevinskog podrucja naselja, osim u
zasticenim dijelovima, na krovove i procCeljima zgrada izvan gradevinskog podrucja te na
krovove i pro¢elja zgrada u izdvojenim gradevinskih podruéja svih namjena pod uvjetom da
se radi o proizvodnji elektricne energije koja se prvenstveno koristi za vlastite potrebe, a
eventualni viSak se moze predati u daljnju distribuciju. Kad se radi o postavi solarnih
kolektora i/ili fotonaponskih celija na teren okucnice gradevinske Cestice tada povrsina pod
panelima ulazi u koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice. Postava fotonaponskih celija
na stupovima moguca je samo unutar zona proizvodne namjene.

6.2.2. Posta i javne telekomunikacije

Tocka 80.
(1) U Op¢ini Majur nema postoje¢eg niti planiranog postanskog ureda ve¢ se on nalazi u
Hrvatskoj Kostajnici.
(2) Postojeéi javni sustavi pokretnih komunikacija takoder su prikazani na kartografskom
prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi« u mjerilu 1:25000, a buduci da se u razvoju postojecih
javnih sustava pokretnih komunikacija planira daljnje poboljSanje pokrivanja i povecanje
kapaciteta mreza prema planiranom povecanju broja korisnika i uvodenje novih usluga,
potrebno je omoguciti izgradnju i postavljanje i dodatnih osnovnih postaja.
(3) U razvoju sustava postoje¢e elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme Planom se predvida daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i
uvodenje novih usluga i tehnologija uz postivanje mjera zastite i propisane zakonske
procedure.
(4) Na podru¢ju obuhvata Plana moguca je izgradnja samostoje¢ih antenskih stupova
iskljucivo izvan gradevinskih podrucja naselja na minimalnoj udaljenosti 100,00 m od granice
gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podruja naselja, te
postava antenskih prihvata koji se postavljaju na postoje¢im gradevinama. Na kartografskom
prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi«, prikazane su lokacije postoje¢ih antenskih stupova i
podrucja elektronickih komunikacijskih zona za smjestaj samostojecih antenskih stupova.
(5) Unutar elektronicke komunikacijske zone (utvrdene kartografskim prikazom br. 2.
»Infrastrukturni sustavi« uvjetuje se gradnja samostojeCeg antenskog stupa takvih
karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je
potvrden rijeSenjem nadleznog Ministarstva.
(6) 1znimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da mozZe primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se
izgradnja nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavaju¢i na€in mogu pokriti planirano
podrucje signalom.
(7) Ukoliko je unutar planirane elektronicke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, na koji iz tehnickih razloga nije moguce prikljuciti ostale operatere,
tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.
(8) Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
na postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim
posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

55



IZMJENE | DOPUNE PPUO MAJUR

(9) Prilikom postave antenskih stupova i postavijanja elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme na postoje¢im gradevinama potrebno je voditi raCuna o
utjecaju na krajolik i izgled gradevina.

(10) Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostoje¢eg antenskog stupa izvan gradevinskih
podrucja naselja primjenjuju se sljedeci uvijeti:

- postivati zateCene prirodne vrijednosti i ograni¢enja,

- postivati karakteristi¢ne i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti.

Iznimno ukoliko se na zadovoljavaju¢i na€in ne moze pokriti planirano podrucje signalom, a
Sto se dokazuje dokumentacijom za ishodenje odgovaraju¢eg odobrenja, moguce je locirati
samostojeéi antenski stup i unutar granice gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih
dijelova gradevinskih podrucja naselja.

(11) Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostojecih antenskih stupova ukoliko se oni grade
unutar gradevinskih podrucja naselja primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

- samostojeéi antenski stup ne graditi unutar podrucja pretezito stambene namjene, osim u
slu¢ajevima kada nije mogucée odabrati drugu lokaciju radi konfiguracije naselja i tehnickih
karakteristika mreza elektroni¢ke komunikacije,

- samostojeéi antenski stup ne graditi na podrucju koje je namijenjeno javnoj i drustveno;j
namjeni (Skola, djecjih vrti¢a, bolnica...),

- novi samostojeci antenski stupovi koji se moraju smjestiti unutar gradevinskog podrucja
naselja prioritetno se smjestavaju u gospodarske, komunalne ili infrastrukturne zone,

- najmanja udaljenost stupa od najblize postojeCe gradevine, povrSine preteZitog
stanovanja, javne i drustvene namjene treba biti najmanje jedna visina stupa,

- izbjegavati mjesta okupljanja,

- postivati zateCene prirodne vrijednosti i ogranienja,

- postivati karakteristiCne i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti.

(12) Opce smijernice za izbor lokacije, odnosno smjestaj samostojeceg antenskog stupa i
povezane opreme u planiranim podrucjima/zonama radijusa:

- pri odabiru mjesta voditi raCuna o temeljnoj vrijednosti krajobrazne cjeline kulturnog
krajolika i oCuvanju njegova sklada,

- intervencije u povijesnoj cjelini naselja ukoliko se antenski prihvat postavlja na postojecu
gradevinu potrebno je prilagoditi ambijentu vodeci racuna o utvrdenom rezimu zastite
prostora, te fizi€koj i funkcionalnoj povezanosti kulturnog dobra s neposrednim okoliSem,

- voditi raCuna o vizualnim odnosima izmedu planiranih novih i postojecih elemenata
prostora, napose onih kulturno-povijesnih vrijednosti, osobito u pogledu visinskih gabarita,
akcenata i dr.,

- adaptaciju postojeCih lokacija za viSe operatora obaviti uz postivanje svih vrijednosti, a
mogucnosti odrediti u sklopu postupka izdavanja posebnih uvjeta,

- nisu uputni zahvati na lokacijama gdje postoje uvjeti za prezentaciju kulturnog dobra,

- prilikom izbora lokacije antenskog stupa uputno je obaviti prethodne konzultacije s
nadleznim konzervatorskim odjelom uz obvezatan terenski uvidaj. Istim postupkom ¢e se
provjeriti je li lokacija antenskog stupa u dometu glavnih to€aka promatranja kulturno-
povijesnih vrijednosti (vidikovci, odmorista, prilazni putovi).

(13) Nisu dopusteni zahvati postavljanja samostojecCih antenskih stupova na podrucjima
arheoloskih zona, lokaliteta, kao i u povijesnim cjelinama od nacionalnog znacenja, a takoder
i na podrucjima upisanim ili nominiranim za upis na Listu svjetske bastine. Za zahvate na
ostalim arheoloskim podrucjima i lokalitetima upisanim u Registar ili zasticenim na osnovi
prostornog plana nuzna su prethodna arheoloSka istraZzivanja, napose ako su neophodna za
odredivanje uvjeta zastite kulturnog dobra. Na potencijalnim arheoloskim podrucjima
obvezan je arheoloski nadzor, te neophodna zastitna iskopavanja.

(14) Antenske stupove na postojec¢im lokacijama, osobito one postavljene bez prethodnoga
odobrenja, koji izravno fizi¢ki ili vizualno degradiraju kulturno dobro, odnosno kulturno
povijesne vrijednosti prostora, potrebno je dislocirati ili rekonstruirati, ako je to moguce,
prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

(15) Postavljanje novih samostojeCih antenski stupovi na podrucju kulturnog dobra biti ¢e
moguce uz uvjet da ne zadiru u povijesnu strukturu tog dobra.

(16) Ako se prilikom gradevinskih radova u vezi s postavljanjem novog antenskog stupa
naide na arheolo8ki nalaz treba postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara.
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(17) Potrebno je izbjegavati lociranje antenskih stupova u dometu glavnih toCaka
promatranja (vidikovci, odmorista, prilazni putovi) kulturno-povijesnih vrijednosti, napose u
dometu kulturno-povijesnih prostornih dominanti.

(18) U podrucjima gdje napajanje radijske opreme kablovima ili zranim vodovima moze
znatno destruirati povijesnu strukturu kulturnog dobra ili njegovu vizuru moguca je primjena
alternativhog izvora energije (solarnog, vjetro-solarnog i sl.) u dogovoru s nadleznim
konzervatorskim odjelom.

(19) Ne planirati smjestaj samostoje¢ih antenskih stupova na podru¢jima zasticenim
temeljem Zakona o zastiti prirode. Iznimno, ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti
nemoguce izbjeci planiranje i izgradnju samostojeéih antenskih stupova na zasticenom
podrucju isti se trebaju planirati rubno, odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i
krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina, te planirati minimalni broj stupova koji
omogucava pokrivenost.

(20) Tipski objekt za smjestaj opreme treba projektirati na nacin da se koriste materijali
prilagodeni prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi (zbukana
procelja, dvostresni kosi krov prekriven crijepom i dr.).

(21) Za pristup samostoje¢im antenskim stupovima u najvec¢oj mogucoj mjeri Koristiti i
odrzavati trase povijesnih kolnih putova i pjeSackih staza.

(22) Pristupni put do samostojeceg antenskog stupa, izvan povrSina za razvoj naselja,
ukoliko sluzi samo za postavljanje, odrzavanje i koriStenje samostojeeg antenskog stupa,
ne smije se asfaltirati.

(23) Za planirane samostojeée antenske stupove na podrucju ekoloSke mreze, koji sami ili sa
drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrudje ekoloSke mreze treba ocijeniti,
sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu odnosno na
cilieve oCuvanja tog podrucja ekoloske mreze.

(24) Smijernice za izgradnju nove i rekonstrukciju postoje¢e elektronicko komunikacijske
infrastrukture:

- novu elektroni¢ko komunikacijsku infrastrukturu u naseljima opéine Majur potrebno ih je
voditi podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina,

- za magistralno i medumjesno povezivanje planiraju se podzemno slijedeci koridore
prometnica ili zeljezniCkih pruga, iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja
trasa, moze se planirati i izvan tog koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodeci raCuna o
pravu vlasnistva.

(25) Prilikom dogradnje odnosno rekonstrukcije izgradene elektroniCko komunikacijske
infrastrukture za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih
vodova potrebno je voditi racuna o pravu zajednickog koriStenja od strane svih operatera.
(26) Kucne telekomunikacijske instalacije (unutar objekta) treba projektirati i izvoditi prema
vazecem Pravilniku o tehni¢kim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu poslovnih i
stambenih objekata.

6.2.3. Plinska mreza

Tocka 81.
(1) Vodove distribucijske mreze treba, gdje je god moguce paralelno voditi s ostalim
infrastrukturnim vodovima.

(1) Zona opasnosti, unutar koje je zabrar-llj-gr?!a(?zgfa.tdnja objekata iznosi 20,0 m lijevo i desno
od osi cjevovoda.
6.3. Vodnogospodarski sustav
6.3.1. Zastitne i regulacijske gradevine
Tocka 83.

(1) Sustava obrane od poplava u Opcini Majur uvjetovan je izgradnjom hidrotehnickih
objekata unutar sustava obrane od poplava:
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- planirane retencije za obranu od poplava: retencija ,Svinica“ u naselju Svinica te
retencija i akumulacija ,Timarci“ u blizini naselja Srednja Meminska.

Tocka 84.
(1) Sustav planiranih i postoje¢ih zastitnih i regulacijskih gradevina, nacelno je prikazan u
kartografskom prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi« i u kartografskom prikazu br. 3. »Uvjeti
koristenja, uredenje i zastita prostora«.
(2) Lokacije zastitnih i regulacijskih gradevina uredenja vodotoka i voda ucrtane u grafickom
dijelu Plana imaju usmjeravaju¢e znacCenje te su dozvoljene odgovarajuce prostorne
prilagodbe, koje ne odstupaju od koncepcijskog riesSenja.

6.3.2. Vodoopskrba

Tocka 85.
(1) Sustav planiranih i postojeéih vodoopskrbnih objekata i vodoopskrbne mreze, prikazan
je na kartografskom prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi«.
(2) Lokacije gradevina vodoopskrbnog sustava i trase vodova ucrtane u grafickom dijelu
Plana imaju usmjeravajuce znacenje te su dozvoljene odgovarajuce prostorne prilagodbe,
koje ne odstupaju od koncepcijskog riesenja.

6.3.3. Gradevine za zastitu voda, odvodnju otpadnih voda i navodnjavanje

Tocka 86.
(1) Sve otpadne vode prije ispuStanja u recipijent moraju se tretirati na nacin koji ¢e
najucinkovitije ukloniti sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.
(2) Sanitarne otpadne vode iz domacinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati
U nepropushim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omoguéavaju
lako povremeno praznjenje djelomic¢no prociséene otpadne vode i odvoz u zatvorenim
posudama na mjesto ispusta koje odredi sanitarna inspekcija.
(3) Praznjenje sabirnih jama moze se vrsiti odvozom i ispustom na poljoprivredne povrsine.
(4) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnojisnu jamu, a dno i stjenke gnojista do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti
izvedeni od nepropusnog materijala.
(5) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne
smije se razlijevati po okolnom terenu,jame i silosi za osoku moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, te otvore za €iS¢enje i zracenje.
(6) U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede
jednaki propisi kao i za gnojista.
(7) Na Kartografskom prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi« ucrtana je trasa planiranog
kolektorskog cjevovoda te zone gravitacijske odvodnje sanitarno upotrijebljenih voda za
naselja, te lokacija za istrazivanje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda u naselju
Grabostani.
(8) Na Kartografskom prikazu br. 2. »Infrastrukturni sustavi« ucrtana je shematska oznaka
za lokaciju akumulacija povrSina za navodnjavanje NAVNAP, Ciji ce se konaCan obuhvat i
povrSina odrediti detaljnijim istrazivanjima, a za izdavanje akata za gradnju nije potrebna
izmjena ovog Plana.

Naziv lokaliteta vodotok
Timarci Jastrebica
(9) Osim lokaliteta iz prethodnog stavka Studijom navodnjavanja predvida se navodnjavanje
poljoprivrednih povrSina na podru¢ju Opéine Majur u dolini rijeke Sunje iz planirane
akumulacije ,Velednja“ koja se nalazi u Op¢ini Doniji Kukuruzari.

Tocka 87.
(1) Po izgradnji kanalizacijskog sustava pojedinog naselja potrebno je izvesti prikljucak
svake gradevine na javnu kanalizaciju.
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Tocka 88.

(1) Svi gospodarski pogoni, farme, tovilista, industrijski pogoni, pogoni male privrede kao i
gospodarske gradevine za uzgoj i klanje zivotinja i sl. gradevine koje su potencijalni izvori
zagadenja, trebaju imati izveden sustav odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u
tlo otpadnih voda.

(2) Do izvedbe sustava odvodnje i uredaja za proCiS¢avanje u naseljima, zastita i
predtretman moraju se izvesti na samoj lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza
taloznog mulja i otpada.

Tocka 89.
(1) Ispred postojec¢ih i buducih vatrogasnih postaja predvida se gradnja po jednog
nadzemnog hidranta za punjenje vatrogasnih vozila.

7. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA

7.1. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Tocka 90.

(1) Za svu gradniju i uredivanje zemljiSta na podrucju zasti¢enih prirodnih i povijesnih cjelina,
te za intervencije na zasticenim zgradama kulturno povijesne vrijednosti kao i za gradnju u
njihovoj neposrednoj blizini, potrebno je u postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraziti
suglasnost i smjernice za moguce intervencije od nadlezne sluzbe za zastitu spomenika
kulturne, odnosno prirodne bastine.

(2) Nakon dobivanja posebnih uvjeta iz prethodnog stavka treba se ishoditi prethodna
dozvola na projekt usuglasen s danim uvjetima.

Mjere zastite ekoloski znac¢ajnih podrucja

Tocka 91.
(1) Prostorni plan propisuje zastitu prirode kroz o€uvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti
te zastitu prirodnih vrijednosti, a to su zasticena podrucja, zastiCene svojte te zasticeni
minerali i fosili.
(2) Potrebno je zabraniti sve radnje kojima se na prirodnim vrijednostima predlozenim za
zaStitu umanijuje prirodna vrijednost, odnosno naru$avaju svojstva zbog kojih su zasti¢eni.
(3) U cilju oCuvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba oc€uvati podrucja
prekrivena autohtonom vegetacijom, postoje¢e Sumske povrsine, Sumske rubove, zivice koje
se nalaze izmedu obradivih povrSina, te se zabranjuje njihovo uklanjanje, a treba izbjegavati
velike poljoprivredne povrSine zasijane jednom kulturom; osobito treba Stititi podrucja
prirodnih vodotoka i vlaznih livada kao ekolo$ki vrijednih podrugja.
(4) Zabranjeno je uvodenje stranih divljih vrsta u ekoloSke sustave osim u slu¢ajevima kad
ne predstavljaju opasnost za bioraznolikost, zdravlje ljudi i ako ne ugroZavaju obavljanje
gospodarske djelatnosti.
(5) Za podrucja predvidena za zastitu treba propisati obavezu izrade stru¢nog obrazlozenja ili
struéne podloge, kako bi se pokrenuo postupak zastite, a do donoSenja odluke o valjanosti
prijedloga za zastitu i donoSenja rjeSenja o preventivnoj zastiti ta se podrucja trebaju Stititi
odredbama za provodenje prostornog plana.
(6) Za planirane zahvate u prirodi, koji mogu imati znaCajan negativan utjecaj na ciljeve
oCuvanja i cjelovitost podrucCja ekoloSke mreze sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku
o ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, provodi se ocjena prihvatljivosti za ekoloSku
mreZzu.
(7) Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podru¢ju Opéine Majur treba sacuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode, Uredbom o ekoloskoj mreZi i Pravilnikom o
popisu stanidnih tipova, karti staniSta te ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima i EU Direktivi
o stanistima.
(8) Prema Pravilniku o popisu stanidnih tipova, karti staniSta te ugrozenim i rijetkim staniSnim
tipovima i EU Direktivi o stanistima na podruc¢ju Opc¢ine Majur nalazi se 10 tipova stanista od
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kojih su 4 tipova (C.2.3., C.2.3./C.2.2./E.3.1., E.3.1., E.3.2. ) ugroZeno na europskoj razini i
zasticeno Direktivom o stanistima.

Ugrozena i rijetka stanista:

- C.2.3. Mezofilne livade srednje Europe

-C.2.3./ C.2.2./ E.3.1. Mezofilne livade srednje Europe/ Vlazne livade srednje Europe/
MijeSovite hrastovo-grabove i Ciste grabove Sume

- E.3.1. MjeSovite hrastovo-grabove i Ciste grabove Sume

- E.3.2. Srednjoeuropske Sume hrasta kitnjaka, te obi¢ne breze

- 1.2.1. Mozaici kultiviranih povrsina

-1.2.1./3.1.1./1.8.1.Mozaici kultiviranih povrsina/ Aktivha seoska podrucja/ Javne neproizvodne
kultivirane zelene povrsine

- 1.3.1. Intenzivno obradivane oranice na komasiranim povrSinama

- J.1.1. Aktivha seoska podrucja

- J.1.1./ J.1.3. Aktivna seoska podrucja/ Urbanizirana seoska podrucja

- J.4.1. Industrijska i obrtni¢ka podrucja.

(9) Mijere zastite ekoloski znacajnih podrucja:

- Potrebno je oc€uvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudove,
brzace, slapove) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenosenje i odlaganje nanosa,
povremeno prirodno plavljenje rukavaca i dr.)

- Prilikom zahvata na uredeniju i regulaciji vodotoka sa ciliem sprecavanja Stetnog djelovanja
voda (nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojeée stanje te planirati zahvat
na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

- U cilju oCuvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrsiti analiza krajobraza, te u skladu s
tim planirati izgradnju koja nece narusiti izgled krajobraza, a osobito Stititi od izgradnje
panoramski vrijedne tocke te vrhove uzvisina i obalu.

- Pri preoblikovanju gradevina (posebice onih koji se mogu graditi izvan naselja) treba
koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi.

- Izgradnju izvan granice gradevinskog podrucja potrebno je kontrolirati po veli€ini i gabaritu i
izbjegavati postavu takve izgradnje uz zasti¢ene i vrijedne krajobrazne pojedinacne elemente
- Planirane koridore infrastrukture izvoditi duz prirodne reljefne morfologije.

- Ukoliko se provodi poSumljavanje potrebno ga je vrsiti autohtonim vrstama, a uzgojne
radove provoditi na nacin da se iz degradacijskog oblika Suma postupno prevodi u visoki
uzgojni oblik.

- Sprijeciti kaptiranje i zatvaranje izvora.

- Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, poticati ozivljavanje ekstenzivnog
stoCarstva, oCuvati povoljni vodni rezim, sprijeCiti uniStavanje visokog zelenila u kontaktnim
podrucjima sa Sumama prilikom odrZavanja cesta i Sumskih putova.

- U gospodarenju Sumama prilikom sjecCe ostavljati manje neposjeCene povrsine, ne koristiti
kemijska sredstva za zastitu Suma,ostaviti dovoljan broj stabala s dupljama.

- OCuvati vegetaciju pukotina starih zidova.

- Pri planiranju malih hidroelektrana na lokalitetima postojec¢ih mlinica potrebno je osigurati
ekoloski prihvatljiv protok nizvodno od mlinica i osigurati ,riblju stazu®.

(10) U Studiji ,Obiljezja podrucja sa stanoviSta zastite prirode s prijedlogom mjera zastite za
potrebe izrade Izmjena i dopuna PPUO Majur® propisane su slijedeCe mjere zaStite za
ugrozene i strogo zasti¢ene vrste na podrucju Opcine Majur:

a) mjere zastite flore:

- onemoguciti fragmentaciju stanista i naruSavanje povoljnih stanidnih uvjeta ugrozZenih biljnih
vrsta,

b) mjere zastite sisavaca:

- u cilju zastite SiSmiSa potrebno je oCuvati njihova prirodna staniSta u Spiljama, Sumama te
sklonistima po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorijama u zgradama,

- obnovu zgrada u kojima je evidentirana kolonija SiSmiSa trebalo bi obavljati u razdoblju kad
u tim objektima nije porodiljna i/ili zimujuc¢a kolonija SiSmisa

- detaljne mjere oCuvanja Sumskih SiSmiSa potrebno je ugraditi u Sumsko gospodarske
osnove,

- u cilju zastite vrsta vezanih za vlazna stanista (vidra, dabar, mocvarna rovka) potrebno je u
Sto vecoj mjeri oCuvati vodena i mocvarna stanista i sprijeciti melioraciju i isuSivanje, a u
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slu€aju planiranja zahvata regulacije vodotoka ili melioracije ovakvih povrSina potrebno
provesti ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu,

- u cilju zastite vuka, a ukoliko se planira izgradnja novih i preinaka postojec¢ih cesti potrebno
je provesti ocjenu prihvatljivosti plana na ekoloSku mrezu, a potrebno je omoguéiti siguran
prijelaz preko brzih prometnica.

c) mjere zastite ptica:

- u cilju zastite ptica vezanih za vodena i vlazna staniSta potrebno je u Sto vecoj mijeri
oCuvati ta staniSta na kojima se ne preporucuje regulacija vodotoka, vadenje $ljunka niti
melioracija.

- u Sumskim stanistima ostaviti dovoljan broj starih stabala radi ptica dupljaSica kroz uvjete
zasStite u Sumsko gospodarskim osnovama i /ili programa gospodarenja Sumama,

- u cilju eliminiranja stradavanja ptica na elektroenergetskim objektima potrebno je izvesti
tehnicko rjeSenje da se ptice zastite od strujnog udara.

d) mjere zastite vodozemaca:

- potrebno je o€uvati vlazna i vodena stanista,

e) mjere zastite gmazova:

- potrebno je o€uvati vlazna,vodena, travnjacka i stjenovita stanista,

f) mjere zastite ugrozenih i zasti¢enih riba:

- u slu€aju izvodenja zahvata regulacije vodotoka i malih hidroelektrana na podrucju
ekoloske mreze potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti zahvata na ekoloSku mrezu,

- zabranjeno je vodotoke poribljavati stranim (alohtonim) vrstama.

g) mjere zastite leptira:

- u cilju zastite leptira potrebno je oCuvati vodena i mocvarna stanista te o njima voditi brigu
prilikom gospodarenja Sumama i travnjacima.

(11) Na podrucju Opéine Majur nema podrucja zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode
niti evidentiranih podrucja predvidenih za zastitu.

(12) Ekoloska mreza RH proglasena je Uredbom o ekoloSkoj mrezi (»Narodne novine«, broj
124/13, 105/15) i predstavlja podru¢je ekoloSke mreze Europske unije Natura 2000, a na
podrucju Opcine Majur nalaze se 2 podrucja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove:

Podrucja ekoloske mreze RH na podrucju Opc¢ine Majur:

R.br. Sifra Naziv
1. HR 2001342 | Podrugje oko Spilje Podrugje oCuvanja znacajno za vrste i
Gradusa stanisne tipove- POVS
2. HR 2001370 | Podrucje oko Hrvatske (Podrucje od znacaja za Zajednicu-SCI)
Kostajnice

(13) Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj na ciljne vrste
i staniSne tipove podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti na ekoloSku mreZzu,
naroCito planirane regulacije vodotoka, solarne elektrane, infrastrukturni koridori,
hidrotehnicki i melioracijski zahvati, iskoriStavanje geotermalnih voda i razvoj turisti¢kih zona.

7.2. Mjere i uvjeti zastite integralnih kulturno povijesnih i prirodnih vrijednosti
7.2.1. Opcée mjere i uvjeti zastite
Mjere i uvjeti zastite kulturno-povijesnih vrijednosti

Tocka 92.
(1) Konzervatorska podloga obuhvaca inventarizaciju (popis) svih kulturnih dobara na
podrucju obuhvata Opc¢ine Majur, njihovu sistematizaciju po kategorijama i valorizaciju prema
struénim kriterijima. Podloga definira zone, odnosno, granice i rezime njihove zaStite i
odreduje mjere zastite i oCuvanja.
(2) Inventarizacija i klasifikacija kulturne bastine na podrucju Opéine Majur obavljena je
sukladno Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara Republike Hrvatske.
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(3) Nepokretno kulturno dobro kao pojam obuhvacéa: naselja (gradska i seoska) ili njihove
dijelove, gradevine (sakralne, civilne, gospodarske, fortifikacijske) i gradevne sklopove sa
pripadaju¢im okoliSem, elemente povijesne opreme naselja, podrucje, mjesto ili spomen
obiljezje vezano uz povijesne dogadaje ili osobe, arheoloska nalazista i zone, etnoloske
sadrzaje i zone, te vrijedne krajolike koji sadrze povijesne strukture kao pokazatelje
Covjekove prisutnosti.

Tocka 93.
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz
zakona, koji se na nju odnose (ukljuCuju¢i i sve naknadne izmjene i dopune)

Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.
(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na kulturnim dobrima:

- zonama zastite povijesnih naselja (gradskih i seoskih),

- povijesnim sklopovima i gradevinama uklju€ujuci njihove parcele,

- memorijalno povijesnim podrucjima i obiljeZjima

- arheoloskim lokalitetima,

- tradicijskim gradevinama s pripadnim parcelama,

- povrSinama s obiljezjima parkovne arhitekture,

- kulturnog krajolika ili drugim povrSinama s utvrdenim obiljeZjima kulturnog
dobra.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sliedeci zahvati na zasticenim
gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postojecéih
gradevina, dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja i
uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na zasti¢éenim parcelama ili unutar
zasti¢éenih predjela, funkcionalne prenamjene postoje¢ih gradevina, izvodenje radova na
arheoloskim lokalitetima.

(4) Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu svi navedeni zahvati koji se mogu
odobriti unutar zona za$tite povijesnih naselja i na pojedinacno zasticenim kulturnim
dobrima.

(5) U skladu s navedenim zakonom za sve nabrojene zahvate na gradevinama, sklopovima,
predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje je ovim prostornim planom utvrdena obveza
zastite kod nadleznog tijela Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine —
(Konzervatorski odjel u Sisku) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- stru€na misljenja,

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja lokacijske dozvole za sve zahvate
na kulturnim dobrima i u svim zasti¢éenim zonama za koje po Zakonu nije
potrebno ishoditi gradevinsku dozvolu),

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole).

- takoder se propisuje prisustvo struénjaka za zastitu kulturnih dobara kod
nadzora u svim fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna
odobrenja) do tehni¢kog prijema zgrade.

Tocka 94.

(1) Prikaz kulturnih dobara i kulturno povijesnih vrijednosti prikazani su na kartografskom
prikazu br. 3. »Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora« razmjestaja u mjerilu 1:25000
dok su zone zastite za pojedina naselja prikazani u kartografskim prikazima br. 4.
»Gradevinska podrucja naselja« od 4.1. do 4.8. u mjerilu 1:5000.
(2) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom
planu popisane kao kulturna dobra a to su one koje su ve¢ upisane u Registar (2) i
preventivno zasticene (P), i one za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo kulturnog dobra i
predloZena su za pokretanje postupka upisa u Registar (PZ), bez obzira na njihov trenutni
status zastite.
(3) Na =zasticenim gradevinama, sklopovima, lokalitetima i predjelima posebnom
konzervatorskom postupku podlijezu sljedeci zahvati:

- popravak i odrzavanje postojecih gradevina,
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- dogradnje, nadogradnje, preoblikovanja i adaptacije,

- ruSenja ili premjestanje /objekti tradicijske drvene arhitekture/ gradevina ili njihovih
dijelova,

- izgradnja novih objekata unutar zona zastite povijesnih naselja, sklopova i pojedinacnih
objekata,

- izvodenje radova u arheoloskim zonama i lokalitetima,

- izvodenje hidrotehnickih zahvata unutar vrijednih dijelova krajolika,

- izvodenje radova na trasiranju novih cestovnih koridora koji se nalaze unutar zasti¢enih
ili vrijednih dijelova krajolika.
(4) Za sve zahvate na kulturnim dobrima, navedeni u popisu kulturnih dobara (Z,P,PZ), kao i
za u prenamijenu njihovih funkcija i sadrzaja potrebno je zatraziti posebne uvjete, odnosno
prethodno odobrenje od nadlezne sluzbe zastite (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Sisku).
(5) Do donoSenja rjeSenja o zastiti, koje ¢e Uprava za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorski odjel u Sisku, po sluzbenoj duznosti donijeti na osnovu detaljnije obrade, kod
svih gradevina, povijesnih naselja i lokaliteta te drugih dobara koji su temeljem evidencije
predlozeni za zastitu (PZ), treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za ve¢
zasticena kulturna dobra.Konzervatorski nadzor nad radovima, provodi nadlezna odjel
Uprave za zastitu kulturne bastine.
(6) Temeljem inventarizacije provedene prilikom izrade ovoga Prostornoga plana, uz ranije
registrirana (Z) kulturna dobra, Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u
Sisku po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenja rjeSenja o
zastiti za sve gradevine, predjele (zone) i lokalitete koji su na kartama i tablicama oznaceni
oznakom (PP, P2).
(7) Za sva evidentirana kulturna dobra oznacena kao kulturna dobra od lokalnog znacaja
(ZPP) predlaze se lokalnoj samoupravi sukladno ¢&l. 17, Zakona o zastiti i o€uvaniju kulturnih
dobara dono$enje odluke o zastiti kulturnih dobara od lokalnog znacaja te time upis u
registar kulturnih dobara RH — Listu kulturnih dobra od lokalnog znacaja.
(8) Do donoSenja odgovarajuéega rieSenja potrebno je primjenjivati iste mjere i propisane
postupke kao i za ostala kulturna dobra.
(9) Stru¢no misljenje se moze zatraziti i za gradevine izvan predjela zastite, osobito u dijelu
koji granici sa zasticenim predjelom, ako se gradevine nalaze na osobito vidljivim mjestima
vaznim za sliku naselja ili krajolika.

Tocka 95.
(1) Unutar navedenih zona zastite najceS¢e su stambene i gospodarske gradevine veoma
zapustene pa osim zastite najCeSc¢e trebaju i revitalizaciju koja bi trajno oc€uvala njihove
ukupne vrijednosti. To podrazumijeva intervencije tipa odrzavanja, sanacije, rekonstrukcije, ili
prenamjene dok se u slucaju iznimno loSeg gradevinskog stanja moze dopustiti izgradnja
zamjenske gradevine, odrazavajuci gabarit postojece, ponavljajuéi oblikovne elemente i
materijale izvana, a prema suglasnosti i posebnim (konzervatorskim) uvjetima gradenja.
(2) Tradicijske gradevine je moguce prilagoditi suvremenim zahtjevima stanovanja ili nekim
drugim funkcijama, kako bi one zadrzZale svoj vanjski izgled i saCuvale izgled ambijenta Ciji su
dio. Moguce je u cilju poboljSanja stanja i neke nove gradevine preoblikovati kako bi se
upotpunio ambijent zasticene cjeline.
(3) Za naselja/zaselke koja nije bilo moguce valorizirati tokom izrade konzervatorske podloge
potrebno je provesti postupak valorizacije kad se steknu povoljniji uvjeti.
(4) Pod rezim zastite stavljaju se i arheoloski lokaliteti prikazani u popisu kulturnih dobara, te
se na tim lokalitetima provode reZimi i uvjeti zastite propisani Zakonom o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara za arheoloSka lokalite.
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Tocka 96.
(1) Zabranjuje se ruSenje drvenih stambenih ku¢a bez dozvole, stru¢nog misljenja, posebnih
uvjeta ili prethodnog odobrenja nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara. Ista odredba
treba se odnositi i na gospodarske objekte, pogotovo staje sa sjenicima, obzirom da kod
odredenog broja naselja u Opcini Majur, ta vrsta gospodarskih objekata predstavlja Cak
naglaSeniji prostorni element identiteta samog naselja od stambene tradicijske jedinice.
(2) Mjere zastite odnose se na:
- Zasticene dijelove /potezi i skupine/ povijesnih cjelina seoskih obiljezja: Grabostani, Gornji
Hrastovac, Gornja, Srednja i Mala Meminska, Mracaj /Alapi¢ i Stojakovi¢ kose/, Malo Kréevo,
Svinica, Rakovac i Majur, svi zahvati koji podlijezu izdavanju lokacijskih i gradevinskih
dozvola moraju se provoditi uz posebne uvjete i prethodnu dozvolu nadlezne sluzbe zastite.
Nova izgradnja u gradevinskim zonama koja nisu unutar granice zastite mora udovoljavati
uvjetima i preporukama danim kroz Plan.
- Za svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu koja je kulturno dobro (Z i P) ili kod koje se
pretpostavlja da imaju svojstva kulturnog dobra (PZ) i nalazi se u Popisu nepokretnih
kulturnih dobara i drugih kulturno povijesnih vrijednosti kao najmanja granica zastite utvrduje
se pripadajuca parcela.
- Mjere i uvjeti zastite primjenjuju se na gradevine ili parcele koji su: registrirani (Z),
preventivno zasti¢eni (P) ili su predlozeni za zastitu (P2).
- Za dijelove kulturnog krajolika pogotovo dolina rijeke Sunje i potoka Trnovca kod Majura,
Stublja i Grabostana preporuca se izraditi plan koriStenja i namjene u suradniji sa lokalnom
zajednicom. Uz maksimalno oCuvanje svih elemenata vodotoka i drugih prirodnih vrijednosti
u toj zoni te sanacijom i obnovom objekta mlinica, njezino osnovno koristenje moze biti
isklju€ivo rekreativno-turisticke namjene.
- Brezuljkasti predio iznad Grabostana i Gornjeg Hrastovca, do ceste, te Sire podrucje oko
lokaliteta Sv. lvana pa sve do kraja Alapi¢ i Stojakovi¢ Kose potrebno je saCuvati sa svojim
prirodnim i povijesno kulturnim obiljezZjima.
- Udolinu sa potokom Mracaj izmedu Male i Srednje Meminske obradenu tradicionalnim
kulturama sve do potoka, i izlozena vizuri iz oba naselja treba odrzavati u svom izvornom
prirodnom i tradicionalno kultiviranom stanju.
- Podrucje uz potok Svinicu i dalje odrzavati kao tradicionalno kultivirano podrucje uz
obnovu objekta postojecih mlinica i izgradnju novih.
- Treba zadrzati karakter neizgradenosti prirodnog krajolika brdovitog predjela i nizinskog
rije€nog prostora a isto tako na izloZenim mjestima u krajoliku treba saCuvati sliku naselja sa
pripadajuc¢im krajolikom /kultiviranim ili prirodnim/.
- Gradevinska podrucja treba planirati uz oCuvanje svih karakteristika povijesne matrice
/ linijske ili razvedene/ i sve tipoloSke i oblikovne osobitosti izgradnje.
- Sacuvati u Sto vecoj mjeri drvenu tradicionalnu izgradnju, uz sanaciju tradicionalnim
tehnikama, adekvatnom prenamjenom i u cilju zastite predvidjeti njezino premjestanje unutar
tipoloski srodnog ambijenta.
- Ukoliko se i na tako valoriziranom predjelu a iza gradevinske zone, ukaze potreba za
lociranjem gospodarskih kompleksa ili pojedinacnih objekata, preporuca se:
- gabarite, materijale i oblikovanje objekata prilagoditi karakteristikama tradicijske izgradnje
- visinom objekti ne bi smjele prelaziti standardnu P+1
- predvidjeti izduzeni ili razveden tlocrt
- koristiti drvo kao osnovni materijal, predvidjeti pokrov koji ne odudara po teksturi i boji od
tradicionalnog a u slu€aju drugog materijala, treba biti povrSinom i koloritom uskladen sa
onim koji prevladava pri prirodnom krajoliku/ tonska skala zelene i smede boje.
-Treba zadrzati povijesne putove sa svim prate¢im prostornim detaljima /drveni mostiéi,
kanali, putovi prema starim grobljima i drugim povijesnim lokalitetima/.
- Trase novih cesta ukoliko su nuzne treba prilagoditi konfiguraciji.

Povijesna naseljaili njihovi dijelovi
Tocka 97.

(1) Zone zastite povijesnih cjelina prikazane na kartografskim prikazima gradevinskih
podrucja naselja u mjerilu 1: 5000, izdiferencirane su kao:
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- zona zastite Il. stupnja: u manjoj je mjeri oCuvana izrazito vrijedna tradicijska
gradevna struktura, iako uz okolnu tradicijsku izgradnju koja ne posjeduje
izrazita tradicijska obiljezja, i uz noviju koja ne naru$ava povijesni ambijent,
predstavlja najprepoznatljiviji i najvrijedniji dio naselja.

- kontaktna zona: obuhvaéa prostor koji je u izravhom kontaktu sa zonama
zastite ali je uglavnom izgradeno manje vrijednom i novijom izgradnjom ili nije
izgradivano. U toj zoni postoji kontrola izgradnje, kako se neprimjerenim
gabaritima ili lokacijom ne bi naruSio prostorni odnos naselja odnosno vizure na
ili povijesni ambijent.

(2) U ciliu oCuvanja prostornih i arhitektonskih vrijednosti naselja Grabo$tani, Gornji
Hrastovac, Gornja, Srednja i Mala Meminska,Mracaj/Alapi¢ i Stojakovi¢ kose, Malo Kréevo,
Svinica, Rakovac i Majur odredene su zone zastite drugog stupnja, kontaktne zone i zone
ekspozicije naselja i krajolika. Odredivanje zona kulturno povjesnih i krajobraznih vrijednosti
za pojedina naselja vr$i se radi oCuvanja tipoloskih karakteristika povijesne gradevne
strukture, njegove karakteristicne povjesne matrice i sveukupne slike naselja ukljucivsi i
njegovo okruzenje prirodnog ili kultiviranog krajolika.

(3) U zoni zastite drugog stupnja u manjoj je mjeri o€uvana izrazito vrijedna tradicijska
gradevna struktura. lako uz okolnu tradicijsku izgradnju koja ne posjeduje izrazita
tradicijska obiliezja i uz noviju koja ne naruSava povijesni ambijent, predstavlja
najprepoznatljiviji i najvrijedniji dio naselja.

Osim obaveznog oCuvanja svih elemenata povijesne tradicionalne matrice u toj se zoni osim
karaktera parcelacije Stite svi vrijedni primjerci povijesne tradicijske izgradnja/objekti
navedeni u popisu oznaceni sa PZ, / iako ¢esto gradevinski naruseni i nekim neadekvatnim
intervencijama degradirani/ tip nove stolarije, upotreba neadekvatnih materijala, manje
dogradnje i sl./.

Ovisno gustoci, tipu i veli€ini, moguée su u toj zoni i interpolacije novogradnji koje ¢e
polozajem, gabaritom, tipologijom i oblikovanjem biti uklopljene u okolni ambijent.

(4) Kontaktna zona obuhvaca prostor koji je u izravnom kontaktu sa zonama zastite ali je
uglavnom izgradeno manje vrijednom i novijom izgradnjom ili nije izgradivano. U toj zoni
postoji kontrola izgradnje, kako se neprimjerenim gabaritima ili lokacijom ne bi narusio
prostorni odnos naselja odnosno vizure na ili povijesni ambijent.

U kontaktnim podrucjima zasti¢enih dijelova povijesnih naselja, kod gradnje novih kuca,
preporu¢a se primjenom osnovnih elemenata tipologije zateCene tradicijske izgradnje u
oblikovanju, novi objekt uskladiti s postojecom valoriziranom gradevnom strukturom.
Pogotovo je nuzno uskladivanje posti¢i u odnosu na gabarit, nagib krovova, upotrebu
materijala zavrSnog oblikovanja i kolorita.

Ovisno o karakteristitnom gabaritu Sticene izgradnje unutar zone zastite, ovisiti Ce i
maksimalna visina predvidene nove izgradnje u neposrednoj kontaktnoj zoni. To znaci da
ukoliko unutar zone za$tite se nalazi ili prevladava prizemna izgradnja, na parcelama
kontaktne zone visinu nove izgradnje treba sa njome uskladiti.

Nova izgradnja ne smije biti visa od P+1+T ili P+1+Potkrovlje (nadozid max.visine 125 cm),
ovisno o naselju, a orijentacijom i smjestajem na parceli u odnosu na cestu te arhitekturom
/elementi bocnih ganjka, drvene oplate, poluskoSeni tip krovova, i tradicionalni omjera
volumena moraju se primjeniti ili reinterpretirati kod nove interpolirane izgradnje /uskladena
sa obiljezijima tradicijske povijesne izgradnje naselja/.

Kod dispozicije samih volumena na parceli moze se predvidjeti karakteristicho uzduzno
povezivanje prema dubini parcela prisutno u tradicijskoj izgradnji toga podrucja.

Nova interpolirana izgradnja unutar vec¢ izgradene parcele tradicijskom izgradnjom mora se
oblikovno i tipoloski prilagoditi postojecoj izgradniji, a locirati ju treba ili iza postojeCeg objekta
kako bi skupa sa njime stvorila skladnu prostornu cjelinu, ili ukoliko je parcela Siroka,
tipoloski i arhitektonski uskladenu novu gradevinu locirati na karakteristithom gradevnom
pravcu,dosta odmaktnutog od regulacionog pravca.

Na terenu Cesto smo naisli na uobiCajeno ali krajnje neprimjereno rjeSenje interpolacije nove
izgradnje, neposredno uz ili iza starog drvenog objekta, sa krajnjim ciljiem da se tradicijski
objekt ukloni.

(5) Zona ekspozicije naselja ili njegovog dijela, te pojedinaénog kulturnog dobra kao i
vrijednog dijela krajolika odreduje se kako bi se osigurala njihova Ccitljivost u prostoru, a to
se moze posti¢i oCuvanjem njihovih prirodnih obiljeZja i neizgradenosti.
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Radi zadrzavanja prostorne odvojenost ve¢ dosta priblizenih naselja /Stubalj,Grabostani i
Gornji Hrastovac/, a koja je nuzna za identitet prostora naselja potrebno je ograniciti novu
izgradnju na prostoru njihovog priblizavanja.

Na neizgradenim terenima uz ravanje puteva, izrazenih okuka, na padinama i uzdizanjima
koji su karakteristiéni za: Mracaj, Meminske G.S.M., Malo Kréevo i Rakovac gradevna
podrucja se nesmiju Siriti. Treba o€uvati neizgradenim uza podrucja izmedu rijeke ili potoka
/rijeka Sunja, potok Svinica/ i ceste u naseljima Svinica i Rakovac.

Naselja na terenima brdovite konfiguracije sa strmim dijelovima ceste i parcela, jaCe su
eksponirana vizurama. Eksponiranost naselja izrazita je kod:

- Svinice, prilazi sa sjevera i iz Rakovca,

- Malog Kr&eva, prilaz

- Gornje Meminske, prilaz iz Srednje Meminske

- Alapi¢ Kose, prilaz iz Sv. lvana i sa juga

- Stojakovi¢ Kose, prilaz iz Sv. Ilvana i sa juga.

Kod naselja Svinice - vizura sa Sv. Petke, Stojakovi¢ Kose, Male i Srednje Meminske. Sa
daljih vizura Ccitliiv je i njihov uzduzZni obris, sa dijelovima pripadajuceg neposrednog
kultiviranog krajolika.

Osim utvrdivanja zone zastite /zona | i Il stupnja i kontaktna zona/ kapele Sv. Ivana sa
grobliem, potrebno je osigurati nesmetanost vizura odredivanjem zone ekspozicije i na
njegov okolni krajolik pogotovo prilazom iz S. i A. Kosa i sa jugozapada.

(6) Smjernice date kroz Plan za zonu ZPP odnose se na naselja njegovu izgradnju, dijelove
krajolika gdje je potrebno da se u najvecoj mjeri zastite karakteristicne elemente arhitekture
i saCuvane matrice a smjernicama za mogucu novu izgradnju omoguc¢i da ta naselja ili
dljelovi naselja oCuvaju i obnove ona osnovna prostorna i tradicijska obiljezja koju su
vremenom izgubila.

(7) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se oCuvati bez obzira na
nemogucénost zadrZzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti.

(8) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od drva (hrastovih planjki) ili od
opeke s ozbukanim proceljima s pokrovom od crijepa.

- Elementi koji se ne smiju predvidjeti kod nove izgradnje su slijedeci: balkoni i terase na
uliénim i bo€nim proceljima, elementi sa lu¢nim nadvojima strani tradicijskoj arhitekturi ovog
podneblja, izbacene strehe.

(9) U oblikovanju gradevine i njenoga neposrednoga okruzenja treba primjeniti sve one
prepoznatljive tradicijske gradevne elemente, a takoder potrebno je ocuvati kultivirani
krajolik /uglavhom voénjaci, oranice i livade/ na nacin da se iza linije karakteristicne dubine
parcela cca 80,0 m ne predvidi izgradnja.

(10) Kod postave ograda oko parcele treba koristiti tradicionalni materijal i tipologiju-drveni
plot.

(11) Kod potoka i rijeka u naselju, treba osigurati primjerena rjeSenja za njihovu regulaciju i
zastitu na nac€in da se ne korigira tok i ne predvidaju kruta oplo¢enja obala.

(12) Navedenim smjernicama su obuhvacene sve ostala gradevne i prostorne strukture t.j.
naselja ili dijelovi naselja sa svojim pripadaju¢im tradicionalnim okoliSem koji su zadrzali
karakter izvorne matrice, ¢ak i elemente tradicijske izgradnje ali bez izrazitih arhitektonskih ili
tipoloskih obiljezja, ili sa manjim brojem vrednije tradicijske arhitekture koje nije moguce
objediniti sa cjelovitom zonom potpune zastite.

(13) Svi tradicijski objekti su evidentirani i nalaze se u tabelarnom popisu.

(14) Smijernice za naselja:

Mracaj

Cijeli potez zaseoka Stojakovi¢ Kosa obuhvaéen je zonom zaStite Il stupnja u kojoj je
moguca interpolacija objekata po tipologiji, gabaritu i orijentaciji koji su u potpunosti
uskladeni sa valoriziranom tradicijskom izgradnjom. To podrazumijeva: drvenu i zidanu
gradnju izduzenog tlocrta, zabatom orijentiranim na cestu, a Sirine uskladene sa onom
valoriziranih objekata /prema popisu objekata predlozenih za zastitu/, polusko$enog krova, te
koriStenje elementa ganjCeca /otvorenog ili zatvorenog/.

Na mjestu vecCih gospodarskih objekata u dubini parcele, prema potrebi, moguca je
zamjenska izgradnja i na toj lokaciji a sa volumenom i osnovnim obiljezjima arhitekture
uskladenim sa tradicijskom izgradnjom.
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Obzirom na sli¢ne karakteristike izgradnje u Alapi¢ Kosi ali manje izrazenih i sa manjim
brojem katnica, unutar zone zastite takoder vrijede iste mjere zastite.

Majur

Potrebno je saCuvati sva stilska i druga obiljezja evidentiranih objekata tradicijske izgradnje
ukljucivSi i dominantne gospodarske objekte, koristeci tradicionalnu tehniku gradnje, i
materijala.

Novu izgradnju maksimalne visine P+1+Tavan na praznim parcelama, po tipologiji
/oblikovanje, arhitektonski elementi kao ganjak i dr./, volumenu i polozaju na parceli
prilagoditi karakteristikama tradicijske izgradnje u naselju.

Ograniciti Sirenje naselja prema rijeci Sunji samo na kraci potez uz Mlinsku ul. ve¢ naznacen
novom gradnjom i na prostoru sjeveroisto€no od drvno-industrijskog kompleksa, gdje je
takoder prisutna nova izgradnja, a maksimalne visine P+1+Tavan.

Gornji Hrastovac

Nova izgradnja moze se interpolirati na praznim parcelama osim poteza parcela sa
vocnjacima na kraju naselja. lzgradnja se ne smije Siriti uz put koji vodi prema lokaciji starog
naselja i groblja. Nekoliko parcela na pocCetku naselja treba ostati neizgradeno radi oCuvanja
minimalnog razmaka sa susjednim naseljem. Max. visina je P+1+Potkr.

Grabostani

Nova izgradnja u kontaktnoj zoni a i kod mogucée interpolirane izgradnje unutar zone zastite,
trebala bi u prvom redu po tipologiji, materijalu i prevladavajucoj okomitoj orijentaciji ponoviti
ili reinterpretirati upravo ta obiljezja. Maksimalna visina je P+1+Potkr.

Svinica

Obzirom na troSnu gradnju pogotovo prizemnica, a takoder i skoro svih katnica, moze se
oCekivati zamjenska gradnja. Nova izgradnja trebala bi zadrzati visinu od VP+Potkrovlje, a
svojim izduzenim tlocrtom zadrzati karakteristicnu okomitu orijentaciju prema cesti.

Rakovac

Interpolirana nova izgradnja treba zadrzati osim karakteristicne okomite orijentacije, tipoloska
i visinska obiljeZja saCuvane tradicijske izgradnje. Maksimalna visina bila bi P+1+Tavan.
Veliko Kréevo

Nova izgradnja uz karakteristichu okomitu orijentaciju i odnose gabarita nesmije prelaziti
visinu od P+1+Potkrovlje.

Malo Kréevo

Kod gradevina br. 27 i 29. treba ukloniti neadekvatne prigradnje, a prozore u prizemlju
uskladiti prema tradicionalnim dimenzijama. Max. visina je Vp+Potkrovlje.

Meminska Gornja

Zona zastite i kontaktna zona obuhvaca parcelu parohijske crkve Sv. Nikole sa grobliem i
prostor njenog neposrednog okruzZenja, koji se odnosi na parcelu zupnog dvora, zgrade
Skole i njezinu susjednu Cesticu. Unutar kontaktne zone eventualna zamjenska izgradnja
visinski mora zadrzati postojeci gabarit zgrade Skole.

Meminska Srednja

Vedi dio jugozapadne padine do potoka Mra¢aj nalazi se u vizuri sa Male Meminske i stoga
na tom dijelu treba ograniciti nova gradevinska podrucja.

Meminska Mala

Naselje je zadrzalo svoju izvornu matricu kao i karakter izgradnje u odnosu na cestu tj.
padina prema potoku Lopinac i dalje je neizgradena. Taj neizgradeni potez i dalje bi u vecoj
mjeri morao zadrzati tu karakteristiku. Max. visina nove izgradnje je VP+Potkrovlje.

Stubalj

Novi objekti morali bi zadrzati povijesni gradevni pravac odmaknut od ceste, a visinom ne
prelaziti P+1+Potkrovlje.

(15) Primjenjujuci kod nove izgradnje u naseljima Stubalj i Medakovi¢ Kosa, smjernice koje
se odnose na uvazavanje obiljeZja tradicijskog gabarita (visina P+1+Pot) i osnovnih
elemenata oblikovanja, unaprijedio bi se njihov ambijent, obzirom da se radi o naseljima gdje
su saCuvani samo elementi povijesne matrice, a izgradnja je nova i neadekvatna u odnosu
na zajednicka tradicijska obiljeZja sveukupnog prostora Opcine Majur.

(16) Unutar zona zastite povijesnih naselja moze se odobriti odrzavanje, sanacija,
rekonstrukcija i prenamjena. Iznimno se moze odobriti uklanjanje ukoliko se radi o veoma
loSem gradevinskom i konstruktivnhom stanju, a sukladno odredbama Zakona o zastiti i
ocCuvanju kulturnih dobara.
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(17) lznimno se moze odobriti izgradnja zamjenske gradevine zadrzavajuci postojece
gabarite, oblikovne elemente i materijale. Interpolacije novih objekata na neizgradene
gradevne Cestice unutar zone zastite provode se uz obavezne posebne konzervatorske
uvjete.

Povijesni sklopovi i gradevine

Tocka 98.
(1) Gradevne Cestice sa pojedinacnim povijesnim gradevinama i sklopovima sa statusom
registriranih i preventivno zasti¢enih kulturnih Stite se temeljem slijedeéih uvjeta:
a) Opcée mijere zastite i oCuvanja povijesnih gradevina proizlaze iz njihove spomenicke
vrijednosti, kao i iz osnovnog nacela zastite koje se temelji na integralnom sagledavanju
spomenika i njegove neposredne okoline:

- povijesne gradevine treba odrzavati u okviru njihovog autentiénog okruzenja,

- predvida se redovito gradevinsko odrZavanje, sanacija i konzervacija najkvalitetnije i
najcjelovitije saCuvane stilske faze, uz obavezne konzervatorske istrazne radove na
proceljima i interijeru,

- gradevine spomeniCke vrijednosti, ostecene, razorene ili sruSene u tijeku
Domovinskog rata obnavljati konzervatorsko restauratorskim metodama, uz
maksimalno zadrzavanje preostalog gradevnog supstrata ili metodom faksimila u
sluCajevima kad viSe nema oCuvanog gradevnog supstrata,

- u slucajevima gdje zbog objektivnih okolnosti (nedostatak podataka i dokumentacije i
nove potrebe lokalne zajednice) nije moguc¢a obnova metodama restitucije i faksimila,
isklju€ivi kriterij za odabir suvremenog rjeSenja mora biti arhitektonska kvaliteta i
kreativnost predlozenog zahvata,

- sve gradevinske zahvate provoditi uz suglasnost i konzervatorski nadzor Uprave za
zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture,

- treba dopuniti postojecu konzervatorsku dokumentaciju, te odrediti uvjete za
odrzavanje i sanaciju. Unutar zone stroge zastite, tj. neposrednom pripadajucem
okruZzenju moguéi su =zahvati odrzavanja, rekonstrukcije, sanacije i obnove,
prenamjene i iznimno dogradnje, dok se u kontaktnim zonama njihove ekspozicije ili
Sireg pejzaznog okruZenja iskljuCuje svaka mogucnost izgradnje. To se najCeSce
odnosi na crkve, kapele, fortifikacijske gradevine i dr. na koje se pruzaju vrijedne
vizure bilo da se nalaze unutar naselja ili su u uredenom, neizgradenom ili prirodnom
okruzenju.

b) Crkve i kapele

Ove gradevine markiraju prostor stoga u neposrednom okruzenju ovih gradevina, odnosno u
zoni njihove ekspozicije nije moguéa gradnja. Crkve i kapele su nezamjenjive, buduéi da
prostoru unutar naselja daju akcent. PoruSene i oSte¢ene crkve i kapele potrebno je obnoviti
prema konzervatorskim propozicijama, a ukoliko za to ne postoji dovoljno podataka oblikovati
ih na suvremen nacin. Osim radova na samim gradevinama sve ostale zahvate i intervencije
u njihovom blizem/daljem okruzZenju (ovisno o njihovoj poziciji), vezano uz uredenje okoliSa,
ograde i sl. treba provoditi prema posebnim uvjetima navedene ustanove. Gradevna dozvola
se ne moze izdati bez prethodnog odobrenja nadleznog Konzervatorskog odjela.

Sakralne gradevine

Tocka 99.
(1) Radi rehabilitacije svih u ratu stradalih ambijenta tradicijskih naselja u Op¢ini Majur
potrebno je na temelju konzervatorskih uvjeta sanirati i obnoviti slijedece sakralne gradevine
u Svinici i Gornjoj Meminskoj:
a) Kapela Sv. Petka
Potrebno je sanirati objekt /kroviste, rekonstrukcija svoda, zide/ te urediti prostor groblja gdje
je saCuvani isklesani kameni kriz karakteristiCan nadgrobni spomenik za pravoslavna groblja.
b) Parohijska crkva Sv. Jovana
Konsolidacija, sanacija i obnova saCuvanog perimetralnog zida i rekonstrukcija krovista, kape
tornja te svodne konstrukcije.
c) Parohijska crkva Sv. Nikole
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Potrebna je njezina gradevinska sanacija i restitucija proc€elja uz uspostavu objekta u
funkciju. Nuzno je i uredenje okolnog prostora i starog groblja.

d) Kapela Sv. Mihovila, Majur

Obzirom na eksponirani srediSnji polozaj u naselju predstavija znatnu ambijentalnu
vrijednost, pa bi u cilju njene revalorizacije trebalo obnoviti njena izvorna arhitektonska i
stilska obiljezja.

Gradevine javhe namjene

Tocka 100.

(1) Sve javne gradevine bilo da su, stambene ili gospodarske, a koje imaju status kulturnog
dobra potrebno je odrzavati, Sto je prije svega obaveza vlasnika. Medutim, ukoliko nije u
mogucnosti, a zbog toga je gradevina izlozena propadanju, moguée je zatraziti pomo¢
Ministarstva kulture koje svake godine raspisuje natjeCaj za programe zastitnih radova. Sve
radove na gradevinama moguce je izvoditi prema istim uvjetima, kao i za sva kulturna dobra.
(2) Uz korito rijeke Sunje na prijelazima kuda su vodili stari putovi iz Majura, Stublja i
Grabostana nalaze se i sada tragovi mosti¢a i mlinica koje bi bilo potrebno rekonstruirati i uz
prihvatljivu prenamjenu sa prezentacijom izvornog prostora cijelo to podrudje revitalizirati.

(3) Mjesto sa kojega je izrazena vizura na korito Sunje je most na cesti Gornji Hrastovac —
Rakovac pa se taj lokalitet treba i na adekvatan nacin prezentirati tipom mostne konstrukcije,
materijalom i ogradom.

Tradicijske gradevine

Tocka 101.
(1) Zbog tipoloskih i drugih potencijalnih vrijednosti potrebno je zastititi od daljeg propadanja
sve tradicijske gradevine, buduci da iste dopunjuju sliku naselja.
S obzirom da su takve gradevine uglavnom zapustene i u loSem stanju potrebno je poticati
njihovu obnovu i eventualnu prenamjenu u turisticke ili neke druge svrhe.
(2) Velike drvene i zidane staje sa sjenicima kao i ostale gospodarske objekte, narocito
ukraSene “ambare” treba odrzavati koriStenjem istih tradicionalnih materijala i tradicionalnih
tehnika izvedbe.

Memorijalna bastina

Tocka 102.

(1) Na podrucju Opcine Majur postoji veci broj groblja, uglavnom starih pravoslavna groblja,
nalaze se doboko u pozadini naselja pa samim time izvan su podrucja bilo kakvih prostornih
zahvata. U slucaju planiranih zahvata kojim bi se obuhvatile te lokacije, potrebno je zatraziti
miSljenje nadlezne Kkonzervatorske sluzbe uvjete za daljnje postupanje. Nijihova
karakteristicna obiljezja, mali kameni i visoki drveni krizevi (krstaCe) karakteristi¢ni za cijelu
Banovinu, kao kulturno povijesni artefakt treba oCuvati.

(2) U Kostri¢ima se nalazi spomen obiljezja zrtvama Domovinskog rata, a u ostalim naseljima
nalaze se spomen plo€e i spomenici N.O.B. lzgradnja u blizini spomen obiljeZja ne smije
onemoguciti vizuru na samo spomen obiljezje.

Arheoloski lokaliteti

Tocka 103.

(1) Na karti u mjerilu 1:25000 arheoloski lokaliteti smjesteni su uglavnom priblizno. Stoga je
potrebno obaviti detaljno dokumentiranje ovih lokaliteta na temelju daljih istraznih radova i
rekognosciranja. Kod vec ranije rekognosciranih podrucja treba prije bilo kakvih zahvata
provesti arheoloske istrazne radove radi utvrdivanja uvjeta za dalje postupanje.

(2) Arheoloski lokaliteti:

- podru¢jem Opcine prolaze trase putova koje pratimo od Antike i Srednjeg vijeka do danas
pa naroc€itu paznju treba posvetiti zemljanim radovima na tim potezima, jedna trasa vodi od
Stare Dubice preko Hrvatske Kostajnice, Majura, Grabostana, G. Hrastovca (hipoteza je da
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ide mozda starim putem isto&no od danasnje ceste) na Sa$ i dalje prema Siscii, dok druga iz
Stare Dubice preko Bacéina, Utolice prolazi preko Gornje Meminske.

- srednjevjekovnu trasu puta pratimo na cesti iz Grabostana preko V. Kr€eva i Svinice.

- zone predlozene za zastitu /PZ/: lokacija kp. Sv. Petke i kp. Sv. Ivana.

- prilikom izvodenja zemljanih radova (temeljenje, izgradnja infrastrukture, poljodjelski radovi
i sl.), a pogotovo na trasama cesta Majur - G.Hrastovac, Majur - Veliko Kréevo i ceste kroz
Gornju Meminsku te na podru€ju nerekognosciranog lokaliteta Sv. Stjepan u Malom Kréevu
/ZPP/, ukoliko se naide na arheoloSke nalaze ili predmete potrebno je obavijestiti Upravu za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu ili najblizi nadlezni muzej.

(3) U postupku ishodenja prethodnog odobrenja treba predvidjeti obavljanje arheoloskih
istrazivanja te ista i provesti.

(4) Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite prostora:

- Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturno povijesne bastine
proizlaze iz relevantnih Zakona i Pravilnika koji se na njih odnose (ukljuCujuéi i sve
naknadne izmjene i dopune). Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni
postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih zahvata na arheoloskim lokalitetima.

- Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijeze izvodenje radova na
arheoloskim lokalitetima.

- U skladu s navedenim zakonima za sve zahvate na arheoloskim lokalitetima, kod
nadlezne ustanove za zastitu kulturne bastine (Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Sisku) potrebno je ishoditi zakonom
propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete

b) prethodno odobrenje
(5) S obzirom na neistrazenost tematskog podruc¢ja potrebno je u buducénosti provesti
istrazivanja koja prethode arheoloskim, te sama arheoloska istrazivanja:

- Aviosnimanje i rekognosciranje radi upotpunjavanja arheoloske slike zone.

- Geofizikalna snimanja zbog prostornog definiranja lokaliteta (odredivanja granica).

- Probna arheoloska istrazivanja zbog tematske i kronoloske identifikacije lokaliteta.

- Prije gradevinskih zahvata (ceste, infrastruktura, arhitektura) potrebno je izvrSiti

prethodna istrazivanja zadane zone.

- Nakon provedenog arheoloSkog nadzora ili zastitnog istrazivanja odrediti ¢e se

sustav mjera zastite lokaliteta ili propisati eventualna promjena gradevinskog projekta ili

prezentacija nalaza in situ.

- Ukoliko se otkrije arheoloski lokalitet unutar gradevinske trase ili zadane gradevinske

zone, nakon provedenog istrazivanja zastititi ga ponovnim zatrpavanjem uz nuzno

prilagodbu Ipromjenu projekta na nacin da ne oStecuje lokalitet (premjestanje trase
infrastrukture ili ceste, izostanak podruma)/;

- Zone i lokaliteti zasti¢eni kroz prostorni plan podlijezu reZimu koji zahtijeva da u
postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheoloSki nadzor/istrazivanja
predmetne zone pod uvjetima koje izdaje Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Sisku.

- Ukoliko se naide na arheoloSke nalaze ili predmete prilikom zemljanih radova
(poljodjelskih i sl.), potrebno je obavijestiti Upravu za za$titu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Sisku ili najblizi nadlezni muze;j.

- Na arheoloskim lokalitetima ne dozvoljava se nova izgradnja, a za sve zahvate,
iskope, provodenje infrastrukture treba osigurati arheolosSki nadzor. Prije radova
obvezno je arheolosSko istrazivanje lokaliteta.

- Prilikom izvodenja gradevnih radova u blizini arheoloskih lokaliteta koji su evidentirani
na temelju pojedinacnih nalaza, potrebno je upozoriti izvoditelje radova na mogucnost
nalaza i pojacani oprez. U sluCaju da se kod izvodenja gradevnih radova pojave
nalazi, izvoditelj je duzan odmah priviemeno obustaviti radove i obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel u Sisku.

- Na podrucju arheoloskih lokaliteta i zona koji do sada nisu istrazivani ili istrazivanja
provedena tek djelomi¢no te nisu utvrdene sigurne granice rasprostiranja mogucih
arheoloskih nalaza propisuje se provodenje arheoloSkog rekognosciranja radi
utvrdivanja uzih zona lokaliteta, propisivanja mjera zastite te time i upisa u Registar
kulturnih dobara RH.

70



IZMJENE | DOPUNE PPUO MAJUR

- U slu€aju zemljanih iskopa bilo koje vrste na arheoloSkim lokalitetima i u podrucju
arheoloskih zona (instalacijski rovovi, kanali, gradnja gradevina i sl.) potrebno je
ishoditi posebne uvjete, odnosno prethodno odobrenje te osigurati arheoloski nadzor
pri radovima. U slu¢aju arheoloSkih materijalnih nalaza potrebno je obustaviti radove
do osiguranja zastitnog arheoloSkog istrazivanja.

- ZaStitu arheoloskih lokaliteta potrebno je provoditi u skladu s nacelima struke i
konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostatka
gradevina, odnosno odgovarajuctom obradom, dokumentiranjem i pohranom u
muzejske ustanove predmeta s onih lokaliteta koji se s obzirom na njihov karakter ne
moze prezentirati.

Kulturni krajolici

Tocka 104.
(1) Prilikom koriStenja prostora potrebno se pridrzavati sliede¢ih mjera za oc€uvanje slike
naselja, odnosno kulturnog krajolika:

- oCuvati tradicionalnu tipologiju naselja;

- sprijeCiti povezivanje povijesnih gradevinskih zona pojedinih naselja u kontinuirane
izgradene poteze uz prometnice, u kojima se gubi povijesni prostorni identitet i oblik
naseljenosti;

- Cuvati neizgradene povrsine uz glavne prometnice i oCuvati pogled na kultivirani
krajolik;

- ocCuvati neometane poglede na konture naselja, na gradevine - nositelje prostornog
identiteta kao $to su tornjevi crkava, istaknuti povijesni sklopovi i gradevine, istaknute
tradicijske gradevine na krajnjim toCkama ili na istaknutim poloZajima u naselju,
skulpture i sl.;

- treba poticati i unapredivati sanaciju i obnovu povijesnih gradevina, poglavito
tradicijskog graditeljstva i ukljucivati ih u suvremene organizacijske sustave,

- treba poticati i unapredivati odrzavanje zapuStenih poljodjelskih povrSina,
zadrzavajuci njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu;

- za bilo kakove zahvate u zonama kulturnog krajolika potrebno je ishoditi posebne

uvjete i rjeSenje o prethodnom odobrenju Uprave za za$titu kulturne bastine, nadleznog

konzervatorskog odjela;

- antenske stupove ne postavljati u blizini crkvenih tornjeva i na prostorima kvalitetnih
vizura. Odabir lokacije provoditi uz konzultaciju Uprave za za$titu kulturne bastine,
nadleznog konzervatorskog odjela.

(2) Prirodne karakteristike podrucja, raspored prirodnih i kultiviranih povrSina, te nacin
njihovog koriStenja predstavljaju izuzetnu vrijednost u ekoloSkom i prostornom pogledu.

(3) Krajolik, kao nedjeljiv element u formiranju ruralnih naselja, treba sacuvati od pojave
stihijske izgradnje.

(4) Osnovna mjera ocCuvanja vrijednog krajolika je ograniCavanje Sirenja gradevinskih
podrucja, a podrucja na koja se primjenjuju su:

- dolina rijeke Sunje i potoka Trnovca kod Majura, Stublja, Grabostana i izmedu G. Hrastovca
i Rakovca.

- podrucje uz potok Svinicu.

- istoCni brezuljkasti predio iznad Grabostana i Gornjeg Hrastovca, podrucje oko lokaliteta
Sv. Ivan do Alapic¢ i Stojakovici kose te potoka Mracaj.

- udolina potoka Mracaj izmedu Male i Srednje Meminske, koja je kao cjelovita kultivirana
zona izloZena je vizuri iz oba naselja te ujedno predstavlja i zonu ekspozicije Male i Srednje
Meminske.

(5) Ostale mjere o€uvanja zastite krajolika:

- potrebno je o€uvati karakter tradicionalne poljoprivredne djelatnosti koja je osim postojecih
kultura ukljucivala vinogradarstvo i pCelarstvo.

- u Sto manjoj mjeri prostor koristiti za planiranje gospodarskih zona a pogotovo za
netradicionalnu poljoprivredu ili uzgoj kao $to su svi veéi kapaciteti farmi, plastenika te drugih
gospodarskih gradevina (silosi), gdje bi prateéi objekti svojim gabaritom i materijalom
naruSavali osnovna kroz povijest saCcuvana obiljezja tog krajolika .
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- ukoliko se i na tako valoriziranom predjelu, a iza gradevinske zone, ukaze potreba za
lociranjem gospodarskih kompleksa ili pojedinac¢nih objekata, preporu¢a se da se gabaritom,
materijalom i oblikovanjem prilagodi karakteristikama tradicionalne izgradnje.

- predlaze se visina ne veca od standardne P+1, izduzeni ili razvedeni tlocrt, $to veca
upotreba drva (das€ane oplate), pokrov koji ne odudara po teksturi i boji od tradicionalnog a
u sluc¢aju drugog materijala, koloritom uskladen sa karakteristi¢nim bojama koje previadavaju
u prirodnom krajoliku (tonska skala zelene i smede boje).

- obalu i korito rijeke Sunje i potoka Trnovca sjeverozapadno od Majura i GraboStana
potrebno je uz prethodno radikalno €iS¢enje, adekvatno odrzavati uz upotrebu izvornog
materijala u uredenju samog korita i o€uvanje autohtonog rubnog raslinja.

- nuzno je CiS¢ene i odrzavanje svih vodotoka te tradicionalnih prateéih tehnicko-
gospodarskih objekata (mostovi i mlinice).

- potrebno je zadrzati i odrzavati povijesne trase putova, (npr. putove prema starim
grobljima), izbjegavati uvodenje novih trasa, pogotovo onih koje bi u konfiguraciji terena i u
vizurama krajolika poremetile njegov prostorni sklad.

- predlozena alternativna trasa drzavne brze ceste na pravcu S-J koja bi sjekla stare putove
(srednjevjekovne trase) u naselju Svinica i Kréevo, negativno bi se odrazila na taj dio
krajolika.

- uz postojeca kulturna dobra i spomenute prirodne resurse, sveukupni razvoj Opcine
potrebno je bazirati na specificnu vrstu rekreativnog turizma uz tradicionalne sadrzaje
vezane, gdje god je moguce, uz prostor naselja.

Tocka 105.
(1) Kategorizacija kulturne bastine u odnosu na pravni sustav zastite:

STATUS ZASTITE

Z - kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara RH

P - kulturno dobro zasticeno RjeSenjem o preventivnoj zastiti

E - evidentirano kulturno dobro

PZ - prijedlog za upis kulturnog dobra u Registar kulturnih dobara

PP - prijedlog za za$titu kulturnog dobra RjeSenjem o preventivnoj zastiti
ZPP- kulturno dobro od lokalnog znacaja

POVIJESNA NASELJA SEOSKIH OBILJEZJA

Naselje Status zaStite
1. | Majur - skupina PZ
2. | Stubalj ZPP
3. | Grabostani - potez Pz
4. | Gornji Hrastovac - potez Pz
5. | Kostri€i ZPP
6. | Memiska Gornja - potez Pz
7. | Meminska Srednja - potez Pz
8. | Meminska Mala - potez Pz
9. | Mra&aj-Alapi¢ kosa - potez Pz
10. | Mracaj-Stojakovi¢ kosa - potez Pz
11. | Mrac¢aj-Medakovi¢ kosa - povijesnha matrica ZPP
12. | Malo Kré&evo - skupina Pz
13. | Veliko Kréevo ZPP
14. | Rakovac ZPP
15. | Svinica - potez PZ
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POVIJESNE GRADEVINE | SKLOPOVI

A) SAKRALNE GRADEVINE
a) crkve i kapele

Gradevina Status zastite
1. | Kapela Sv.lvana, Mracaj Pz
2. | Kapela Sv. Mihovila, Majur Pz
3. | Parohijska crkva Sv. Jovan, Svinica Pz
4. | Kapela Sv. Petka, Svinica Pz
5. | Parohijska crkva Sv. Nikola, Srednja Meminska Pz
b) poklonci
| 1. | Mracaj-Stojakovi¢ kosa ZPP

B) CIVILNE GRADEVINE

a) Stambene gradevine tradicijskog graditeljstva

Objekti predloZeni za zastitu- PZ Zastita kroz plan-Evidentirani objekti Status
1. |Majur katnice: E-ZPP
prizemnice: Cesta sv. Mihovila:k.br.6, k.br.15,
cesta sv. Mihovila k.br.42. k.br.25, k.br.30.
katnice:
Ul. Davorina Trstenjaka: k.br.34
(st.k.br.52.), k.br.32 (st.k.br. 48,114).
2. |Grabostani prizemnice: E-ZPP
katnice: k.br.48.
k.br.54, k.br.60, k.br.68
katnice:
k.br.16, .k.br.30, k.br.52.
3. |Gornji Hrastovac prizemnice: E-ZPP
prizemnice: k.br.31, k.br.35, k.br.37, k.br.39,
k.br.56, k.br.105 (k.stari.k.br.107 ). |k.br.45, k.br.48, g.o. k.br.51, k.br.66
katnice: k.br.75, k.br.89, k.br.99, k.br.100.
k.br.97, k.br.103, k.br.113. k.br.104, k.br.110, k.br.111, k.br.123,
k.br.135, k.br.161, k.br.163, k.br.183,
k.br.205.
katnice:
k.br.36, k.br.109 (st.br.115), k.br.114.
4. Meminska Mala prizemnice: E-ZPP
katnice: k.br.1,k.br.4., k.br.70.
k.br.12, gosp. objekt br. 8.
katnice:
k.br.14.
5. Meminska Srednja prizemnice: E-ZPP
prizemnice: k.br.1, k.br.5, k.br.8,k.br.15, k.br.19,
k.br.2. k.br.22, k.br.30, k.br.34, k.br.37,
katnice: k.br.41, k.br.43, k.br.45, k.br.51,
k.br.16. k.br.56.
katnice:
k.br.14., k.br.15. (stari), k.br.35.
6. Gornja Meminska prizemnice: E-ZPP
katnice: k.br.1, k.br.5, k.br.7, k.br.14, k.br.21,
k.br.2, k.br.6. k.br.22, k.br.23, k.br.25.
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7. |Gornja Meminska k.br.2 Z-5729
8. |Mracaj - Alapi¢ Kosa prizemnice: E-ZPP
katnice: k.br.8, k.br.10, k.br.16, k.br.17.
k.br.5,k.br.9. katnice:
k.br.6, k.br.14, k.br.21.
9. |Mracaj- Stojakovi¢ Kosa prizemnice: E-ZPP
katnice: k.br.33.
k.br.24 (stari k.br.24), k.br.31 (stari
k.br.52), katnice:
k.br.35 (stari k.br.37). k.br.26.
10. |Malo Kréevo prizemnice: E-ZPP
prizemnice: k.br.25.
k.br.29.
katnice:
k.br.6, k.br.27.
11. |Svinica prizemnice: E-ZPP
prizemnice: E-ZPP k.br.35, k.b.40, k.br.46, k.br.49,
k.br. 189, okuénica k.br.191k, k.br.50, k.br.51, k.br.53, k.br.69,
okuénica br. 192, k.br.71, k.br.72, k.br.73, k.br.86,
okuénica k. br.163. k.br.87, k.br.95, k.br.96, k.br.97,
k.br.105, k.br.106, k.br.110 (stari
katnice k. br.78), k.br.116, br.118, k.br.119,
k.br.75,k.br.104, k.br.113. k.br.122, k.br.124, k.br.125,
k.br.126, k.br.133, k.br.136,
k.br.142, k.br.144, k.br.145, k.br.150,
k.br.153, k.br.155, k.br.163, k.br.164,
k.br.171, k.br.173, k.br.175,
k.br.176, k.br.178, k.br.181,
k.br.182, k.br.190.
katnice:
k.br.161,k.br.167.
12. |Svinica k.br. 94. P-5353
13. |Stubalj prizemnice E-ZPP
k.br.50, k.br.84.
katnice:
k.br.32.
14. |Veliko Kréevo prizemnice: E-ZPP
k.br.16, k.br.17, k.br.20, k.br.24,
k.br.109 (stari k.br.82.).
15. |Rakovac prizemnice: E-ZPP
prizemnice: k.br.2 drvena prizemnica sa mlinom
k.br.4. vodenic¢arom, k.br.8.
katnice:
k.br.3, k.br.9.
16. |Kostri¢i prizemnica: E-ZPP
k.br.bb (SZ od spomenika)
katnice:

k.br.11, k.br.13. (st.k.br. 156.)
gosp.objekt/Stala i sjenik od oblica i

planjki - kat.
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b) Javne i druge gradevine (poslovna namjena)

Gradevina Status zastite
1. Majur, UL.D. Trstenjaka — zgrada stare Skole ZPP
2. Majur, ULD.Trstenjaka k.br.42, zgrada bivse ZPP
opcine
3. Majur, upravna zgrada bivSe pilane Gudmann ZPP
4. Veliko Kréevo, zgrada Skole izgradena izmedu ZPP

dva rata

c) Gradevine gospodarskog, komunalnog i tehni¢kog karaktera

Gradevina Status za$tite
1. Svinica — 2 mlinice na potoku Svinica ZPP
2. Svinica - drveni most preko potoka Svinica ZPP
3. Svinica - k.br.188, drveni «ambary», spremiste PZ
zita, graden krajem 19.st. i drvena zgrada
mlina vodeni€ara
4, Svinica - k.br.187 gospodarski objekt, velika ZPP
kamena Stala sa drvenim sjenikom
5. |Rakovac - mlinica na potoku Svinica ZPP
6. Majur — mlin na rijeci Sunji Pz
7. Majur — lokacija sruSenog mlina na rijeci Sunji ZPP
8. Majur - industrijski kolosjek Gudmannove pilane ZPP
9. Mala Meminska — lokacija drvenog mosta preko ZPP
potoka Mracaj
10. | Srednja Meminska — zidani most preko potoka ZPP
Mracaj
11. | Mala Meminska - zidani gospodarski objekt Pz

k.br.8

POVIJESNO MEMORIJALNA PODRUCJA | OBILJEZJA

a) Groblja i lokaliteti starih groblja

Status zastite

1. Veliko Kréevo - 2 stara groblja i novo groblje ZPP
2. Malo Kréevo - novo groblje ZPP
3. Srednja Meminska - staro groblje Pz
4, Gornja Meminska - staro groblje kod crkve Pz
sv. Nikole
5 Gornji Hrastovac - 2 stara groblja ZPP
6. Mracaj - Medakovi¢ kosa - staro groblje ZPP
7. Mracaj - sv. Ivan staro groblje PZ
8. Majur - novo groblje ZPP
9. Svinica - 3 stara groblja i novo groblje ZPP
10. | Svinica - Sv. Petka staro groblje Pz
11. | Rakovac - staro groblje ZPP
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b) Spomen obiljezja

Status zastite

1. | Kostri¢i - spomenik Zrtvama Domovinskog rata ZPP

2. | Majur - spomen kosturnica N.O.B. i spomenik ZPP
N.R.

3. | Veliko Kréevo - spomenik N.O.B. ZPP

4. | Svinica - spomenik N.O.B. ZPP

5. | Gornji Hrastovac - 2 spomenika N.O.B. ZPP

6. | Srednja Meminska - spomenik N.O.B. ZPP

ARHEOLOSKI NALAZISTA, LOKALITETI | ZONE

Lokaliteti Status zastite
1. | Meminska — trasa anti¢ke ceste Siscija - ZPP
Servitium (Dubica, Bacin, Utolica, Meminska,
Siscia)
2. | Majur - nalaz Bizantinskog novca ZPP
3. | Malo Krcevo: ZPP
- lokalitet Sv. Stjepan
- sredovjekovni lokalitet ?
4. | Svinica: ZPP
- utvrda
- prikaz na  starim planovima iz 16.st.
- hepoznata lokacija
5. | Mraéaj: Pz
- lokacija Sv. lvana
- lokacija ranije crkve — 18.st.
- lokacija drvenog kastela iz 16.st. ?
6. | Kostriéi - arheoloSko nalaziSte Unka P 4278

DIJELOVI KULTURNOG KRAJOLIKA

Predjel

Status zastite

- dolina rijeke Sunje i potoka Trnovca kod
Maijura, Stublja i GraboStana, te potez uz potok
Svinicu sa jugozapadnim uzviSenjima (lokacija
Sv. Petke i starih groblja).

E-ZPP

- breZuljkasti predio iznad Grabo&tana i Gornjeg
Hrastovca sa kultiviranim pojasom do ceste, sa
Sirim podru¢jem oko lokaliteta Sv. Ilvana u
Mragaju pa sve do Alapi¢ i Stojakovi¢ kose.

E-ZPP

- udolina sa potokom Mragaj izmedu Male i
Srednje Meminske.

E-ZPP
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ZBIRNI POPIS NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | KULTURNO POVIJESNIH VRIJEDNOSTI

OPCINA MAJUR - PRAVNI STATUS ZASTITE
VRSTA DOBRA UPISANO U | PREVENTIVNA | PRIJEDLOG | EVIDENTIRANO
REGISTAR ZASTITA ZA ZASTITU
Z P =Y4 E -ZPP
NASELJA
SEOSKA NASELJA-DIO 10 5
POVIJESNE GRADEVINE | SKLOPOVI
CRKVE, KAPELE | 5 1
POKLONCI
STAMBENE GRADEVINE 1 1 14
GOSPODARSKE |
TEHNICKE GRADEVINE 3 8
JAVNE GRADEVINE 4
POVIJESNO MEMORIJALNA PODRUCJA | OBILJEZJA
GROBLJA 4 7
SPOMEN OBILJEZJA 6
ARHEOLOSKA 1 1 4
NALAZISTA, LOKALITETI
DIJELOVI KULTURNOG 3
KRAJOLIKA
UKUPNO 1 2 23 52

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Tocka 106.
(1) Prema Zakonu o odrzivom gospodarenju Republike Hrvatske drZzava je odgovorna za
gospodarenje opasnim otpadom i za spaljivanje otpada, Zupanije za sve ostale vrste otpada,
a gradovi i opcine za gospodarenje komunalnim otpadom.
(2) Prema Planu gospodarenja otpadom Republike Hrvatske komunalni otpad iz Sisacko-
moslavaCke zupanije nakon 2018. godine ¢ée se odlagati na tri CGO-a (Centra za
gospodarenje otpadom) koji su izvan granica Sisacko-moslavacke Zupanije, a Opcina Majur
otpad ¢e odlagati na centru gospodarenja otpadom Sagulje u Brodsko-Posavskoj Zupaniji.
(3) Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za jedinice lokalne samouprave
predvida:
- uspostavu zelenih otoka i reciklaznih dvoriSta u gradovima, opcinskim sredistima i veéim
naseljima,
- sanaciju i zatvaranje postojec¢ih odlagalista,
- uspostavu pretovarnih stanica.
(4) Do uspostave CGO-a komunalni otpad ¢e se zbrinjavati na dosadasnji naCin dok ¢e se
opasni i neopasni tehnoloski otpad privremeno skladistiti na mjestima nastanka (industrija,
bolnice...).
(5) Op¢ina Majur ¢e sakupljanje otpada organizirati putem mobilnog reciklaznog dvorista.
(6) Mijesta reciklaznih otoka i parkirno mjesto za mobilno reciklazno dvoriste odredit ¢e se
temeljem odluke jedinice lokalne samouprave.

Tocka 107.

(1) Na gradevinskom podru€ju moze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.
(2) Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.
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(3) Za postavljanje kontejnera za komunalni otpad, te sekundarne sirovine (staklo, papir,
PET ambalazu i sl.) potrebno je osigurati odgovarajucéi prostor kojime se ne¢e ometati kolni i
pjeSacki promet, te koji ée po mogucnosti biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Tocka 108.

(1) Postupanje sa zivotinjskim leSinama i nusproizvodima zivotinjskog podrijetla koji nisu za
prehranu ljudi po veterinarsko-zdravstvenim nacelima, podrazumijeva prihvat, skupljanje,
razvrstavanje, privremeno uskladistenje u sabiraliStima s uredajima za hladenje, prijevoz i
toplinsku preradu.

(2) lzgradnja gradevina sabiralista (hladnjaCa) za privremeno odlaganje definirana je
Pravilnikom o nadinu postupanja s nusproizvodima Zzivotinjskog porijekla koji nisu za
prehranu ljudi, a mogucnost njihovog smjestaja u Opcini Majur odrediti ce se nakon detaljne
analize i sukladno Zakonu o zastiti okolisa Odlukom Opéinskog vijeca.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Tocka 109.

(1) Mjere sanacije, ouvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e
se u skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu
problematiku.

(2) U cilju zastite okolisa potrebno je sanirati sve neprimjerene zahvate u prostoru, koji na
bilo koji nac¢in negativno utjeCu na sadasnje i buduée stanje okoliSa u Opcini Majur. Takoder
je potrebno preispitati buduée, planirane zahvate koji na bilo koji na¢in negativno mogu
utjecati na okolis i zasti¢ene dijelove prirode.

Tocka 110.
(1) Radi sprjeCavanja zagadenja podzemnih i povrSinskih voda predvidena je kanalizacija, te
odvodnja i obrada otpadnih voda u naseljima Majur, Stubalj, Grabostani i Gornji Hrastovac.
(2) Sanitarne otpadne vode iz domacinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati
u nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omogucéavaju
lako povremeno praznjenje djelomicno procCiScene otpadne vode i odvoz u zatvorenim
posudama na mjesto ispusta koje odredi sanitarna inspekcija.
(3) Praznjenje sabirnih jama moze se vrSiti odvozom i ispustom na poljoprivredne povrSine.
(4) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnojiSnu jamu. Dno i stjenke gnojiSta do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti
izvedeni od nepropusnog materijala.
(5) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne
smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, te otvore za €iS¢enje i zracenje.
(6) U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede
jednaki propisi kao i za gnojista.

Tocka 111.
(1) Svi gospodarski pogoni, te poljoprivredna gospodarstva i farme trebaju imati izveden
sustav odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u tlo otpadnih voda. Do izvedbe
sustava odvodnje i uredaja za procCiSCavanje u naseljima, zastita i predtretman moraju se
izvesti na samoj lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza taloznog mulja i otpada.

Tocka 112.
(1) Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se koristiti i uredivati u skladu s
vodopriviednom osnovom i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodne povrSine, te
vodoopskrbu i odvodnju treba uskladiti s pozitivnim zakonima i propisima.
(2) U zonama potencijalnih vodocrpiliSta moraju se provoditi sve mjere zastite od zagadenja
podzemnih voda, vrSiti daljnja istrazivanja, a na ista se ne mogu Siriti gradevinska podrucja
niti izgradivati gospodarski i drugi pogoni.
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Tocka 113.
(1) U naseljima, te uz prometnice i vodotoke, kao i u rekreativhim zonama, treba formirati
poteze i vecCe povrSine zastitnog zelenila.

; Tocka 114.
(1) Sume i Sumsko zemljiSte ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zateceno
stupanjem na snagu ovog Plana.
(2) lzuzetno od stava (1) ove tocke, u Sumi ili na Sumskom zemljiSstu moze se planirati
izgradnja gradevina za potrebe:
- poduzetni¢ke zone,
- infrastrukture,
- sporta,
- rekreacije,
- lova,
- obrane Republike Hrvatske,
- vjerske i zdravstvene gradevine, te
- podrucje, mjesto, spomenik i obiljezje u svezi povijesnih dogadaja i osoba, ali samo ako to
zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog
zemljista.
(3) Nekvalitetno poljoprivredno zemljiSte koje ekonomski nije opravdano Kkoristiti u
poljoprivredne svrhe, mozZe se poSumiti.

Tocka 115.
(1) Svi radovi na povrsini zemljista (gradevinski iskopi, gradnja cesta i sl.) trebaju se vrsiti na
nacin da se oCuva kompaktnost i povrSinska odvodnja poljoprivrednih povrSina, uz obvezu
deponiranja humusnog sloja.

Tocka 116.
(1) Sve gospodarske gradevine moraju imati takvu tehnologiju koja sprje€ava nedozvoljenu
koli¢inu buke i emisiju prasine iznad dozvoljene koli€ine i sastava.
(2) Zabranjeni su svi zahvati koji mogu negativno utjecati na kvalitetu zraka, voda i tla, te
bilinog i Zivotinjskog svijeta.
(3) Zabranjeni su svi zahvati koji izazivaju buku preko dozvoljenih vrijednosti odredenih
Zakonom.

9.1. Mjere zastite od pozara

Tocka 117.
(1) Prilikom izrade predmetnog plana koristene su odredbe vazecih propisa kojima se
regulira projektiranje i izgradnja vatrogasnih pristupa i hidrantske mreze za gaSenje pozara.
(2) U svrhu sprje€avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, spreCavanje Sirenja pozara na
susjedne gradevine, omogucavanja sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite
spasavatelja, gradevine je potrebno projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se
regulira otpornost na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju
poZara.
(3) TehniCke uvjete i normative za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim te plinovodima za medunarodni transport, a i tehniCke uvjete i normative za
mjere zastite ljudi i imovine i zaStite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim
sastavnim dijelom projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira
problematika sigurnog transporta tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i
plinovodima, te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.
(4) Prostori i gradevine za skladiStenje, drzanje i promet zapaljivih tekucina i plinova moraju
se projektirati sukladno vazec¢im propisima, tehnickim normativima i normama, a iznimno,
kao i u sluCajevima nedostatka hrvatskih propisa mogu se primijeniti strani propisi, tehnicka
pravila ili primijenjene znanstvene spoznaje, uz prethodno odobrenje Ministarstva unutarnjih
poslova.
(5) Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama vazecih propisa kojima se
regulira projektiranje i izgradnja plinskih kotlovnica.
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(6) Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se proizvoditi, skladistiti ili koristiti eksplozivne tvari
na odgovarajuc¢i nacin, glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazeéih propisa
kojima se regulira problematika eksplozivnih tvari.

(7) U slucaju odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i
streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja, na odgovarajuci nacin treba primijeniti odredbe
vazeCih propisa kojima se reguliraju mjere zastite od pozara poslovnih prostorija za
proizvodnju oruzja, promet oruzja i streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja.

(8) Ugostiteljske prostore projektirati ili izvoditi prema odredbama vazecih propisa kojima se
regulira zastita od pozara ugostiteljskih objekata.

(9) lzlazne putove iz objekta potrebno je projektirati i izvesti sukladno vazec¢im propisima
kako bi se osigurala evakuacija osoba iz objekata u slu¢aju nuzde.

(10) Sustave za dojavu pozara projektirati i izvesti prema vazec¢im propisima kojima se
regulira projektiranje i izvedba istih.

(11) Stabilne sustave za gasenje pozara projektirati i izvoditi prema vazeéim propisima, i
uputama proizvodaca.

(11) Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama vazeéih propisa kojima se
regulira zastitu skladiSta od pozara i eksplozija.

(12) Prilikom projektiranja i izvedbe elektroenergetskih postrojenja primijeniti odredbe
vazecih propisa kojima se regulira zastitu od pozara i eksplozija istih.

(13) Prilikom projektiranja i izvedbe zahvata u prostoru gdje se predvida koristenje zapaljivih
teku¢ina i plinova te gdje postoje prostori ugrozeni eksplozivnom atmosferom primijeniti
odredbe vazecih propisa kojima se regulira problematika prostora ugrozenih eksplozivnom
atmosferom.

(14) Za izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju gradevina odredenih posebnim propisom iz
podrucja zastite od pozZara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za
projektiranje mjera zastite od pozara u glavnom projektu predmetnog zahvata u prostoru.
(15) Za zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom o gradnji i propisima iz
podrucja zastite od pozara potrebno je od Policijske uprave sisacko- moslavacke ishoditi
potvrdu da su u glavnom projektu primijenjene propisane mjere zastite od pozara.

(16) Prilikom projektiranja pojedinog zahvata u prostoru primijeniti propise vezane za zastitu
od poZzara koji su vazeci u trenutku izrade projektne dokumentacije.

9.2. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesrec¢a

Tocka 118.
(1) Moguce opasnosti i prijetnje koje mogu izazvati nastanak katastrofe i velike nesrece, a
na koje se odnose ove mjere zastite su:
a) poplave i sude,
b) potresi,
c) opasnosti od ostalih prirodnih uzroka,
d) tehni¢ko-tehnoloske katastrofe i velike nesre¢e izazvane nesrecom u gospodarskim
objektima,
e) tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe i velike nesre¢e izazvane nesreCama u prometu.

9.2.1.Poplave i suse

Tocka 119.
(1) Ne smije se planirati izgradnja stambenih i drugih gradevina u potencijalno poplavnim
podrucjima kako ne bi dolazilo do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i uniStavanja ili
oStecivanja imovine.
(2) Za sve vodotoke (rijeke, bujice, odvodne kanale i dr.) na podrucju Opcine Majur, a u
svrhu tehniCkog odrzavanja vodotoka i radova gradenja vodnih gradevina treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita.
(3) Ovisno o veli€ini i stanju uredenosti vodotoka, Sirina inundacijskog pojasa, odnosno
udaljenost izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno Cestice javnog vodnog
dobra moZe biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim uvjetima za
svaki objekt posebno.
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(4) U inundacijskom pojasu zabranjeno je podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina.

(5) Zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se onemogucava izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina ili na bilo koji na¢in umanjuje proto¢nost korita i pogorSava
vodni rezim, takoder je zabranjeno odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari, te obavljati
druge radnje kojima se moze utjecati na promjenu vodotoka, vodostaja, koli¢ine ili kakvoce
vode ili otezati odrzavanje vodnog sustava, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

(6) U podru¢jima gdje je prisutha opasnost od poplava, a prostorno planskom
dokumentacijom je dozvoljena gradnja, objekti se moraju graditi od &vrstog materijala na
nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za najvece vode.

(7) Potrebno je zastititi postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne koji se moraju
odrzavati i ne smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin.

(8) U svrhu preventivnih mjera zastite od suSe i smanjenju eventualnih Steta, potrebno je
sagledati mogucnost izgradnje sustava navodnjavanja okolnih poljoprivrednih povrsina.

9.2.2. Potresi

Tocka 120.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa, potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podruju Opcéine uskladiti sa zakonskim i podzakonskim propisima za
predmetnu seizmi¢ku zonu.

(2) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
propisima o gradenju i prema postoje¢cim tehniCkim propisima (Pravilnik o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podrucjima, pored toga
potrebno je postivati i Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda i Pravilnik o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora).

9.2.3. Opasnosti od prirodnih uzroka

Tocka 121.
(1) Prilikom projektiranja objekata voditi rauna da isti izdrze opterecenja sukladno tocki 9.
Zakona o gradnji (»Narodne Novine«, broj 153/13), pored toga postivati i Zakon o zastiti od
elementarnih nepogoda (»Narodne Novine«, broj 73/97), Pravilnik o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
(»Narodne Novine«, broj 29/83, 36/85 i 42/86).

9.2.4. Tehnicko-tehnolosSke katastrofe i velike nesrec¢e izazvane nesre¢com u
gospodarskim objektimai prometu

Tocka 122.

(1) U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiSte, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju
druge radnje s opasnim tvarima, zabranjuje se gradnja objekata u kojem boravi veci broj
osoba (djedji vrti¢i, Skole, sportske dvorane, stambene gradevine i sl.). Nove objekte koji se
planiraju graditi, a u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je locirati na nacin da u
slu€aju nesreée ne ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona), te obavezivati na
uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112.

(3) Prometnice prilikom rekonstrukcije ili nove prometnice, graditi na nacin da udovoljavaju
sigurnosnim zahtjevima i standardima i da osiguravaju nesmetan promet svih vrsta vozila.

Tocka 123.
(1) Preventivne prostorno-planske mjere za spreavanje posljedica nesreca pri transportu
opasnih tvari prometnicama provode se odredivanjem odgovarajucih koridora za prometnice
prema njihovom razvrstavanju.
(2) Za cijevni transport opasnih tvari treba odrediti zastitni koridor i tehniCke uvjete za
smanjenje posljedica mogucih nesreé¢a za ljude, materijalna dobra i okoli§, ovisno o vrsti,
koliCini i tlaku opasne tvari i vrsti moguceg ucinka nesrece.
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(3) Na podrucju Opc¢ine nema sklonista osnovne namjene te ¢e se u slu€aju potrebe koristiti
sklonista dopunske namjene (podrumi i $to nize etaze zgrada gdje je potrebno izvrSiti
brtvljenje prostora za sklanjanje).

(4) Do donosenja novog Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢ée se detaljnije rijeSiti problematika
zastite i sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u slu€aju izgradnje sklonista, Opc¢ina Majur ne¢e
graditi javna sklonista.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. Obaveza izrade prostornih planova

Tocka 124.
(1) Obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja odredena je Zakonom o prostornom
uredeniju.
(2) Utvrduje se potreba izrade za neuredeno gradevinsko podrudje u naselju Majur - UPU
Majur 1.
(3) Granica obuhvata dokumenata prostornog uredenja iz stavka (2) ove tocke odredena je
grafi¢ki u kartografskom prikazu broj 3. »Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora« ili ¢e
se odrediti Odlukom o izradi plana.
(4) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Plana u mijerilu 1:25000 na podloge u
vecim mjerilima, osim onih elemenata Plana koji se prikazuju u mjerilu 1:5000, dozvoljena je
prilagodba granica odgovaraju¢em mijerilu podloge.

Tocka 125.
(1) Nuzno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kao i njegovo povremeno uskladivanje s
promjenama koje Ce uslijediti tijekom koristenja, a u cilju zastite i optimalnog koristenja
prostora.
(2) Potrebno je osigurati neprestano praéenje prostorno planske dokumentacije.

10.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Tocka 126.
(1) Na podrucju Opcine Majur biti ¢e primjenjivane posebne razvojne i druge mjere koje
donesu nadlezni organi Drzave, Zupanije i Opc¢ine.

10.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Tocka 127.
(1) Sve postojece pojedinane stambene, stambeno-poslovne i gospodarske gradevine te
gradevine druge namjene, izgradene u skladu s odobrenjem za gradnju ili prije 15.02.1968.
godine, koje se nalaze na povrSinama predvidenim Planom za drugu namjenu, mogu se
adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.
(2) Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:

I. stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oStec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevina, krovista, stropa, potkrovlja, poda, stolarije i slicnho, u postoje¢im gabaritima;

2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon), te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim predprostorom uz postojece
stambene gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj
gradevinskoj Cestici, i to maksimalno 12,0 m? bruto gradevinske povrsine;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postoje¢im
ne prelazi ukupno 75,0 m? brutto gradevinske povrsine svih etaZa, s tim da se ne povec¢a broj
stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor;
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6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o poveéanju stambenog prostora (do ukupno 75,0 m? brutto
gradevinske povrSine);

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

ll. gradevine druge namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne
gradevine):

1. obnova i sanacija ostec¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16,0 m? izgradenosti za
gradevine do 100,0 m? brutto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne brutto izgradene
povrsine za vece gradevine;

3. prenamijena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje &ovjekove okoline i svojim
koriStenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

4. izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnolo$kih rje$enja, s time da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;

5. promjena namjene poslovnih prostora, pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorsava stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima, ali samo unutar postojecih gabarita;

6. prenamjena dotrajalog stambenog prostora nepodesnog za stanovanje u prizemlju
(iznimno na katu) u poslovni prostor kada za to postoje ostali uvjeti, ali samo unutar
postoje¢eg gabarita i prema ostalim vazecim propisima;

7. prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon);

8. rekonstrukcija svih vrsta instalacija, dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrsina;

9. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 6.
(1) Ukoliko je Obrazlozenje Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur (»Sluzbeni vjesnik«
Opc¢ine Majur, broj 34/05) u suprotnosti s nekim od dijelova Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opc¢ine Majur, primjenjuju se Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Majur.

Clanak 7.

(1) Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Majur izradene su u 6 (Sest)
izvornika ovjerena peCatom Opcinskog vijeCa Opcine Majur i potpisom predsjednika
Opcinskog vijec¢a Opcine Majur.
(2) Izvornici Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur Cuvaju se u:

1. Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja -1 primjerak

2. Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia Sisacko-

moslavacke Zupanije - 1 primjerak

3. JU Zavodu za prostorno uredenje SisaCko- moslavacke Zupanije - 1 primjerak

4. Opcini Majur - 3 primjerka
(3) Uvid u Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur moguce je obaviti u
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-moslavacke
Zupanije u Sisku.
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Clanak 8.
(1) Ova Odluka stupa nha snagu osmog dana od dana objave u »Sluzbenim novinama Opcine
Majur«.
'REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
OPCINA MAJUR
OPCINSKO VIJECE
KLASA: 350-02/15-01/1
URBROJ: 2176/14-03-17-58
Majur, 30. ozujka 2017. godine

Predsjedatel
Op¢inskog vije¢a

Janko Vukmirovié
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